Hypothek bedeutet Belastung *). Die Vereinigung
srofleren Besitzes in einer Hand brachte es mit sich, dali
der Frwerber eines umiangreicheren Grundstiickes oder
Hauses, eines Landgutes bezw. einer Fabrik usw, nicht immer
in der Lage war, den geforderten Preis voll in bar auszu-
hezahlen, sondern einen Teil des Kauipreises gestundet erhielt
und sich dafiir dem Verkidufer gegeniiber ,belastete™. Da
es sich dabei vielfach nicht um eine einfache Verzinsung
nach den heutigcen Begrifien, sondern vielmehr um eine stille
l'eilhaberschaft mit einem Anspruch an dem erzielten Rein-
gewinn handelte. sprach man von ,Interessen”, welche der
eine ader andere an diesem oder jenem DBesitz hatte. An-
iinglich wurden derartige . Interessen™ ,,abgesprochen®, d. h.
man traf in Gegenwart verliBllicher Zeugen eine miindliche
Verabredung. Spiterhin trat an deren Stelle eine schriftliche
Abmachung, welche ie nach Inhalt und Umiang einem regel-
rechten Kontrakt bezw. ecinem Schuldschein gleichkam. In
gleichem Male indessen, wie sich derartice Rechtsgeschiiite
wiederholten, stellte sich das Bediirinis heraus, fiir dieselben
eine allgemeine gesetzliche Form zu finden, einmal um den
mannigfachen Prozessen wvorzubeugen, welche bei Ueber-
tragung der Rechte in der Erbesfolge unvermeidlich waren,
wenn unklare miindliche und schriftliche Vereinbarungen vor-
lagen, andererseits um den Mitbesitzern an einem Grund-
stilck usw. bereits bei ihren Lebzeiten die Moglichkeit zu
verschaffen, ithre Anrechte an einen Dritten abzutreten und
auf diese Weise in bare Miinze umzusetzen.

Die folgerichtige Entwicklung dieser Verhiltnisse ist die
Hypothek, wie wir sie heute kennen. Der Begrifi ciner

) Abgeleitet von “motihnu darauflegen. belasten, wie Apotheke
arostint niederlegen mit Niederlage zu verdeutschen ist




solchen war bereits den Romern geliufiec. welche ja, wit
allgemein bekannt, aui dem Rechtsgebiet heute noch i
uns vorbildlich sind, der genmaue Ausbau des Hypotheken
rechtes reicht aber nicht soweit zuritick, wie man gemeinig
lich glauben sollte. Eine einheitliche, abschlieBend: Regelung
ward vielmehr erst fiir das beginnende neue Jahrhundert zum
I. Januar 1900 vorgesehen und trotzdem blieben bei der
Durchiiihrung, im besonderen der Anlegung eines Grund-
buches, eine ganze Reihe deutscher Staaten zuriick. So
Bayern, Baden, Hessen, beide Mecklenburg, Sachsen-Weimar.
beide Schwarzbure, Bremen und ElsaB-Lothringen *). Frst
Ende 1909, also nach 10 Jahren. ist man in Hessen z. B
soweit gekommen, daBl den Hypothekengliubigern von seiten
des Grundbuchrichters die Ausziige aus dem Grundbuch mit
der Auflforderung zugingen. vor der endgiiltigen Eintragune
ev. Einwendungen zu erheben. Fiir das Jahr 1910 warei
also friihestens die Ausstellungen regelrechter driethypotheken
ZIl erwarten.

Die grundlegenden Arbeiten sind ja allerdings sehr
umfangreich und zeitraubend und erfordern eine aullerordent-
liche Gewissenhaiftigkeit, da einmal in das Cirundbuch
gegangene Angaben nur mit den groBten Schwierizgkeite
wieder aus demselben zu beseitigen sind, Denn das Grund-
buch ist, wie schon sein Name besagt. grundlegend fiir alle
einen Besitz, bebaut oder unbebaut, betreffenden Verhiltnisse
Als abgrenzender Bezirk fiir die Anlegung cines Grundbuches
gilt derjenige ecines Amtsgerichtes und ist ein bei diesem an
gestellter  Grundbuchrichter die in allen Grundbuchsachen.
also auch in Hypothekenangelegenheiten, entscheidende Per-
sonlichkeit. Deshalb sind auch alle die Eintragung, Léschung
usw. einer Hypothek betrefienden Antrige an den Grund
buchrichter des zustindigen Amtsgerichts zu richten. Das
Grundbuch, dessen einen Bestandteil die Hypotheken bilden.
ist eine Zusammenfassung aller Liegenschaften des Bezirke
deren jede ein besonderes Blatt hat. Fin solches trigt alle

das Besitztum betrefienden Vermerke und ist zu diesem
Zwecke zur groBeren Uebersichtlichkeit in drei Abteiluneen
gegliedert.,

Die erste Abteilung enthiilt alle Angaben iiber die Grole
des Grund und Bodens, wie solche durch Messungen vereidigter
Geometer ermittelt ward, den sich eregebenden Nutzungs-
wert und die Art der Benutzung sowie den Namen des i
weiligen Eigentiimers. Der bedeutendste der hier zu machen-

) ¢i. Pharm. Ztg. 68, 69 vom 22. hezw. 26. August 1908. Capelle:
Einiges aus dem Hypothekenrecht.
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den Vermerke ist natiirlich der iiber die Benutzungsweise.
In den meisten Fillen wird derselbe allerdings von keiner
weittragenden Bedeutung sein, wenn es z. B, heift: Wohnhaus,
Scheune, Stall o. dergl. m. Wesentlich anders aber sieht sich
die Sache an, wenn es sich um konzessionierte Anlagen wie eine
Schankwirtschait, Biickerei o. dergl. m. und, was uns am
meisten interessiert, eine Apotheke handelt. Der Wortlaut einer
diesbeziiglichen Eintragung entscheidet nicht nur iiber den
Wert der Apothekengerechtsame, sondern ist fiir die Be-
urteilung des Kauf- bezw. Umsatzsteuerstempels *) von aus-
schlageebender Bedeutung., Auch fiir die Sicherune der
Hvpotheken dari ein solcher Vermerk nicht fehlen. Denn es
st iedem ohne weiteres klar, dall die auf einem Apotheken-
grundstiick eingetragene Hypothek anders als eine solche
aut einem gewohnlichen Wohnhaus gemachte Eintragung ein-
zuschiitzen ist. Trotzdem gibt es unglaublich viele Grund-
buchakten, die sich ani Apotheken beziehen, ohne daB ein
Wort dariiber in ihnen zu finden ist. Die Liegenschaft wird
als Kossitenwirtschait, Halbbauerngut und alles andere. nur
nicht als das bezeichnet, was es ist, als Apothekengrundstiick.
Als solches mull es in jedem Fall im Grundbuch vermerkt
werden. Ob der Besitzer eines Privilegiums dabei gleich-
zeitig zum Ausdruck bringen will, dall es sich um ein solches.
an dem GUrundstiick haftendes Vorrecht handelt oder aber
ob er, was zulissig ist, das Privilegium als cin besonderes
Vermogensstiick behandelt und fiir dasselbe die Einrichtung
emes besonderen Grundbuchblattes beantragt, wird sich all-

gemein schwer sagen lassen und meistens einer Entscheidung
von Fall zu Fall vorbehalten bleiben, da wie oben erwiihnt,
der Steuerfiskus hier ein gewichtizes Wort mitspricht, Mit
Nachdruck sei indessen hier bereits daraui hingewiesen, dab,
wie immer auch die Verhédltnisse liegen, der Geldgeber bei
der Uebernahme einer Apotheken-Hypothek zu seiner Siche-
rung, der Geldnehmer bei der Abtretung einer solchen
Hypothek zur Vermeidung spiterer Differenzen sich genau
ansehe, was Abteilung A des Grundbuches iiber die Apotheke
besagt. Fehlt der Vermerk, daB auf dem zu beleihenden
Anwesen eine Apotheke betrieben wird, so halte man sein
Geld zuriick, bis das Versdumte nachgeholt ward, ist dies in
Ordnung, so sichere man sich durch die Aufnahme des Vor-
behaltes in dem Hypothekenbriei, dall das hergelichene Kapital
ohne weitere Kiindigung fillig wird, wenn das Besitztum
durch Verlegung der Apotheke aufhirt eine Apotheke zu sein.
: ) ¢i- Pharm. Ztg, Nr. 97 S, 958 vom 2. Dez. 1905: ebenda Nr. 33
>. 326 vom 23. April 1908,




lasse man sich die Apothekenge

e keine personliche ist, mit verpfinden und. wenn
rivileg ein gesondertes Grundbuchblatt besitzt. seine Forde-

Ebenso rechtsame, sofern die

‘\t'!

rung auch auf dieses eintragen und sich einen doppelte
Hypothekenbriei ausstellen. Dabei kann es kommen,
ein mir aus der Praxis in B ... . w bekannter Fall
dall die Hypothek auf dem Haus hinter 32000 Mark. aui
Privileg hinter 68000 Mark eingetragen war und der Be-
teiligte bei der Subhastation mit seinem Kapital auf dem
Haus ausfiel, dasselbe aber durch das Gebot aui das Privileg
rettete. Die Verhiltnisse liegen bei Apotheken so eigenartic
und von der allgemeinen Regel abweichend. daf man gut
tut, sich nicht lediglich auf den amtierenden Notar zu ver-
lassen, sondern da, wo eigene Erfahrung nicht ausreicht. einen
in diesen Dingen bewanderten Kollegen als Berater zuzuziehen.
Die hiufig bei Eintragung von Hypotheken aui Apotheke
herbeigefithrten Unklarheiten und Verwirrungen lassen sich
nicht mit wenigen Worten abtun, da sie zu zahlreich imd um-
iangreich sind.

In der zweiten Abteilung des Grundbuchblattes finden
sich alle mit dem Grundstiick verbundenen Rechte ebenso wie
alle aui demselben ruhenden dinglichen Lasten verzeichnet,
Die ersteren koénnen natiirlich sehr verschiedener Art Seln
und beriihren nicht selten wie ein interessantes Stiick aus
guter alter Zeit. So ruhte z. B, auf der Apotheke in O.. einem
unweit Berlin gelegenen Stidtchen der Mark. in welcher ich
meine Lehrzeit absolvierte, noch bis in die sechziger Jahre
ein sehr wertvolles Doppelrecht. Einmal mulBite der stidtische
Schweinehirt fiir den Herrn Apotheker bis zu sechs Schweinen
in den ausgedehnten Eichenwaldungen des Ortes unenteelt
lich weiden und auBerdem war es dem Besitzer gestattet. bei
einem Bau alles fiir denselben benétigte Holz, ohne einen roten
Piennig dafiir zu entrichten, in dem stidtischen Forst schlazen
zu lassen. Man mull die Verschwendung gesehen haben.
welche bei dem Aufbau der Hiunser in O. mit besten Fichen-
balken und -bohlen getrieben war, um sich eine Vorstelluns
davon zun machen, was solch’ ein Vorrecht bedeutet. Nicht
die einfachste Behausung des kleinsten Ackerbiirgers enthielt
weniger als zwei Hausbdden unter den steil ansteigenden
Dédchern, und kam in den spéteren Jahren ein Bau zum Ab-
bruch, so war nicht nur genug Material fiir eine Neuerrichtung
vorhanden, sondern es konnte reichlich davon noch verkauft
werden. Als mit den spiteren Jahren die stidtische Forst
verkauft und kéniglich wurde, floB daraus eine bedeutende
Summe in die Stadtkasse, so daB aus den Zinsen fiir die Ein-
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wohner eine dauernde Steuerentlastung moglich ward, und
ieder Biirger erhielt auBlerdem eine der (iroBe seines D
sitzes Der Wohl.

stand mancher Familie ward spéiterhin ani diese Ablosungs-

ntsprechende, klingende Entschidigung

iahre zuriickzefiihrt, deren Segen in der Erinnerung und von
lahr zu Jahr mehr aufgebauscht in dem Munde alter Leute
inst savenhaft klang. In einzelnen Teilen des Reiches, z. B.

in Thiiringen, begegnet man hiufiger der auf dem Grundstiicke

incetragenen Brauereigerechtigkeit. Indessen nicht allzu hiufig
diiriten diese Rechte so angenehmer und gewinnbringender
Natur wie in O. sein, meistens sind sie mehr praktisch, z. B.

das sowenannte Fensterrecht, d. h. die Vergiinstigung nach

dem Nachbargrundstiick zu Fenster durchbrechen zu lassen.
Oder das Wegerecht, in dem es in der zweiten Abteilung
etwa heiBt. .das Grundstiick Nr. 942 hat Wegrecht iiber
Grundstiick Nr. 951, wodurch hiiufig einem Hause ein he-
quemerer Zugang gesichert wird. Zahlreicher finden sich
aber die aui dem Grundstiick ruhenden Lasten. 5o enthélt
7. B. bei Apotheken fast jedes Grundbuchblatt in Sachsen
der II. Abteilung einen Vermerk wie ,,24. Dezember 1864.
Von diesem Grundstiick ist ein Canon von jédhrlich 2 Thalern
an die Kel. Banverwaltung zu Leipzig fiir Erteilung der Real-
Apotheken-Concession zu entrichten It Verordnung vom
30. Auzust, Verhandlung vom 12. November und Beschlusses
des Kel. Appellations-Gerichtes zu Leipzig vom 7. Dez., 1867
oder .15 Silbergroschen ein zu Trinitatis idhrlich an die
Kimerei abzufithrenden Cannon, welche Last aui Grund des
mit dem Magistrate zu Rh. den 12. Julius 1790 abgeschlossenen,
den 28. November 1791 gerichtlich recognoscirten, vorn der
Kel. Krieges- und Domédnenkammer den 9. Mirz 1792 und
Allerhochst den 10, April 1792 Dbestitigten Erbpachts-Con
tractes hier ex decreto vom 5. August 1828 eingetragen
worden®. In dem Grundbuchblatt einer Apotheke im Bezirk
Frankfurt a. O. iand ich die Eintragung: ,das Grundstiick 1st
nach niherem Ausweis der von der Kgl. Regierung, Abteilung
fiir die Verwaltung der directen Steuern, Dominen und
Forsten zu Frankiurt a. O, am 30. Mirz 1853 bestitigten
Rezesses wegen der in demselben gedachten, durch Amorti
sation abzulésenden Renten dem Domiinen Fiskus verhaitet
und kann dieser Vermerk nur auf Grund eines ausdriicklichen,
die wiihrend der ganzen Amortisations-Periode vollstindig
seleisteten Rentenzahlung bescheinigenden Consenses der
Kgl. Regierung geloscht werden™. In Landstidten handelt es
sich oft um sog. Wegelasten und Feuerldschverpilichtungen.
Frstere vieliach aus der Zeit herrithrend, wo das Grundstiick
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noch nicht dem Apothekenbetriebe diente und eine Acker-
biirgerstelle war, kénnen oft sehr listic und kostspielig sein
Denn da der Apothekenbesitzer meist weder Pferd und
Wagen besitzt, noch iiber eine Kiesgrube verfiiet, mull er das
Gespann teuer mieten und das Material hoch bezahlen. Biete!
sich daher eine Gelegenheit, sich von einer derartizen Ver-
pilichtung loszukaufen, so sollte man dieselbe ja nicht un-
genutzt vorbeilassen. Die Verpilichtung zum Feuerléschdienst
ist heute in den meisten Orten beseitigt, nachdem selbst der
kleinste Platz eine freiwillige Feuerwehr hat, welche einem
gegen den ortsiiblichen Beitrag den Zwang abnimmt. Man
verwechsele dabei nicht die Verpilichtung fiir die Person mit
derienigen, welche durch den Besitz des Grundstiickes be-
dingt ist. Der Apotheker als solcher ist von dem Loschdienst
befreit ebenso wie der Arzt, Geistliche und Lehrer. trotzdem
kann fiir das Grundstiick die Verpilichtung bestehen. je nach
dessen (roéfe einen oder mehrere Mann stellen zu miissen.
Hierher gehdrt auch die z. B. in Stidten am Rhein vorkom-
mende Verpflichtung ,,zum jihrlichen Brunnenzins zur Stadt-
pilege It. Servitutenbuch VII, 138/141 und XIV. 47“. Es ist
hier natiirlich nicht moglich, eine Aufzéihlung aller Lasten zu
geben, welche auf einem Grundstiick ruhen kénnen. Die-
selben sind meist lokaler Natur und sehr verschieden. Es sei
nur darauf hingewiesen, dalBl dieselben aus der Abteilung II
des Grundbuchblattes ersichtlich sind, und daran die ernste
und dringende Mahnung gekniipft, bei einem Apothekenkauf
diesen Teil des Grundbuches genau einzusehen und zu priifen.
Manch' unerfahrener Anfinger, der diese Verhiltnisse nicht
kannte und die Bedeutung der Eintragungen unterschiitzte,
hat seine Sorglosigkeit bitter bereuen und teuer bezahlen
miissen.

Ist in den beiden ersten Abteilungen des Grundbuchblattes
so gleichsam in grollen Ziigen das zu beleihende Objekt in
seinen Besitzverhiiltnissen, nach seiner GriéBe und dem
daraus sich ergebendem Wert, den Rechten und Lasten
skizziert, so enthilt Abteilung Il die Schulden., welche auf
dasselbe kontrahiert sind, die Belastungen, welche wir kurz-
weg mit dem iiblichen terminus technicus Hypotheken be-
zeichnen. Dieselben werden mit fortlaufender Nummer in die
Spalten dieser Abteilung des Grundbuchblattes. welches
seinerseits die Grundbuchband- und -Blattnummer trigt, ein-
getragen, und zwar dergestalt, dall eine Nummer stets nur
einer, und zwar nur der ersten urspriinglichen Eintragung
vorbehalten ist. Auch wenn spiterhin das aufgenommene Ka-
pital zuriickbezahlt und infolgedessen die Hypothek geltscht
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so dalb die Nummer sozusagen frei wird, 1iBt sich an
ren Stelle keine andere Eintragung machen. Eine solche
muli vielmehr am Ende der bereits vermerkten Posten unter
tortlaufender Nummer geschehen. So kann es kommen. dal
eine z. B. in Spalte 12 der III. Abteilung stehende Hypothek
in 1acto erststellig sein kann, wenn die voraufgehenden 11
geloscht sind, mithin nicht mehr zu Recht bestehen. Die neuere
Uesetzgebung hat hier allerdings einen Ausweg geschaifen,
um eine zuriickgezahlte Hypothek nicht l6schen lassen
zu miissen, sondern gleichsam zu spiterer Verwendung fiir
den Grundstiickseigentiimer die Rangstelle offen zu halten.
welche Fiirsorge von eminenter Bedeutung ist. Es ist nim-
lich heute zuldssig, daB der Grundstiickseigentiimer gleichsam
als sein eigener Schuldner auftreten und eine heimgezahlte
Hypothek fiir sich in eine Grundschuld umwandeln lassen
kann, welche er spiter als Hypothek weiterbegeben dari.
Oder aber, was vielfach geschieht, er lLiBt die ausbezahlte
Post auf den Namen seiner Frau schreiben. Aui diese Weise
sichert er sich ein jederzeit von neuem zu beleihendes Do-
kument in guter Rangstelle. Bevor aui die Verschiedenheit
der Hypotheken nach ihrer Rangstellung, dem Inhalt des Hy-
pothekenbriefes oder Hypotheken-Instrumentes, wie man sich
in der Rechtssprache vielfach auszudriicken beliebt, oder son-
stiger Eigenschaften, welche einen Unterschied unter den
Posten bedingen, eingegangen wird, soll zunidchst erortert
werden, in welcher Weise der Wert des zu beleihenden Ob-
jicktes im besonderen auch einer Apotheke zu ermitteln ist.
Denn die Hohe dieses ist natiirlich maligebend fiir die an-
gangige Hohe der hypothekarischen Belastune.

Bei der Wertbeurteilung ist zuniichst ganz allgemein von
Bedeutung die Lagze. FEs ist naturgemill nicht belanglos, ob
cin Grundstiick an einer gut gepflasterten und beleuchteten,
in ununterbrochener Linie bebauten. stark frequentierten Stralle
bzw. an einer weit sichtbaren StraBenecke, an einem Markt-
platz, auf welchem die Wochen- und Jahrmirkte abgehalten
werden, in der Nihe eines vom Publikum viel besuchten,
Otfentlichen Gebiudes und dergleichen mehr, oder in einer
stillen, abgelegenen Nebengasse liegt. Ebenso fallen die stid-
tischen Anlagen, wie Wasserleitung, Kanalisation, hohere
Schulen, Theater, sowie miBige Steuern ins Gewicht,
desgleichen Zuzug neuer Bewohner und die dadurch be-
dingte Bautiitigkeit, welche den Preis fiir Grund und Boden
bestimmt. Es ist daher zuniicht der Zeitwert des Quadrat-
meters am Orte unter Beriicksichtigung der besonderen Lage
zu ermitteln und danach die Grundfliche einzuschitzen. An-
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cenommen, derselbe betrigt 12,00 Mark pro Quadratmeter
einer Stadt von etwa 10 000 Einwohnern in der Geschéitslage
und die Grundfliche 729 qm, so entspriche der Wert der-
selben 8748,00 Mark.

Fiir die Beurteilung des Wohnhauses ist die duliere un

innere Ausstattung (ob herrschaftlich, biirgerlich, eintach usw.),
Alter und Bauzustand, die Hohe des Gebdudes, das Vorhanden-
Wasserleitung und Kanalisation usw. mal-
1 berechnet sich der Wert des Quadratmeters
Es sei derselbe bei einem innen

ingerichteten Apothekengebiude mit el

sein von (ias-
gebend. Danac
bebauter Flidc

aulen sachgemil e
trischer Beleuchtunz, Wasserleitung, aber ohne Kanalisat
anschluf 160 Mark. Das Haus enthalte Wirtschafts- und Ge-
schiftskeller, im FErdgescholl Offizin und die wvorschriits-
méBizgen Arbeits- und Vorratsrdume, im Obergescholl ein

Fiini-Zimmer-Wohnung mit allem Zubehor, im Dachgeschol
weitere drei Riaume und einen entsprechend grofien Trock
boden, so wiirden dafiir 237,24 qm bebaute Fliache erford
lich sein oder das Gebiude einen Wert von 37 958 Mark o
sentieren. Dazu kime ein Wirtschaftsgebiinde, in dem d

Waschkiiche, ein Benzinraum, eine Faktorstube,
drennmimaterialien usw. untergebracht sind, von etwa 04 gqm
bebauter Flichenausdehnung im Preise von 45 Mark pro
Quadratmeter mithin zu den Gesamtkosten von 2880 Mark.
Ein kunstschmiedeeisernes Tor schlieit den Toreingang ab
und kostet 380 Mark. Die gesamten Baukosten berechnen sich
demnach auf 41218 Mark, und wenn man die Urenzzaune,
etwa 29.2 laufende Meter 4 10 Mark gleich 292 Mark und die
Hoi- und StraBenpflasterung mit 281 gm a 2,50 Mark g
702 Mark hinzugerechnet:
37 958.00 Mark,
_‘ batnll 'IIIIII
380,00
202.00
702.00 ..
42 212,00 Mark.
Hierzu kidmen fiir die Apotheken-Einrichtung 5 000,00 Mark,
fiir die Materialstube und Krauterkammer . 1 000,00

fir die Keller=Binirichtung ‘s & ' W/ « .5 200,00
fiir die Laboratoriums-Einrichtung . . . . 1200.00
oder insgesamt . . . 8 400,00 Marlk.

Man hiitte also das Apotheken-Besitztum mit Grund und
Boden, Gebduden und Einrichtungen in einer Stadt von etwa
10000 Einwohnern in guter Geschiftslage auf etwa 50612
Mark einzuschitzen.
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71 einem etwas giinstizeren Resultat des positiven (nichi
leellen) Wertes kiame derjenige, welcher bei der Ab-

Preise fiir Grund und

auch des i
schitzune nicht die wirklich bezahlten
Boden. die Rechnungen der Bauhandwerker usw. usw., Zu-
srunde legt, zumal dieselben auch wohl nur bei einem Neu-
bau in aller Vollstindigkeit vorliegen, sondern der dem iiblichen
Gange folet, den die Bautechniker als Sachverstindige inne
zu halten pilegen. Danach fiele die Abschiitzung, Wi
folgt, aus:

1

Schéidtzung der Grundilidche,

Die GroBe der Grund- und Bodeniliche betrigt nach Aus-
weis des Kataster-Auszuges 729 qm. Der Wert desselben wird
angenommen mit 12,00 Mark pro Quadratmeter, mithin

8 748.00 Mark.

Ertragswert
Der unter gewohnlichen Umstinden zu erzielende Miets-
ertrag bringt jdhrlich . . . . . . . . . 4300,00Mark
Hiervon ab Lasten und Ab
[. Reparatur und Unterhalh
kosten 5 : o ASO

2. Jihrliche Abgaben, Steuern usw.
a) Grund- und Gebidudesteuern 142,80

h) Feuerversicherungs-Beitrige 32.00

c) Schornsteinfeger-Lohn . . 24,00

d) Grundrente e i T 00,00 408,80
bleiben . . . . 3 891,20 Mark.

Dieser Nutzungswert mit dem 20 fachen Betrage*) kap
talisiert, ergibt einen
Ertragswert Vo . . . . .. « . J9782400Mark.

Zusammenstellung.
A. Grund und Bodenwert . . . . . . 8748,00 Mark.
B. Wert der Baulichkeiten . . . . . . 5061200
CiilBriragswert: <o Jlenm anlis fira e e B O Gl
137 184.00 Mark.

Diese Summe wie iiblich halbiert, ergibt den DBetrag
von 68 592 Mark, welche den Taxwert des Grundstiickes dar-
stellt. Zu diesem kime noch der Geschiitswert hinzu: All-
gemeine Normen lassen sich fiir die Beurteilung des letzteren
schwer geben. In kaufminnischen Kreisen pilegt man je nach
dem Nutzen, mit dem gearbeitet wird, den Jahresumsatz oder
einen Teil desselben als ideellen Geschiftswert anzusehen.

) Bei dieser Berechnung ist eine 5 prozentige Verzinsung des
im Hause angelegten Wertes angenommen.
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Bei einer Kolonialwaren-Handlung z. B., die infolge der Kon-
kurrenz nur geringen Verdienst ldBt, diirite kaum mehr als ein
Zehntel des Umsatzes als Enteelt fiir Firma und Kundschaft in
Frage kommen; bei Manufakturwarengeschiften pilegen die
Ansitze hoher zu sein. Bei Drogerien schwanken dieselben,
wie aus den Angeboten der Fachzeitungen ersichtlich ist, nicht
unbedeutend. Einzelne Handlungen werden zum Inventurwert
ausgeboten, bei anderen wird die Hilite des Jahresumsatzes
als Kundschaftswert angerechnet, bei gut eingefiihrten, mit
einem Haus verbundenen Etablissements der Provinz werden
oit dagegen Forderungen gestellt, die nichts weniger als be-
scheiden sind und schon mehr als Apothekenpreise gelten
konnen. Die Berechnung bei diesen ist einem Apotheker
geldufig. Trotz allem Lamentieren iiber die unerschwinelichen
Preise sind solche unter dem Siebenfachen bisher nicht pe-
kannt geworden, dagegen solche zum Neun-, Zehn-, ja Zwili-
fachen moch immer hiufiger, als man denken sollte. Fine
durch die Usance und Dauer der Jahre sanktionierte Ab-
schiitzung ist reell, wenn sie dem Kiufer nach Abzug aller
Unkosten auBler der Verzinsung des gesamten Kapitals einen
Reingewinn von 10 Prozent der Anzahlung garantiert, sofern
diese ein Drittel des Kauipreises ausmacht. Fine solche Be-
rechnung zugrunde gelegt, miiBte eine Apotheke. aufi welche
die oben angefiihrten Zahlen des Hausbesitzes zutreiien. bei
20000 Mark Umsatz einen Verkaufswert von 150000 Mark
haben, bei dem, die Verzinsung mit 5 Prozent berechnet und
die Geschiitsunkosten zu 40 Prozent angenommen, ein Ver-
dienst von etwa 4500 Mark iibrig bliecbe. FErkennt man als
richtig an, daB bei normalen Verhiltnissen ein Drittel des Kaui.
preises als Anzahlung zu leisten ist, so wiirden auf der Apo-
theke 100 000 Mark Hypotheken ruhen bzw, fiir dieselbe aui.
zubringen sein. Wie diese zu beschaffen sind, ist eine Frage,
deren Losung bei der heutigen Lage des Hypothekenmarktes
im so grobere Schwierigkeiten macht, als eine Besserung des-
selben oder auch nur eine Riickkehr zu normalen Verhilt-
nissen fiir eine Reihe von Jahren kaum zu erhofien ist. In
iritherer Zeit stieB die Beleihung von Apotheken nicht nur auf
keine Schwierigkeiten, sondern die auf diesen eingetragenen
Hypotheken waren sehr gesucht wegen der absoluten Sicher-
heit, welche sie neben guter Verzinsung boten, denn der Kon-
kurs einer Apotheke war ein einfach undenkbarer Begriif.
Auch war der Besitzer nur selten gendtigt, sich nach Geld in
weiteren Kreisen umzusehen, da es meistens nihere oder ent-
rerntere Verwandte waren, welche ihr Kapital gern bei ihm
anlegten. Es war eben das goldene Zeitalter der Pharmazie,

12



in dem nicht nur der ganze Stand sich einer gefestigten Wohl-
habenheit erfreuen durfte, sondern auch alles, was durch die
Bande der Vettern- oder Freundschaft mit ithm zusammen-
hing, gleichialls mehr oder minder zu den beati possidentes
zithlte, Ein Abglanz dieser gliicklichen Jahre hat sich bis zum
heutigen Tage in den alten Apotheker-Familien erhalten, in
denen mit der Apotheke auch der Wohlstand sich fortgeerbt
hat, wihrend die zum Fache zugezogenen, wenn nicht von
Hause aus begiitert, heute unter ganz anderen, grundverschie-
denen Verhiltnissen leben. Unmerklich, aber unaunihaltsam
fortschreitend, haben sich die Bedingungen verschlechtert, so
dal} sie zurzeit, wenn auch noch nicht den ganzen Stand in einer
Weise bedrohen, welche grofle Schwierigkeiten nicht als un-

mittelbar vor der Tiir stehend erscheinen lassen, so doch bereits
manche Einzelexistenz ruiniert haben und andere nicht vor
gleichem Schicksal bewahren werden. Die Griinde, welche
diese Verschlechterung der allgemeinen Lage herbeigefiihrt
haben, sind verschiedene. Das Wachsen der Preise fiir dic
Apotheken und die daraus resultierenden Folgen allein sind es
nicht, Gewill mull das Publikum stutzig werden, wenn es
von Summen hart, welche tiir Apotheken angelegt werden.
deren Haus- und Grundstiicksbesitz oft genug gar nicht im
Verhéltnis zu dem aufgewandten Preise zu stehen scheinen und
in welch letzteren sein Laienverstand sich nicht hineinzu-
denken vermag. Auch mubB es einen tiefen Eindruck aul
die Geldgeber machen, als anfangs vereinzelt, aber dann nicht
mehr so selten und in jedem Jahre hidufiger die Kunde von
dem finanziellen Zusammenbruch einiger Apothekenbesitzer
und den bedeutenden Verlusten bei den folgenden Konkursen
an ihr Ohr drang. NaturgemidB wurden die Kapitalisten dngst-
lich und um ihre Anlagen besorgt. Und nachdem ihnen einmal
den Apothekern Uebelwollende die Augen dariiber gediinet
hatten, daBB sie zum grofiten Teil ldealwerte beliehen hiitten.
die jeden Tag durch einen Federstrich anulliert werden
konnten, so dall ihre Gelder auf ungarantierten Werten

angelegt erschienen, war das blinde Vertrauen von ehe-
dem auf die Giite der Hypothekenanlagen auf Apotheken
stark erschiittert. Aber auch zu wohlwollender Priifung
seneigte Geldgeber mufiten in ihrem Zutrauen zweifel-
haft werden, nachdem der Staat an der Apotheken-
Gesetzgebung herumzuflickschustern begann und mit Pro-
ickten an die Oeffentlichkeit trat, welche in den weitesten
Kreisen Aufsehen errecten und Nationaldkonomen wiederholt
das Wort ..von gewaltsamer Enteignung, wenn nicht gai
hiirtere Ausdriicke, in den Mund legten. Herrscht doch im
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e selbst durch die mannigiachen Beunruhigungen von
i ein so geringer Glaube an die Zukunit, dall manch Be-

sitzer verkauft und dem Fach den Riicken gekehrt hat, und eind
Zeitlang der Zuzug jungen Nachwuchses ganz zu stocken
re Sohne besorgt zuriickhielten, Apo

drohte, da die Viiter il
ren 1

r zu werden. Diejenigen aber, welche noch Vermogen 1m

theke
Fache durch einen gewinnbringenden Verkauf gemacht hatten,
suchten sich baldigst zu salvieren und konnten ihr Geld, mit

allen Schwichen und Gefahren des Standes vertraut, g:

nicht schnell genug aus demselben herausziehen. Schitzungs-
cise méchte ich den Betrag, welcher in dieser Weise jihrlich

) en wird. auf einige Millionen angeben, Denn
11

dem Fache entz

rechnet man., dall die jidhrlich zum Verkauni kommende
250 Apotheken (etwa vier in der Woche) einen Wert von etwa
45 Millionen Mark reprisentieren und mit einer Anzahlung von
15 Millionen von einer Hand in die andere gehen, so werden
von diesen wielleicht 10 Millionen zum Wiederankaut ver-
wendet werden, wiihrend der Rest den Besitz von Rentnern

t

ausmacht und in Papieren usw. angelegt werden diirfte. Zn

1

dieser Summe kommen noch die von #dngstlichen Leuten ge-
kiindieten Gelder, deren Hohe z. B. im Sommer 1907 vor der
hekannten FEisenacher Versammlung eine betriichtliche war,
und die heute noch nicht wieder in das Fach zuriickgeilossen
sind. Fin weiterer Ausfall wird weiterhin bedingt durch die un
sewdhnlich hohen Zinsen, welche einige Apotheken-Rentner fiir
die herzuleihenden Kapitalien verlangen und die ihre Angebote
unannehmbar machen, es sei denn, daB jemand keine andere
Rettune weif und in der Not zugreift. So sind z. B. 8 Pro-
1s nicht mehr seltene Forderung,

zent Zinsen eine durch
Das anhaltende Fallen aller Papiere, welches eine Riick-
wirkung der Krise in Amerika von 1907 war und auch
wihrend des Anfangs und der Mitte des Jahres 1908 anhielt,
und welche wir erst jiingst durch die Balkankrise wieder erleben
muBten. veranlaBt zwar Apotheken-Rentner, Hypotheken gegen
Staats- und sonstige Papiere auszutauschen. Sie kniipien daran
aber die Bedingung, dal der Geldnehmer die Kursdifferenz

711 seinen Lasten nimmt. Bei ciner erststelligen Hypothek von
60 000 Mark auf einem uralten Privileg einer siichsischen Groli-
stadt wiire dem Geldsuchenden dabei das Kapital aui 14 Pro-
zent Zinsen zu stehen gekommen Er lehnte daher das An-
rebot ab: ein anderer Kollege, dem kein besserer Ausweg
yifen stand, mubite zugreifen. Aber alle diese Verhiltnisse
tieBen doch hoffen, daBl sie nur voriibergehende seien und, wic
aui Regen Sonnenschein, baldige Besserung folge, und das

allseitice Vertrauen der Geldgeber sich von neuem den Apo-



en zuwenden wiirde. Die eigentlichen Griinde fiir die be-
ende Misere liegen auf einem anderen Gebiete: nédmlich
dem volkswirtschaftlichen. Wie mit grellem Schlaglicht be-
leuchtete die schwere Finanzkrise des Jahres 1907 die Lage
in Deutschland und lieB uns erkennen, dal mit der gewaltigen
industriellen Fntwicklung seit den siegreichen Kri des
voricen Jahrhunderts der wahre Reichtum nicht Schritt ge-
halten hat. daB wir auf die Zufuhr fremden Geldes angewiesen
und die gesamte Maschinerie in Handel und Wandel be-
| it. wenn Uebelwollen unserer be-

ins Stocken gerit,
te hbaren oder ernste Verwicklungen bei anderen
reichen Nationen uns die Geldzufuhr abschneidet. Die In-
dustrie braucht Geld viel und tdglich und, da sie mit gutem
Gewinn zu arbeiten pilegt, vermag sie es gut zu bezahlen und

die verfiicharen Mittel an sich zu ziehen. Die ldee der sich

selbst verwaltenden Kommunen hat sich miéchtig entwickelt,

seitdem denselben vor hundert Jahren das Stidterecht ver-

lichen wurde. Dazu kommen die modernen Aniorderungen
an Hywgiene, die geistive Forderung aller Kreise, die durch die
fortschreitende Kultur bedingten Anspriiche an Schonheit der

Umgebung. Wohlleben, Komifort usw., die Hebung des Ver-

kehrs in jeder Form usw., welche Milliarden wverschlingen.

| nd diese grolien Summen zichen Llii' Stidte an sich, da sie
in ihren Anleihen neben guter Verzinsung eine Sicherheit
bieten, welche im Inlande derienigen der Staatspapiere gleich-
kommt. Es ist deshalb gewill keinem Kapitalisten zu ver-
denken. wenn er einer 4%.proz. stidtischen Anleihe, z. B. der

Stadt Hamburg, deren Reichtum zweiielsohne auch dem Be-

denklichsten eine unanfechtbare Garantie fiir die Bonitdt der

Anleihe bietet, den Vorzug vor einer Hypothek gibt. Denn

die Vorteile sind iiberwiegend, und ectwa wie Tolgt zu

priazisieren:
1. Fallen alle Umstinde fort, welche mit der Beschaffung
und eerichtlichen Eintragung einer Hypothek verbunden
sind, und die Abneigung gegen Gericht und Notar ist be-
kanntlich nicht bloB eine Eigentiimlichkeit ungebildeter
}\.."L']l\t".

2. bietet eine eut fundierte Kommune sfets mehr Garantie
als der beste Einzelschuldner:

3. ist die Zinszahlung ein fiir allemal, und zwar dadurch
noch besonders giinstiz fiir den Glinbiger geregelt, dal
die Einlosung der Kupons bereits am 15. des dem Fillig-
keitstermin voranfgehenden Monats durch die Banken
geschieht, er somit vierzehn Tage frither in den Genull
der Zinsen kommt:




4, laft sich und das ist ein Punkt von ganz eminente:
Bedeutung ein derartiges gutes, stidtisches Papier
ohne Schwierigkeit bei jedem Bankier zu Geld machen
bzw. beleihen, wiihrend dies bei einer Hypothek b i
tende Schwierigkeiten verursacht und oft genug, wenn
der Besitzer gezwungen ist, dieselbe als Damno-Hvpo
thek, also mit Verlust, abzugeben, mit nennenswertel
Geldopiern verbunden ist.

Leider ist das Ende der gegen den Hypothekenmarkt aui
diese Weise geschaffenen Konkurrenz noch gar nicht abzusehen.
Je mehr das platte Land sich entvélkert und ihre Bewohner in
die Stiidte ziehen, ie mehr Deutschland aus einem Landwi

schait treibendem Volke sich zu einem Industriestaat entwickelt.

um so mehr wird es fiihlbar werden, daB das Geld zu seiner
Nutzbarmachung neue Wege sucht. Deshalb ist es auch ein
groBer Irrtum, wenn man von dem Geldmarkt als solchem ein
fach Riickschliisse auf den Hypothekenmarkt zieht, Der erstere
kann noch so giinstig stehen und der Bankdiskont noch so
niedrig notieren, ohne daB der Hypothekenmarkt davon auch
nur die mindeste Erleichterung hat. Die Tatsache, daB Geld
geniigend, wohl gar im Ueberflul vor 1anden ist, besagt noch
lange nicht, daB es fiir all und jeden Zweck verfiigbar ist,
Im allgemeinen beschrinkt sich vielmehr die Einwirkung des
Geldmarktes auf den Hypothekenmarkt daraui, daB es

lingt, wenn das Kapital anf jenem auifallend niedrig arbeiten
mub, solches durch besonders giinstige Angebote aui diesen
hiniiberzuziehen. Auch ist es durchaus nicht belanglos, um
welche Hypotheken es sich handelt. Nicht deren Giite allein
spielt eine Rolle, sondern auch der Zweck, dem sie dienen.
Eine besondere Art in dieser Beziehung sind die als Hypo
theken sicher zu stellenden Baugelder, die sogenannten Neu-
Anlagen. Es leuchtet ein, daB sich die Bautiitigkeit nicht ent-
falten kann, wenn sie keine finanzielle Unterstiitzung findet.
Da nun das ganze Heer der Baumeister und Jauspekulanten,
die groBe Schar der Handwerker und Arbeiter davon
leben miissen, dall gebaut wird. so geht ein groBer Teil der
fiir Hypothekenbeleihung verfiigharen Gelder fiir diesen
Zweck auf und treten so gleichsam die Neu-Anlagen in schwi
ren Wettstreit zu den bereits bestehenden Hypotheken. Und
dieser Kampf um die Mittel wiederholt sich nicht nur tiglich.
sondern er wird auch auf der einen Seite mit einer ungewohn-
lichen Gewandtheit auch wohl nicht immer mit ganz lauteren und
einwandfreien Mitteln gefiihrt, denn was aus dem Baugewer
iiber Hypothekenschlepperei und -schieberei gelegentlich an
die Oefientlichkeit dringt, ist nicht nur staunenerregend, son-
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dern auch leider das Vertrauen zu der Sicherheit hypothekari-
scher Anlagen schwer schadigend. Zieht man alle diese Ver-
hiiltnisse in Betracht, so sollte man glauben, dalB es schier un-
moelich sei, noch eine Hypothek zu beschafien. Nun, dal} es
deshalb im Apothekeriach noch nicht zu schwereren Katastro-
phen gekommen ist, liegt im wesentlichen daran, dall der vor-
handene Wohlstand in diesem und ihm nahestehenden Kreisen
noch immer ein bedentender und gefestigter sein mub. In
zahlreichen Fillen wurden Verwicklungen auch dadurch ver-
mieden. daB die Gliubiger verstindig genug sind, um einzu-
sehen. daB es nutzlos ist, ihren Schuldner zu dringen, und dab
sie sich selbst mit ruinieren, wenn sie die Hypothek einzu-
treiben versuchen. Fiir die Allgemeinheit kommen ferner bei
Beschafiung von Hypotheken vielfach die Bestimmungen von
Stiftungen, Instituten, Vermichtnissen, Testamenten, ihre
Gelder nur auf Hausbesitz anzulegen, um jeder Spekulation
und etwaiger Veruntreuung vorzubeugen, in Frage. Ein
gleiches gilt teilweise fiir Behérden, z. B. Piarr- und Schul-
¢elder. Fbenso hevorzugen Post- und stidtische Sparkassen
Hyvpothekenanlagen, wenngleich die neuere Gesetzgebung sie
zendtigt hat. den dritten Teil ihrer Ueberschiisse in Reichs-
anleihen sicher zu stellen. Wo von miindelsicheren Anlagen
die Rede ist. handelt es sich ebenifalls meistens um Hypo-
theken, wenngleich auch Staatspapiere als solche zuldssig
sind. In diesem Falle tatsichlich einem Bediirinis ent-
sprechend, gibt es eine ganze Reihe von mehr oder minder
ehrlichen Hypothekenmaklern, welche sich die Vermittlung
von Kapitalien angelegen sein lassen. Aui genossenschait-
licher Basis haben sich weiterhin die Interessenten zusammen-
geschlossen, um gemeinsam ihren Bedarf an Hypotheken-
eeldern zu beschaffen, so die Hausbesitzervereine, die Hypo-
thekenbank fiir die Hausbesitzer Posens und Westpreufiens.
i_iiciuhcn Zwecken dienen den Apothekern ihre fachlichen
Finanzinstitute, wie der Kreditverein deutscher Apotheker zu
Danzig - Langfuhr, die Apothekerbank in Berlin und die
(Glarantie-Genossenschaft deutscher Apothekenbesitzer in Ham-
burg sowie die Gardas. Am wesentlichsten aber ist wohl die
auf diesem Gebiete entfaltete Staatshilie. DaB der Staat
Apothekern aus seinen Mitteln gegen hypothekarische Sicher-
heit zu miBigem Zins (3%4—4 Prozent) Summen oft bis zur
Hohe von 30—50 000 Mark vorstreckt, um sie zu veranlassen.
~_{|u.|1 in den ostlichen Provinzen anzusiedeln und das hier ge-
fihrdete Deutschtum zu stiitzen und zu heben, geradeso wie
er mit Hilfe der sogenannten Ansiedelungs-Kommission deut-
sche Landwirte in Posen, Ost- und WestpreuBen als Schutz-
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wall eezen das Polentum seBhait zu machen sucht, sei nur

erwihnt. Fiir die Allgemeinheit ungleich wichtiger ist, dall
or in richticer Erkenntnis der grofien Wichtigkeit des Hypo-

thekenwesens fiir den gesamten Volkswohlstand und der fiir
dasselbe unbedingt notwendigen Unterstiitzung die Griindung
srofer Hypothekenbanken in die Wege leitete und mit der
Konzession der Pfandbriefausgabe ausstattete. Diese Institute
schlagen gleichsam zwei Fliegen mit einer Klappe. Auf der
cinen Seite befriedigen sie das Bediirinis des Kapitalisten nach
der Anlage seines Geldes in sicheren Papieren, auf der anderen
Seite ermoglichen sie dem Grundbesitzer die Aufnahme der
von ihm bendtigten Kapitalien. Erfreut sich jemand z. B. des
Jesitzes von 20000 Mark, so kann er dafiir Piandbriefe er-
werben., wiihrend die die Pfandbrieie ausgebende Bank
Hypotheken beleiht. Und zwar sicht das Statut wvor, dal
durchschnittlich ein Drittel mehr belichener Grundbesitz vor-
handen sein soll als Piandbriefe ausgegeben werden diirfen.
Die hierdurch und durch eine strenge staatliche Kontrolle
cebotene Sicherheit machen Piandbrieie zu emer beliebten
Kapitalsanlage und léBt sich bei geniigendem Geldangebot die
Vermehrune der Pfandbriefe aui der einen, die Hypotheken-
beleihung aui der anderen Seite usque ad infinitum fortfithren,
wodurch die Sorge um die Beschaffung mancher Hypothek
behoben wird., Da die Piandbriefe mit 4—4'% Prozent ver
sinst werden. fiir die Hypotheken aber nur 1 Prozent iiber
Bankdiskont oder ein fest vereinbarter Zinsfuli zu zahlen 1st,
wirit das Geschiiit durch die Zinsdifferenz einen annehmbaren
Gewinn ab. Diese Form der Ausgabe der Piandbriefe und
3eleithung  der Grundstiickwerte erscheint auch geeignet,
wenn sie einmal durchgefiihrt werden sollte, die Entschuldung
der Apotheken zu erméglichen. Es ist sehr wohl denkbar,
ohne einen iibertricben umfangreichen Apparat in Bewegung
su setzen. auf dem beschriebenen Wege dazu zu gelangen,
die aui den Apotheken ruhenden Hypotheken mit Hilie von

verauseabenden Pfandbriefen in Amortisationshypotheken
7u verwandeln, indem die Zinsdifferenz zwischen Zinsausgabe
iiir die Papiere und Zinseinnahme aus den Hypotheken im
wesentlichen der Abzahlung der letzteren dient und so lang-
sam aber sicher die zu hoch geschraubten Idealwerte aus der
Welt schafft. Verfasser erscheint es durchaus nicht unwahr-
scheinlich, daf} vielleicht ungewollt die Hypothekennot, w elche
unlengbar besteht und nach seiner Ansicht leicht einen Um
fane annehmen kann. welcher zum Handeln dridngt, Reiormen
herbeifithrt. an die im Fache im Augenblick noch gar nicht
oder wenig eedacht wird. Leicht konnte hier der Fall ein-

Zl
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treten, daB das Bose, welches die Schwierigkeit der Geld-
beschaffung fiir Hypotheken in sich birgt, das Gute zeitigt,
und die Wiedergesundung und Festigung des Hypotheken-
kredits herbeifithrt. Neben den eigentlichen Hypotheken-
banken mit staatlichen Konzessionen gibt es dann noch
eine ganze Reihe mehr oder minder leistungsiahiger
Privatinstitute, welche sich auf diesem Gebiete be
tatizen, Auch die Lebens- und Feuerversicherungs-te-
sellschaften legen einen nicht unbedeutenden Teil ihrer
Finnahmen in heimischem Grundbesitz an. Daraus sieht
man, wie mnicht nur unpatriotisch, sondern auch direkt

unklug derjenige handelt, welcher eine ausliindische Versiche-
rungsgesellschaft, welcher Art dieselbe auch sei, bevorzugt.
Er trigt dazu bei, das Geld, welches wir hier so notwendig

cebrauchen. iiber die Grenzen zu schaffen, ganz abgesehen
davon, daBl eine z. B. in Amerika domizilierende Gesellschaft
dem Versicherten nur bedingte Sicherheit bietet, da er ihren
Geschiftsgang nicht iibersehen kann. Man denke dabei z. B
an den Brand Chicagos und die daraus resultierenden Finanz-
schwierigkeiten fiir einzelne amerikanische Feuerversiche
rungsgesellschaften.

Priifen wir des genaueren die Moglichkeiten, fiir den
Suchenden sich Geld fiir eine gekiindigte bezw. neu einzu
tragende Hypothek zu verschaffen, so diirfte ihm in der
Rerel am nichsten liegen, das zu tun, was er gelegent-
lich von anderen gesehen oder gehort hat. Er wird sich
erinnern. in den ortlichen oder groBen Tageszeitungen dies-
beziigliche Annoncen eelesen zu haben und es gleichialls mit
einer solchen versuchen. Ob er zu diesem Zwecke die eine
oder andere wiihlt, hingt von dem Ermessen des einzelnen
Interessenten ab. Figentlich sollte namentlich fiir die besseren
Hypotheken im Bezirke der Apotheke Deckung zu finden,
unschwer moglich sein. Denn die Geldgeber kennen den Rufi
des Geschiftes, konnen sich leicht durch den Augenschein
von dem Werte des Anwesens itberzeugen und durch miind-
liche Verhandlungen gewonnen werden. Auch kommt, wie
ich héufig zu beobachten Gelegenheit hatte, eine gewisse
Eitelkeit dazu, den Kapitalisten geneigt zu machen, da es
ihm schmeichelt, an dem vornehmsten Betriebe am Platze
Anteil zu haben. Wer allerdings an jedem Biertisch und vor
iedem Ohre iiber die Misere der Apotheken rédsonniert, darf
sich nicht wundern, wenn er allgemeiner Ablehnung bei einer
beabsichtigten Geldauinahme begegnet. Gerade durch diese
Offenheit und . celegentliche Herzerleichterung hat mancher

Kollege unserem Stande mehr geschadet als er selbst




zlaubt. Derartige Vertrauensseligkeiten sollten strengstens
auf die Kreise von Freunden und Kollegen beschrinkt bleiben.
denn sie gehoren nimmer in die Oetfentlichkeit. Von den griolieren
Tageszeitungen sind fiir Geldgesuche die fithrenden Organe
der jeweiligen Regierungshauptstadt am geeignetsten, weil sie
am meisten und in den weitesten Kreisen verbreitet zu sein
pilegen, der Geldgeber mit seinem Kapital auch lieber in der
Provinz bleibt als zu sehr in die Ferne geht. Diesbeziigliche
Zeitungen sind z.B. der ,Hannoversche Courier* fiir Hannover,
die ,Magdeburger Zeitung® fiir die Provinz Sachsen, die
WDresdener Neuesten Nachrichten™ fiir das Konigreich Sachsen.
die . Hartungsche Zeitung® (Kdénigsberg) fiir PreulBen, der
JGraudenzer Gesellige® fiir die ostlichen Provinzen, das ..Ber-
liner Tageblatt" fiir die Mark usw. Fachblitter im Sinne des
~Hypothekenmarktes®” oder der ,Grundstiickbirse™ haben hin-
sichtlich des FErfolges darin veréifentlichter Annoncen meist
enttiuscht, da der Leserkreis besonders aus gewerbsméidligen
Vermittlern besteht, dagegen werden die ..,Pharmaceut. Nach-
richten®, die .,Pharmaceutische, die ,,Berliner” und die ,,Siid-
deutsche Apothekerzeitung” in erster Linie bei Hypotheken-
Gelder-Gesuchen in Anspruch genommen. Ehedem war der Er-
folg dieser Annoncen sozusagen garantiert, heute hingt er mehr
oder minder vom Gliickszufall ab. Ohne sichtbaren oder erklir-
lichen Grund findet der eine bald einen Reflektanten, ein
anderer dagegen bietet ein durchaus gleichwertiges Obiekt
wochenlang vergeblich aus. In vielen Fillen beruht aller-
dings der Einschlag einer Anzeige auf ihrer Fassung. Die-
selbe soll alles Wesentliche enthalten und trotzdem nicht zu um-
fangreich sein. Toricht wiire es aber, aus Sparsamkeit sich so
vieler Abkiirzungen zubedienen, daB das Ganze cher einem Preis-
ritsel als einem Hypothekengeldgesuch gleichkommt. Bei der
Beleihung eines Hauses ist das Wichtige, worauf es dem Geld-
ceber zu wissen ankommt, natiirlich ganz anderer Natur als bei
einer Apotheke. Dort spielen eine gute Lage, sei es als Ge-
schiftslage, sei es fiir herrschaftliche Wohnungen, Wasser
und Beleuchtungseinrichtungen, GroBe des Hauses wie der
Finzelwohnungen., ob Geschiits- oder Mietshaus eine Rolle,
bei dieser ist die Apothekengerechtsame, ob Privileg, Real-
oder Personalkonzession, Umsatz, Kaufpreis, Konzessions-
gefahr und die Hohe der voraufgehenden und nachfolgenden
Hypotheken malBgebend. Auch ist es einem Laien gegeniiber
erforderlich (wihrend es vom Fachmann, der sich auf sein
eigenes Urteil verlassen kann, nicht immer verlangt wird),
eine sinngeméBe Wertberechnung vorzulegen. Gelegentlich
der Frage nach der moglichen Hoéhe der Hypothekenbelastung
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war bereits eine Wertbeurteilung auigemacht. FHier moge
noch einmal eine andere allgemein anwendbare Norm gegeben
werden. Danach richtet sich der Wert einer Apotheke:

1. nach Boden- und Materialwert,

2. nach Nutzungswert,

3. nach Idealwert.

Bei 1 kommen in Betracht:

a) GroBe der unbebauten und bebauten Fliche und Wert
des Ouadratmeters. In Langiuhr-Danzig stieg das Quadrat-
meter. zuvor als Gartenland benutzt, von 1,50 Mark in 6 Jahren
auf 20 Mark. In Danzig selbst kostet das Quadratmeter zurzeit
etwa durchschnittlich 30 bis 100 Mark und ist in einzelnen
Lacen unbezahlbar, In Mittelstidten von 6—10000 Ein-
wohnern betrigt der Durchschnittspreis zirka 30 Mark, in
kleineren Plitzen von zirka 2000 Einwohnern 10 bis 15 Mark.

h) Bauwert der Gebdude nach Quadratmetern. Die Grobe
ereibt sich durch Multiplikation von Linge und Tiefe; der
Wert der bebauten Quadratmeter nach der Hohe der Stock-
werke., der Tiefe des Kellers, der Beschaffenheit des Hauses
{ob massiv, Fachwerk usw.) und des Daches sowie des Alters.
Bei einem einstockigen Gebidude wird der Preis fiir das
Ouadratmeter auf 100 Mark angesetzt, fiir ein Seitengebiude
mit Laboratorium auf 28 Mark, fiir ein Stallgebiiude mit
12 Mark.

Bei Punkt 2 handelt es sich

a) um den ortsiiblichen Mietswert der Oifizin und
der Nebenriume,
b) der Wohnung,
¢) des Gartens.
Im obigen Fall wird derselbe
ad a zu 1000 Mark,
ad b u. ¢ zu 650 Mark angenommen.
Abzuziehen von diesen Werten sind
1. Gebidudesteuer,
2. Feuerversicherung,
3. etwaige Renten und sonstige Lasten,
4. jihrliche Unterhaltungskosten,

Der Nutzungswert (2abc) 1650 Mark wird mit
5 Prozent kapitalisiert, danach berechnet sich
1. die Gebiudestener auf . . . . 57,00 Mark
2. die Feuerversicherung aui . . . 42,10
3. die Renten usw. auf . . . . . 380

4. die jihrl. Unterhaltungskosten auf 67,10
170,000 Mark,




wonach verbleiben (1650 170) 1480 Mark, die einem
Kapital- bezw. Nutzungswert von 29 600 Mark entsprechen.
Es ergibt sich somit folgendes Exempel:

1a) 430 gm Grundfldche a 1200 = 5160 M.
1b) 193,4 qm bebaute Wohnungsfliche a 100.00 = 19 340

1¢c) 18,5 qm bebaute Laboratoriumsfliche a 28.00 bi5 .,

1d) 53 gqm bebaute Stallgrundfldche a 12.00 = 636

2. Nutzungswert 25.654

51 308 M.

Dann rechnet man die Hilfte 25654 Mark als Wert des

gesamten Grundstiickes.

Vieliach wird sich eine Berechnung eriibrigen, da die-
jenigen, welche bei der Landes- oder stidtischen Feuersozietiit
versichert sind, vor der Aufnahme in die Versicherung ihr
Grundstiick einer genauen Taxation unterwerfen miissen, somit
ihre Versicherungspolice genauen und zuverldssigen AufschluBl
iiber den Grundstiickswert gibt. Bei privaten Versicherungen
pflegt dies nicht der Fall zu sein, denn der Agent taxiert
mit Riicksicht auf die héheren Primien die Gebidude usw,
stets hoher. Und die Gesellschaften lassen sich dies aus
gleichem Grunde gefallen, denn bei einer spéteren Feuer-
schadenregulierung halten sie sich keineswegs an die Sitze
der Police, sondern entschddigen einfach den vorhandenen
Wert unter Anrechnung starker Abnutzung vom Beginn der
Versicherung ab. Deshalb ldBt sich das Publikum die Ueber-
vorteilung gefallen, weil es aus Erfahrung die hohen Kiir-
zungen kennt, welche die Gesellschaften bei Entschidigungen
vornehmen. Nichtsdestoweniger muB bei jeder hypothekari-
schen Beleihung eine Feuerversicherungspolice zur Hand sein.
Dieselbe spielt im Hypothekenrecht, wie spiter noch erortert
werden soll, eine nicht unbedeutende Rolle. An weitcren
Dokumenten sind noch vorzulegen bezw. zu beschaffen:

1. Ein Grundbuchauszug. Die Ausstellung desselben ist
beim Grundbuchamt des zustindigen Amtsgerichtes, in dessen
Bezirk die Transaktion vorgenommen werden soll, zu bean-
tragen und gegen die iiblichen Kopialiengebiihren von etwa
1.50 Mark erhiltlich. Dabei ist zu beachten, daB die Ausziige
maoglichst neuesten Datums sein miissen. Aeltere Ausziige
sind nur dann noch brauchbar, wenn seit der Zeit der Aus-
ferticung der Stand der Hypotheken unverindert bliecb und
Verdnderungen bezw. Neueintragungen nicht vorgenommen
wurden. Wie bereits oben des Niheren ausgefiihrt ward,
enthédlt der Grundbuchauszug eine Abschrift des Grundbuch-
blattes und alles, was aui das Grundstiick Bezug hat: den
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Besitzer. den Zweck., dem das Grundstiick und seine Teile
dienen als Wohnhaus, Stall, Schuppen, Scheune, Speicher,
Werkstitte. Fabrik, Apotheke, Hoi, Garten, Wiese, Acker-
land usw., die Gesamt- und EinzeleroBen desselben, die
Rechte. Pilichten und Belastungen.

An Stelle des Grundbuch-Auszuges bezw. zur Erginzung
desselben.

2. Fin Auszug aus der Grundsteuerrolle, wie solcher au
dem Katasteramt auf Antrag ausgestellt wird. Derselbe ¢ibt
auf Grund amtlicher Messungen und Ermittlungen alles Nihere
iiher Flichen- usw. MaBe, Nutzungswert, Veranlagung zu
diversen Steuern an.

3. Ein Gebdude- oder Sjtnationsplan mit Zeichnung der
Grundilichen und der Gebiude, wie solcher ebenfalls auf dem
Katasteramt erhiltlich ist und von jedem Bauverstindigen

angefertigt wird.

4. Eine Ausiertigung iiber die etwa bestehenden oder ge-
planten Mietsertrage.

5. Auf besonderen Wunsch ein sogenannter Hypotheken-
sicherungsschein. Ein solcher ist nicht in allen Provinzen
hezw. Teilen des Deutschen Reiches erhiiltlich. Im Konigreich
Sachsen z. B. kennt man dies Dokument nicht, wie iiberhaupt
nirgends, wo eine zwangsweise Versicherung durch die Stiidte-
Feuer-Sozietiit besteht. Es handelt sich fiir die Ausstellung
des Papieres um eine Eintragung im Grundbuch, die den
Hypothekenschuldner verpilichtet, sein Besitztum bei einer
Feuersozietiit stets dem Wert angemessen versichert zu
halten. woriiber der Behorde der Nachweis durch die vorzu-
legenden Primienquittungen zu erbringen ist. Unterbleibt
dies oder liBt die Herabsetzung der Priamienbetrige auf eine
Verminderung der Versicherungssumme schlieben, so benach-
richtigt der Grundbuchrichter die Hypothekenglidubiger hier-
von und setzt sie auf diese Weise in die Lage, ihre Interessen
rechtzeitic zu wahren.

Mit diesem Material mag der Ansturm der erhofiten Geld
veber abgewartet werden, Allerdings scheint ein lebhafter
Andrang nach einem Blick auf die als Beantwortung der
Annonce einlaufenden Briefschaften stattzufinden. Leider er-
folet eine Enttduschung: der iiberwiegend grioflere Teil der
Fingiinge riihrt von Agenten her, welche ihre Dienste zur
Vermittlung anbieten und um nédhere Angaben iiber die unter-
zubringende Hypothek bitten. Fiir eine an erster Stelle auf
eine privilegierte Apotheke einer (iroBstadt eingetragene
Hypothek in Hohe von 62 000 Mark, welche noch dazu mit
2000 Mark Damno bei einem ZinsfuBl von 4 Prozent ausgeboten

]

5]




wurde. meldeten sich auf mehrfaches Annoncieren in drei
Zeitungen, deren eine 48 Mark, die andere 75 Mark und dic
dritte 86 Mark fiir je 3 Inserate in Rechnung stellte, 14 Inter-
essenten. von denen sich 13 als Agenten oder Vermittler ent-
puppten und von denen nur ein einziger Selbstdarleiher war.
So geschehen im Mérz im Jahre des Heils 1908! Leider nihert
sich auch das Ergebnis auf Anzeigen in unseren Fachblittern
mehr und mehr diesen Erfahrungen. Totsicher melden sich
aui ein Gesuch die aus den eigenen Empfehlungen und An-
erbietungen genugsam bekannten Agenten. Ohne anzweifeln
su wollen, daB die diesen von manchem Kollegen ausgestellten
Zeugnisse iiber die Wirksamkeit ihrer Vermittlung auf vollster
Wahrheit beruhen, 1dBt sich doch in vielen Fillen nachweisen,
daB sich ihre ganze Titigkeit daranf beschrinkt, dem Geld
suchenden eine ihrem Wert nach oft wenig brauchbare Liste
von Geldménnern in die Hand zu geben. Den ganzen Briei-
wechsel zu fiihren, die eigentlich werbende Titigkeit, das
Handeln um den Zinssatz, iiberlassen sie diesem. Von einer
3eihilie bei Erledigung der Formalititen ist schon gar nicht
die Rede. Wer einmal das Suchen von Kapital auf diesem
Wege durchgemacht hat, wei ein Lied davon zu singen.
Alles ginge dabei noch an, wenn es sich bei den Adressen, die
der Agent einem angibt, um Selbstdarleiher handelte, die dem-
selben in Wirklichkeit den Auftrag gegeben hiitten, zurzeit
so und soviel Kapital zu bestimmten Bedingungen anzulegen.
Dies ist indessen nur in beschrinktem MaBe der Fall. Dic
Ehre auf die Liste der reichen Leute zu kommen, die jahr-
ein jahraus Geld auszuleihen haben, genielit jeder, der dem
Agenten einmal sagt, daB er gelegentlich einmal einige Tausend
Mark unterzubringen habe. Prompt wird sein Name in alle
Welt hinausposaunt, und der iiber Nacht zum Krasus ge-
stempelte Ahnungslose wird mit Gesuchen iiberschwemmt,
von den Hunderttausenden der griofiten Grofistadthypotheken
herab bis zu der 3 bis 5 Tausend - Mark - Eintragung auf
eine kleine Landapotheke soll er iibernehmen, als ob
er einen Dukatenmacher sitzen hiitte. Anfangs belustigt
die Sache oder stimmt ernst, je nachdem man sie
ansieht. dann wird sie drgerlich, denn die Geldsucher werden
ungeduldig und verlangen unter Berufung auf die heigefiigte
Freimarke Antwort, einige unangenehme Briefe werden von
hitben und driiben gewechselt, in denen Worte wie Belédstigung
und Mangel an Hoflichkeit fallen, das Ende pilegt ein ener-
gisches Schreiben an den Agenten zu sein, in dem ihm unter
Androhung alles moglichen untersagt wird, die Leute auf einen
nach Geld zu hetzen. Der bewahrt indessen seine Ruhe, denkt

24



gar picht daran den Namen zu streichen, sondern er datiert
ihn nur vor. d. h. er merkt ihn sich fiir die Zeit, wo Gras iiber
die diesmalizve Sache gewachsen ist und kalkuliert einiach, 'mal
wird der Mann ia Geld frei haben, kommt ihm dann ein An-
ogebot gelegen, schon, so wird er davon Gebrauch machen,
auch kiindigt er vielleicht eine minderwertige Hypothek, wenn
ihm wiederholt bessere offeriert werden, jedenfalls ahnt er
nicht. von wem die Anerbieten angeregt werden, denn ich
werde dem Geldsuchenden schreiben ,ohne Berufung auf
mich!*. So wiederholte sich bei einem Kollegen die Ueber-
flutung mit Offerten nach genau drei Jahren., Besitzt jemand
aber die Bierruhe, Brief auf Briei zu legen, ohne zu antworten,
ohne dem Agenten abzuschreiben, so bleibt er Zeit seines
Lebens der reiche Mann auf der Liste und hat wohl selbst sein
bilchen Mammon hoch notwendig. Kommt aber aui diese
Weise einmal ein Geschidit zustande, so ist die geringste
Forderung fiir seine ,.Bemiihungen™ von seiten des Agenten
| Prozent AbschluBprovision. Damit erreichen allerdings die-
selben nicht die Sitze der eigentlichen Hypothekenmakler,
deren Anspriiche fiir gewdohnlich 2—3 Prozent, hiufig genug
aber mehr und bis zu 6 Prozent betragen, aber 1 Prozent ist
fiir die einfache Miihe der Listenfiihrung und Namennennung
gine ausreichende Bezahlung, zumal wenn man beriicksichtigt,
daB die Geschiitsunkosten im wesentlichen nur Inseraten-
lame sind. Neben den eigentlichen Agenten hat sich in
den letzten Jahren eine Klasse von Fachgenossen ausgebildet,
welche ich als ,.stille Agenten® bezeichnen mochte. Leute, die
nach auBen hin als unbeschiftigte Rentiers erscheinen und aui-
treten. hinter den Kulissen aber mit ihrem Gelde ,arbeiten”,
teils wie sie es berithmten Mustern abgesehen haben, teils wie

ihre eizgene Intelligenz es sie lehrt. Die Bescheidenen unter
ihnen begniigen sich zunichst mit hohen Zinsen, dann gesellt
sich die Forderung einer 1proz. AbschluBprovision hinzu, wie
der Darleiher sie ja dem Agenten ebenfalls hiitte zahlen
miissen. Weiter ist es nicht das eigene Geld, fiir dies wiirde
man natiirlich niemals so hohe Bedingungen stellen, sondern
es rithrt von einem guten Bekannten, dem man im Interesse
des Faches zu einer Anlage auf Apotheken geraten habe, aber
dieser beanspruche als Kursausgleich fiir die zu versilbernden
Papiere 3 Prozent. Ein anderes Mal wird eine hohe Abschluf-
provision zur Bedingung gemacht. Allgemein eingebiirgert
und zur Usance erhoben ist es, bei einer Verlingerung der
Kiindigungsfrist eine Prolongationsgebiihr zu verlangen. Die-
selbe wird in der Hohe von 1—3 Prozent beansprucht, je nach-
dem sie auf das Jahr oder in einer einmaligen Rate erhoben
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wird. In ein feines Kompagniegeschiiit hat mich gelegentlich der
Zufall einen Blick tun lassen: A. hatte von B. eine Hypothek
heliehen eehabt, die Kiindigungszeit kommt heran und mit ihr
piinktlich zur Sekunde der ominose eingeschriebene Brief, in
dem A. mit dem Ausdruck des lebhaitesten Bedauerns die
50 000 Mark eekiindigt wurden, Die Summe war arofl, hi
nicht zu bekommen und da nicht, A. ward ganz verzweiielt,
um so mehr als B. von Zeit zu Zeit mahnte, daB er unbedingt mit
der Riickeabe des Geldes rechnen miisse. Da erschien C. als
rettender Engel auf der Bildilédche, versprach das Geld zu be-
schaffen. Leider war es ihm hernach nicht moglich, sein Wort
zu halten, wenn A. nicht 3 Prozent AbschluBprovision bezahle
Fr hatte bestimmt auf einen Freund als (ieldgeber gerechnet,
cei im Stich gelassen und miisse nun selbst das (jeld zu diesen
Bedingungen annehmen. Als Beweis legte er den Briet einer
Bank vor. in der dieselbe sich bereit erklirte, C. das Kapital
su 5 Prozent und 3 Prozent Provision zu iiberlassen. Was
sollte A. machen?! 1500 Mark Provision, die NuBl war hart,
aber B. hatte am Morgen noch einmal an Zahlung erinnert:
er muBte die siindhaft hohe Summe opfern. Indessen lag der
Zusammenhang so: B. und C. hatten sich zusammengetan,
B. die Hypothek gekiindigt, C. sich 50000 Mark gegen
8 Prozent auf eine Woche gelichen. Am Zahlungstermin trug
C. das Bankgeld zu A., mit dem A. deh B. ausléste, wihrend
B. wider das C.sche Darlehen an die Bank zuriickzahlte. Die
kleine Schiebung brachte B. und C. einen Verdienst von
1500 Mark abziiglich der fiir 8 Tage geringen Bankzinsen,
A. dagegen hatte um 1500 Mark bluten miissen. Jei dieser
(Gielegenheit sei auch der Praktiken einiger Geschiite gedacht,
welche die Notlage geldsuchender Apothekenbesitzer aus-
nutzen. um ihren Kundenkreis zu vergroBern und aui diese
Weise sogenannte . Revolvergeschiite" betreiben. Je nach
den ihnen zur Veriiigung stehenden Mitteln leihen sie Kapitalien
in Hohe von 3—30 000 Mark, zuweilen noch héher, am liebsten
aber in moglichst niedrigen Posten, um den Kreis ihrer Horigen
denkbar weit ziehen zu konnen, aus, und lassen sich neben
einer respektablen Verzinsung einen Kevers ausstellen, in dem
sich der Hypothekenschuldner verpilichten mufli, nicht nur
seinen Bedarf in den Fabrikaten des Geldgebers zu decken,
sondern jihrlich davon fiir eine bestimmte Summe abzu-
nehmen. andernialls die Hypothek als sofort gekiindigt gilt.
Es ist klar. daB dem Geschiftsmann, welcher auf diese Be-
dingungen eingeht, die Hinde in einem Grade gebunden sind.
der einer direkten Geschiftsschidigung gleichkommt. Denn
die Qualitit der ihm gelieferten Waren ist durchaus nicht
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immer einwandirei, So wurden einem Apothekenbesitzer, der
eine derartice Geschiftsverbindung mit einem Verband-
stofi-Fabrikanten eingegangen war, simtliche Binden dieses
Lieferanten zur Verfiicung gestellt. Da Reklamationen
nichts halfen. ja nicht einmal beantwortet wurden, blieb ihm
nichts iibriz, von einer anderen Firma daneben zu beziehen.
Dies wiederum hatte als VerstoB gegen den Revers dic
Kiindigung der Hypothek zur Folge. Der Apotheker war also
um keinen Schritt vorwiirts gekommen, vielmehr hatte sich
bei ihm. bis es ihm gelang das zur Riickzahlung der Hypothek
notwendige Geld von anderer Seite aufzubringen, ein ganzes
Lager wunbrauchbaren Verbandstofimaterials angesammelt,
demn der Fabrikant war schlau genug gewesen, ihn zul
monatlichen Abnahme eines fiir seinen Umsatz noch dazu
hochbemessenen Durchschnittsquantums zu verpilichten. Und
dies kam. ob abgefordert oder nicht, mit der groBiten Piinkt-
lichkeit zum Beginn ieden Monats ins Haus. Nicht viel besser
erging es dem Besitzer einer miBigen Landapotheke. Der-
selbe hatte sich mit dem Fabrikanten kuranter Handverkaufs-
artikel eingelassen. Er ward daraufhin mit einer Flut aller
moglichen und unmdéglichen Dinge iiberschiittet, fiir die nie-
mals Absatz oder Nachfrage war. Einzelnen Verpackungen
sah man dabei obendrein an, dall sie entweder total verlegene
Ladenhiiter waren, aus irgend einer Ramschmasse stammten
oder bereits durch die Hiinde mehrerer Abnehmer gegangen
und von diesen zuriickgewiesen waren. Als er den Absender
bat, mit dem Segen doch einzuhalten, da er unmdoglich Ver-
wendung fiir all' das Zeung habe, erhielt er die lakonische Ant-
wort ..ein richticer Kaufmann miisse alles verkaufen kdénnen™.
Nachdem er sich endlich von diesem unangenehmen Darlehens
weber befreit hatte, saB er wie Hannibal auf den Triimmern
von Carthago vor cinigen Mille Dosen Stiefelwichse, Strand-
schuhcreme usw. usw. Als die sogenannten Stoffarben aui-
kamen und sich schnell eine ganze Anzahl Fabrikanten dieses
Artikels bemichtigten, ward ebenfalls mehriach erzihlt, dab
einzelne derselben die Einfithrung und schnelle Verbreitung
ihrer Marken in den Apotheken lediglich auf dem eben be-
schriebenen Wege zustande gebracht hitten. Es ldBt sich ja
natiirlich nichts dagegen einwenden, wenn dem Apotheker-
fache nahestehende Firmen ihre Ueberschiisse in diesem
hypothekarisch anlegen und das Geld dorthin zuriickiliebt,
woher es gekommen ist. Im Gegenteil, es wiire erwiinscht
und wiirde von dem gesamten Apothekerstande hoch ange-
rechnet werden, wenn die groBen Fabriken, welche ihren Ver-
dienst in der Hauptsache dem Vertrieb ihrer Priparate in den




Apotheken verdanken, einen Teil ihrer Millioneneinnahmen
dazu verwenden mochten, die Apotheker bei ihren Be-
mithungen um die Beschafiung von Hypothekengeldern unter-
stiitzen wiirden. Im kritischen Jahre 1907, als eine Zeit hin-
durch alle ZufluBquellen von Geldern zu diesem Zwecke zu
versagen schienen, hat sich sogar der Kreditvereln
deutscher Apotheker zu diesem Zwecke an
cine Reihe bedeutender einfluBreicher Firmen in gleichem
Sinne  gewandt, Leider waren die Antwort-Absagen
mit mehr oder minder triftigen Griinden. Aber Voraus-
setzung bei einem solchen Handinhandgehen muli immer
bleiben. daB die Kapitalien ohne driickende Gegenleistun-
gen zu normalen Bedingungen gegeben werden wund
nicht zur schweren Last wird, was Erleichterung sein soll.
Indessen wenden wir uns von diesen auf fachlichen Verhilt-
nissen sich aufbauenden Mdoglichkeiten der Beschaffung von
Hypothekengeldern zu den berufsmibigen Vermittlern, den
sogenannten Hypothekenmaklern. 3¢i dem geschiftlichen
Verkehr mit diesen Herren ist eine gewisse Vorsicht geboten.
Fs cibt zwar in iedem Stande rdudige Schafe und unter den
cewerbsmiBigen Vermittlern von Hypotheken gewill eine
oroBe Zahl sehr respektabler Leute, aber dieser Beruf ist nun
cinmal. zum Teil wenigstens, das Refugium solcher, die in
cinem anderen Schifibruch gelitten haben. Dazu kommt, dall
die Frofinune einer Hypothekenagentur nur geringe Mittel
erfordert. infolgedessen -es jedem, Alt oder Jung, ermoglicht
wird. eine solche zu etablieren. Ein leidlich eingerichtetes
Bureauzimmer. eine womoglich besonders volltonende Firma,
entsprechend bedruckte Briefbogen und Umschlidge, neuer-
dings vielleicht noch eine Schreibmaschine, dazu ein gegen
Kaution. die oft genug noch das Betriebskapital des jungen
blithenden Unternehmens ausmacht, angestellter Buchhalter
und die Sache ist gemacht. Vielfach beschafit sich die Neu-
sriindung die FExistenzmittel auf einfachste Weise und der
Chef lebt nach frommem Brauch wie die Lilien auf dem Felde
von Vorschiissen. Als Belag hierfiir diene ein Brief, welchen
ein Apothekenbesitzer in W. erhielt, nachdem er im ,Berliner
Tageblatt' einen Geldgeber fiir die ihm gekiindigte Hypothek
suchte. Derselbe lautete folgendermaben:
Berlin SW., den 30. 11. 08.
B A e
Herrn Apothekenbesitzer Paul W.
W v D-PY

Antwortlich Ihres Geehrten vom gestrigen Tage konnen
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Sie von mir gewiinschtes Kapital erhalten, und zwar per
1. Januar 1909 auf fiini Jahre zu 5 Prozent.

Fhe ich mich ijedoch definitiv zur Hergabe entschlielien
kann. miiBte ich mir IThr Anwesen an Ort und Stelle ansehen
und bitte ich um geil. Mitteilung, wenn lhnen mein Besuch
senehm ist, auch erwarte ich, dall Sie mir meine Reisekosten
und Zeitversiumnis, welche ich zusammen mit Mark Ein-
hundert anrechne, vergiiten.

Sollten Sie meinen Bedingungen einverstanden sein, so
cehe ich der Finsendung der mir notigen 100 Mark entgegen,
ebenso Ihrem geil. Bescheid, wann Sie mich erwarten und
helieben Sie sodann Sorge tragen zu wollen, daBl alle notigen
Unterlagen zur Hand sind.

Hochachtungsvoll
gez. Carl R . . sch.

Die bei einer Auskunitei angestellten Nachforschungen er-
saben, daB besagter Herr Carl R, ein junger Mann sei, der
unter obiger Adresse ein Bureauzimmer gemietet habe und
fiir einige Geldméidnner bei Hypothekenvermittlungen Schlepper-
dienste leiste. Selbst verfiige er iiber keine Mittel. Er wohne
bei einer Witwe in Halensee, welche ihm den NieBbrauch ihres
dortizen Hausbesitzes gerichtlich vermacht habe. Sapienti
sat! In einem anderen Falle verbarg sich unter dem voll-
klingenden Titel ,Lombard- und Hypothekenbank™ ein Kon-
sortium von Masseuren alias Barbieren, die sich unter
der Leitung eines ehemaligen Versicherungsbeamten als
_Direktor* znsammengefunden hatten. Hier wurden die ein-
seforderten Vorschiisse als ,Einschreibegebiihr® und ,,Porto-
spesen’ verbucht. Augenscheinlich ist das Geschiift nicht nach
Wunsch gegangen, nach etwa dreiviertel Jahren war die Bank
sang- und klanglos begraben. Der Herr Direktor aber ist in
eine andere Griindung iibergetreten, welche sich in den
pharmazeutischen Fachzeitungen als , Bankinstitut, E. GG. unter
staatlicher Aufsicht® empfiehlt. Der ganze Wortlaut des
Inserates erscheint verdidchtig. Es gibt E. G. m. b. H. und
F. G. m. u. H. unter staatlicher Kontrolle aber stehen in ge-
wissem Grade alle. Denn diese Beaufsichtigung seitens der
Behorde ward deshalb gerade gesetzlich festgelegt, um un-
lauteren Manipulationen auf die Spur zu kommen. Man sieht
also. eine gewisse Vorsicht ist angezeigt, auch wenn dabei
der Gerechte mit dem Ungerechten leiden muB und der ehr-
liche Makler zuweilen mit dem unehrlichen in einen Topf
getan wird. Aus diesem Grunde mache man es sich zur
Pilicht. niemals Originalpapiere, sondern lediglich Kopien aus
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Hand zu geben, alle mit dem Vermittler gewechselten

Briefe auizubewahren bezw. eine Kopie der an ihn gesandten
zuritckzuhalten und im besonderen keinen Revers zu unter-
schreiben, den man nicht einer sorgiiltigen Priifung unter-
zogen hat. In einem solchen Revers oder Verpilichtungs-
rendes klar und ohne Milldeutungen zum

schein ist namlich fol
Ausdruck zu bringen:
1. die Hohe der gesuchten Hypothek und der zu be-
willigende Zinsfull;
2. die Angaben iiber die Hypotheken nach Buch, DBlatt,
Abteilung, Nummer im Grundbuch;
3. die Provision, welche der Vermittler erhalten soll;
4. die Bedingung, dall diese Provision zahlbar wird
a) wenn die Hypothekenvaluta durch den Vermittler
auch tatséichlich beschafft wird,
b) wenn dieselbe innerhalb einer bestimmten Zeit be-
sorgt wird,
¢) wenn dieselbe ausgezahlt wird, nicht etwa an dem
Tage, an welchem der Geldgeber sich zu der Her-
art, das Geschift also

leihung des Kapitals bereit erk
sozusagen perfekt wird. Vorher mull auch jeder
Vorschull usw. ausgeschlossen sein:
die Vereinbarung, dal keine Auslagen oder Unkosten,
sie mogen heiBen wie sie wollen, auBer der Provision
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zu zahlen sind, gleichviel ob das Geschiift durch den
Vermittler zustande kommt oder nicht;
6. der Vorbehalt, dal es dem Auftraggeber zustehen soll,
sich auch anderweitig fiir die Hypothek zu bemiihen.
Auf diese letzte Abmachung werden allerdings die wenig-
sten Makler eingehen, denn erklirlicherweise wollen sie sich
ungern um ein Geschédit bemiihen, welches ihnen jeden Augen-
blick aus der Hand genommen werden kann. Auf der anderen
Seite  bleibt zu  beriicksichtigen, daB das SchlieBen einer
Hypothek in den seltensten Fillen und nur dann ,vom Fleck
weg™ geschieht, wenn der Geldgeber den Geldnehmer und
seine Verhiiltnisse ganz genau kennt, ihm vielleicht verwandt
ist u. dergl. m. Unter solchen Umstinden kann es vorkommen,
dall man dem Vermittler gleich die nackte Tatsache von der

Unterbringung der Hypothek mitteilen wird. In den weitaus
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meisten Fillen werden aber der Uebernahme mehr oder
minder lingere Verhandlungen vorausgehen und jeder Geld-
sucher wird Anstand genug besitzen, den Vermittler recht
zeitig von ev. anderen Aussichten zu verstindigen. Geht
ein Vermittler auf den Vorbehalt nicht ein, so versiume man
nicht den Zeitraum, fiir welchen der Auftrag eelten soll. in




lem Verpiindungsschein genau festzulegen; etwa aui sechs
Wochen bis ein Vierteljiahr, um sich nicht zu lange die Hénde
zu binden. Denn nichts ist einfacher fiir einen Makler, wenn
man das Geld von anderer Seite sicher hat, als mit einem
Strohmann. zu kommen und von diesem zu behaupten, dall
derselbe sicher die Hypothek akzeptiert hiitte, und auf Grund
¢+ fingierten Tatsache die Provision zu beanspruchen.

lips
1€

\
Fin Verpilichtungsschein oder Revers miite danach etwa
iolgenden Wortlaut haben:

b §

Verpflichtungsschein.

Der Apothekenbesitzer A. in B. beauitragt den Hypo-
thekenvermittler C., ebenialls in B., zur Besorgung des
Geldes fiir eine ithm zum 1, 4. 19 . . gekiindigte Hypothek
n Hohe von 10000 (zehntausend) Mark, eingetragen auf die
Apotheke zu B. Band ... Blatt . .. Abt. Ill Nr.... Als
Zins werden 5 (fiini) Prozent bewilligt.

Herrn C. wverpilichtet sich Apothekenbesitzer A. ¢ine
Provision von 2 (zwei) Prozent, also insgesamt 200 (zwei-
hundert) Mark zu zahlen, wenn die Hypothekenvaluta tat-

sdchlich durch Herrn C. besorgt wird und zur Auszahlung

kommt. Die Provision soll erst, mnachdem dies geschehen,
fdllic werden und jede Vorausbezahlung auf dieselbe aus-
veschlossen sein. Ebenso erklirt Herr C., keinerlei Anspriiche

an Herrn A. fiir Auslagen, Portospesen usw., sie mogen heilien
wie sie wollen, zu haben und gesteht dem Apothekenbesitzer A.
las Recht zu, sich auch anderweitic um die Hypothek be-
mithen zu diirten, ohne sich dadurch dem C. gegeniiber in
irgend einer Weise zahlpilichtig zu machen.

Die Dauer dieses Auftrages und der zanzen Vereinbarung
soll Giitlltiekeit fiir die Zeit vom 1. 1. 19 . . bis zum 1. 4. 19
haben.

B e BT £t e o R

Durch einen Revers vorbezeichneten Inhaltes sollte man
meinen, miisse jeder gesichert sein. Dem Wortlaut nach ist
er es auch, trotzdem sind Fille vorgekommen und zur ge-
richtlichen Entscheidung gebracht, in denen iibersehen war,
sich ein  vollgiiltic unterzeichnetes Duplikat ausstellen zu
lassen und der Agent behauptete.  dall thm der Revers ab
handen gekommen sei oder das Vorhandensein eines solchen
kurzerhand ableugnete. In einem derartizen Prozesse hiingt
der Ausgang davon ab, welcher der beiden Parteien der
Richter den meisten Glauben schenkt und den Eid zuschiebt.
Jedenialls hat man es stets mit einem sehr redegewandten,
durch seine Gerichtspraxis nicht leicht zu wverbliiffenden
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Gegner zu tun, der unter Umstiinden alle Geschiitspraktiken ins
Feld fithrt. Daher sichere man sich durch Ausfertigen eines
Duplikates oder dadurch, daB man sich von dem Verm
einen Gegenrevers ausstellen .ldBt. In den Text dessel
wird man praktisch noch die Verpilichtung fiir den Aussteller
auinehmen. daB er ihm etwa ausgelieferte Originalpapierc in
einem bestimmten Zeitraum zuriickzugeben hat. Der Wort-
laut dieses zweiten Verpflichtungsscheins miiBite etwa fol-

gender sein:
Verpflichtungsschein.

Als Hypothekenvermittler bestitige ich, von Herrn Apo-
thekenbesitzer A. in B. den Auftrag erhalten zu haben, ihm
eine zum 1. April 19 .. gekiindigte, auf seine Apotheke
Band . . . Blatt . . . Abt. III Nr. . . . eingetragene, mit 5 (fiinf)
Prozent vom 100 (Hundert) wverzinsliche Hypothek zu be-
sorgen. Als Gebiihr sind 2 (zwei) Prozent vom 100 (Hundert),
also insgesamt 200 (zweihundert) Mark an mich zu zahlen,
nachdem die Hypothekenvaluta von mir tatséchlich besorgt
und an Herrn A. abgefiithrt ist. Vorschiisse, Forderungen fiir
Portoauslagen oder sonstige Unkosten, sie mogen heillen wie
siec wollen, sollen ausgeschlossen sein. Herrn A. rdume ich
das Recht ein, sich auch anderweitiz um die Hypothek zu
bemiihen, ohne daB er die Verpflichtung hat, mir irgend
welche Entschiddigung zu zahlen, wenn die Hypothek ohne
meine direkte Mitwirkung geschlossen wird. Die mir aus-
gehindigten Papiere, nédmlich

1. Grundbuchauszug,

2. Mietseinnahmenauistellung,

3. Situationsplan
verpflichte ich mich, spéitestens am 1. April 19 . . zuriick-
zugeben.

Der mir erteilte Auftrag endlich soll bis zum 1. April 19 ..
(iiiltigkeit haben.

B s e s e

Die Zahl der Hypothekenbanken, welche Hypotheken ver-
mitteln. ist eine ziemlich bedeutende, es seien nur genannt:

in Berlin:
Berliner Hypothekenbank, A.-(i,
Berlinische Boden-Gesellschait,
Deutsche Grund-Creditbank,
Deutsche Hypothekenbank,
Neue Boden-Aktien-Gesellschait,
Neue Grundstiicks-Verwertungs-Gesellschait,
PreuBische Boden-Credit-Aktien-Bank,
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PreuBische Central-Boden-Credit-Aktien-Ges.,
PreuBiische Hypotheken-Aktien-Bank,
Preullische Piandbriei-Bank,
Real-Credit-Bank, A.-G..
Rheinische Hypothekenbank:
n Braunschweig:
Braunschweig-Hannoversche Hypothekenbank:
im Danzig:
Danziger Hypothekenverein;
im Hambure:
Hypothekenbank:
in Frankfurt a. M.:
Frankiurter Hyvpot
n Meiningen:
Deuts

Miinchen:

cken-Credit-Vercin;

Hypothekenbank:

Bayerische Hypotheken- und Wechselbank:
n Niirnberg:
Niirnberger Vereinsbank:
n Posen:
Credit-Anstalt stidtischer Hausbesitzer der Provinzen
Posen und WestpreuBlen,
Einzelne dieser Anstalten haben, wie bereits oben er-
f, vom Staate die Ermiichtigung erhalten, Pfandbriefe

sgaben und solchery

L restalt sich die notigen Barmittel
tfiir hypothekarische Beleihung

n zu beschaffen. Die auf-
gefithrte Bank in Posen ist bei ihrer Eréfinung im Jahre 1907
vom Ministerium mit einigen Millionen, die zun miéiBigem Zins
hergelichen wurden, unterstiitzt worden. Veranlassung zu
dieser staatlichen Coulanz ist das Bestreben der Regierung,

as Deutschtum in den ostlichen Provinzen im Kampfe gegen

das polnische Element wirtschaitlich zu stirken und méglichst
viele und tiichtige Deutsche durch mancherlei diesen gebotene
Vorteile nach dem Osten zu ziehen und hier heimisch zu
machen. Zu den bei dieser Kulturarbeit besonders bevor-
zugten Stinden gehdren die Landwirte und Apotheker. Diesen
gibt die Regierung aus den ihr zu derarticen Zwecken zur
Verfiigung stehenden Dispositonsfonds nicht nur voriiber-
gehende Unterstiitzungen und regelmiBige Beihilfen, sondern
auch Hypothekengelder zu sachgeméiBen Bedingungen und oft
in ziemlicher Hohe. So sind mir Fille bekannt, in denen Apo-
thekenbesitzer Zuwendungen von 1000 bis 2000 Mark gemacht
wurden, andere erhielten wiihrend der ganzen Dauer ihres
Besitzertums iahrein, jahraus der eine 1800, der andere sogar
2400 Mark StaatszuschuB. Als vor etwa zwei Jahren die Ge-
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fahr drohte, dall die Apotheke in S. aus den Hinden eines
Deutschen in diejenigen eines Polen iiberging, setzte die Re-
gierung einen deutschen Kollegen Dr. M. durch Herleihen von
30 000 Mark in den Stand, das Geschiiit zu erwerben. Sie liel
sich ihr Recht auf diese Summe neben der Eintragung als
Hypothek in Abt. Il des Grundbuchblattes durch folgenden
Vermerk in Abt, Il sicherstellen: ,,Ein Verkauisrecht fiir den
PreuBischen Fiskus, vertreten durch den Oberpriisidenten der
Provinz Westpreullen nach MalBgabe der Eintragungsbewilli-
gung am 29. Mai 1906, eingetragen am 2. Oktober 1906 mit dem
Vorrang vor der Hypothekenabteilung III Nr. 17 u. 18 Wei
ein Interesse daran hat, sich derartice Vergiinsticungen oder
Beihilfen zu sichern, hat sich an den Landrat des Kreises zur
Befiirwortung zu wenden. Auch die Ostmarken-Vereine
greifen bei diesen Gesuchen vermittelnd ein, Die Politik spielt
bei der Beschafiung von Hypotheken im Osten unseres Vater
landes iiberhaupt eine bedeutsame Rolle, wie sie den West-
deutschen ganz fremd ist und zum Teil iiberraschend sein
wird. So gibt es z. B. in Posen unter der Firma ,,Deutsche
Mittelstandskasse® eine Genossenschaft m. b. H., welche unter
anderen national gesinnten deutschen Apothekenbesitzern
Hypothekengelder zu dem allerdings gerade mnicht niedrigen
ZinsfulB von bis zu 6 Proz. zur Verfiigung stellt und sich dafiit
neben der eigentlichen Hypothek eine hohe Sicherungshypothek
eintragen lidBt, welche fiillic wird, wenn der Besitzer an einen
Polen verkauft., Auf diese Weise beschafite sich eine Apo-
thekenbesitzerin in L. ein Kapital von 15 000 Mark gegen hypo-
thekarische Eintragung und gleichzeitige Bereitstellung einer
Sicherungshypothek unter obigen Kautelen von 30000 Mark
hinter 164 500 Mark auf ihre Apotheke, welche einen Umsatz
von annidhernd 35000 Mark hatte. Allerdings hat die Sache
zwel Seiten. Denn der Dame waren bei einem eventuellen
Verkaui die Hinde gebunden, sie gab auch die Mig
lichkeit auf, ihre Apotheke weiterhin hyvpothekarisch zu
belasten, da iiber den so geschaffenen Status von 194 500 Mark
kein Geldgeber mehr hinausgehen wollte. Im alleemeinen ist
fiir den Apotheker das Arbeiten mit den grolen Hypotheken-
beleihungsinstituten ein sehr schweres und verlduit nur ear
zil oit nach vielem miithevollen Hin und Her iruchtlos im
Sande. Dieselben haben ihre Vorschriften, deren nicht

wenige sind und an die sie sich streng halten, verlangen einc
Unmenge Nachweise und Belege, deren Beschaffune oft mit
erheblichen Kosten verkniipit ist, da sie z. I3. Taxen anderer
Bausachverstindig ablehnen und nur diejenigen ihrer Ver-
trauensmanner gelten lassen und, was vor allem hinderlich ist,




sie beleihen nur reale, nicht ideale Werte. Demgemil hat es
nur fiir den Apothekenbesitzer Wert, sich mit ihnen in Ver-
bindung zu setzen, der neben der Apotheke gleichzeitig einen
¢roBen Hausbesitz sein eigen nennt. Bei diesen iibernehmen
sie allerdings hiiufiger Hypotheken zu einem sehr giinstigen,
niedrigen Zinsfull. Neuwerdings scheint sich auf diesem spe-
ziellen Gebiete allerdings eine Aenderung zum Besseren voll-
zichen zu wollen. Aus dem Apothekerfache ihren Verhéltnissen
nach verwandten Kreisen von Gewerbetreibenden, wie z. B.
Besitzern von Sanatorien, Fabriken, Miihlen, Theatern u. d. m.,
deren Besitze sich gleichfalls in ihrer Ertragsfihigkeit. nicht
nach dem Wohnungsnutzungswert einschiitzen lassen, gelt
cine Bewegung aus, eine sogenannte ,,Industrie-Hypotheken-
Bank*™ zu griinden. Aber auch diese Institute, so vollméichtig
sie nach aullen hin erscheinen mogen, sind von den besseren
oder schlechteren Zeitliufen abhéingig. Im kritischen Jahre
1907 haben sie nach dem Urteile der Hausbesitzervereine, wie
diese auf ihrer Versammlung in Konigsberg, auf der die
Schwierigkeit der Hypothekenbeschafiung als erster und vor-
nehmster Punkt der Tagesordnung behandelt wurde, offen aus-
sprachen, ganz versagt. Eine gewisse Bestitigung dieses
harten Vorwurfes lillt sich aus einer Bekanntmachung der
PreuBischen Hypothekenbank herauslesen, welche Mitte Ja-
nuar 1908 verdifentlicht wurde und besagte, ,.dall die Bank
iir ein Vierteljahr die Beleihung von Hypotheken vollstindig
habe sistieren miissen, neuerdings zwar wieder Antriige ent-
gegennehme. Nachdem dieselben aber bereits in den ersten
vierzehn Tagen wieder mehrere Millionen iiberschritten
ildtten, wiirde sie nur noch erstklassige Hypotheken, und zwar
ausschlieBlich in Grofstidten beriicksichtigen.” Das bedeutete
allerdings fiir die Mehrheit iible Aussichten. Es erscheint da-
ller ratsamer, fiir die ersten Hypotheken bei den Sparkassen
Hilie zun suchen, welche in der Regel ein Drittel des reellen
Wertes beleihen, wiihrend Kirchen und sonstige behordliche
Kassen gehalten sind, ihre Vermogen miindelsicher anzulegen,
worunter man als Grenze die Hilite des reellen Wertes an-
siecht. Diese Festsetzungen sind fiir die Einteilung der Hypo-
theken nach ihrer GroBe von Bedeutung. Denn praktischer-
weise wird man die erste Hypothek so groll bemessen, als
man sie irgend an einer diientlichen Kasse erhalten kann, denn
diese leihen nicht nur billiges sondern, was noch bedeutend
schwerer wiegen diirfte, auch sicheres, d. h. nicht leicht ge-
kiindigtes Geld her. Ob man weiter besser fiahrt, wenn man
als Nachhypotheken solche von kleineren oder griBeren Be-

triigen vorziehen soll, ist eine strittice Frage. Die einen




borzgener, w eil si

viihnen sich mit kleineren Hypotheken g
veringere Betrige leichter bei einer Kiindigung beschafien
. lehrt die Erfahrung, dall die mei-
<ten Besitzer bestrebt sind, fiir die sogenannten Lipperhypo
theken eine grofiere Hypothek einzutauschen. Einmal wegen
ler Finheitlichkeit des Zinsiulies und fernerhin deshalb, um
ke einer Kiindigung ausgesetzt zu sein

+u koénnen glauben, da

nicht alle Augenbl
Fine erofere Hypothek, wenn auf mehrere Jahre fest, diirite
allerdings vor vielen kleinen Posten den Vorzug haben. Bei
enet man fast durchweg

den Versicherungsgesellschaften beg
den gleichen Beleihungsbedingungen wie hei den Hypotheken-
banken. Auch sie schlieBen den Idealwert aus und bevor-
hen Hausbesitz in GroBstédten. Bei mit
llschaiten ezepilogenen Verhandlungen

zugen den umiangrei

verschiedenen (ies
machte es den Eindruck, ols ob sie auch in diesem nur un-

lustic ihre Mittel anleg
strielle Unternehmen richtete

ten. vielmehr ihr Augenmerk aui indu
-

n. die neben der reguliren Ver:
1 Verdienst abwerien. Die Vor
sind ehenfalls sehr umfangreich

sunge auch noch anderweit
fragen und Vorverhandlung
und langwierig, so daB manch einem die (Gieduld ausgehen
mag. ehe er zur Erledigung der Hauptsache durchdringt. Man
wolle dies wohl beriicksichtigen, denn innerhalb weniger
Wochen zum Abschlufl mit einer Direktion zu kommen, gliickt
unter hundert Malen vielleicht einmal. In der Regel kann man
sich auf Monate einrichten, mithin im April einen Antrag fiir
den Oktober stellen. Dies sollte auch schon aus dem Grunde
reschehen, weil grobere Hvpotheken mit halbjihriger Kiindi-
gung laufen, die Direktionen daher im Anschluffl an die beiden
Hauptgartale, den 1. April und den 1. Oktober, disponieren.
Die wachsende Konkurrenz hat bei den Lebensversicherungen
einen der Hypothekenbeschaifung oiinsticen Brauch ge
schaifen, insofern, als sich einige (iesellschaften bereit finden,
hei gleichzeitizem Abschlufl einer Lebensy ersicherung Hypo-
itheken zu beleihen. Natiirlich mubB die Summe, mit der das
Leben versichert wird, in annehmbarem Verhiltnis zu der
GroBe der Hypothek stehen. DBei den Landwirten ist dieser
Modus. sich auf solche Art Hypothekengelder zu verschafien,
heute allcemein verbreitet. Die staatlich charakterisierten

landschaftlichen Kassen lassen sich namlich neben den mannig-
fachen anderen Unterstiitzungen, welche sie auf Anregung und
mit Hilfe des Staates der Landwirtschait gewiéhren, Lebens-
versicherunzen zum Zwecke der Hypothekenbeleihung ver-
pifinden bzw. direkt aui sich ausstellen, um bei der / uszahlung
der Police mit dem erhaltenen Gelde die Hypothek loschen zu
lassen. Es ist dies eine Form der von der Regierung ncuer-

36



betriecbenen Entschuldung, die entweder zur
Entlastung der Erben oder. wenn die Versicherung ani Zeit

JdINES eners

abgeschlossen war, bereits des Besitzers dient. Vielleicht
areift auch ein pharmazeutisches Finanzinstitut diesen GUe
danken anf und gestaltet ihn fiir die Apothekenverhéltnisse
zum Segen des Faches aus. Will sich jemand jetzt das Ent

cegenkommen der Versicherungen zunutze machen, so sel
thm die Vorsicht angeraten, sich zuniichst schriftlich die Zu
sicherung der Hypothekenbeleihung geben zu lassen, bevor et
sich zur Aufnahme in die Lebensversicherung verpflichtet
Dies wird sogar zur unerliBlichen Notwendigkeit, wenn dic
Verhandlungen durch einen Agenten gefiihrt werden, denn ein
suter Versicl

ler Verhandlungen mehr, als spitter die Zustimmung der vor

werungsakquisiteur verspricht hiufie bei Begini

hm wvertretenen Gesellschait findet.

Um so schwieriger somit bhei einer allgemein schlechten
Lage des Hypothe
tir die Beleihung von Apotheke
diecjenigen Institute, welche, von Apothekern gegriindet, den
wsgesprochenen Zweck verfolgen, Apothekern und nur sol
chen bei der Unterstiitzung ihrer Belastungen behililich zi

enmarktes die Beschaffung von Geldern

1 ist, um so mehr gewinnen

ein. Die hierfiir in Betracht kommenden Fachbanken sind:
I. der Kreditverein deutscher Apotheker, e. (i, m. b. H.
Danzig:
2. die Apothekerbank, e. (i. m. b. H., Berlin SW 68, Junker

nsitr.

ile, Ecke Linde

3. die  Hypotheken - Garantie - Genossenschaft  deutscher
Apotheker, e. (i, m. b. H., Hamburg, Steindamm 33;

1. die Spar- und Krediteenossenschaft deutscher Apothe
ker, e. (i. m. b. H., Niirnberg, Tafelield-Str. 26.

Die Griindung dieser Genossenschaiten vollzog sich nach
ler hier aufgefiithrten Reihenfolee. Es war im Dezember des
lahres 1002, als e¢ine Anzahl \:H};|il'|'\l'||£‘l_"\i|.r"i". Ost- und West
preuBens, im besonderen Danzigs, auf Anregung des Apo
thekenbesitzers R. Mattern in Langfuhr., cinem Vororte Dan
zigs, zusammentraten, um Schulze-Delitzschsche Gedanken und
'aten auch in Apothekerkreisen zn verwirklichen und auf

irund des l':l'l\l-||]||g|[\-,|--\,‘ dall das Vermogen des einzelnen del
CGiesamtheit gegeniiber nur klein ist und deshalb nur Kleines
haifen vermag, daBl aber die Summe vieler Kleiner etwas

Grolles bedeutet und daher GroBes leisten kann, dall vor allem
lurch den ZusammenschluB vieler, die gleiche Interessen
haben, gleiche Ziele verfolgen, die zurzeit wirtschaitlich
Schwachen durch die Starken gestiitzt werden miissen, un
hrerseits eekriftict wieder fiir andere eintreten zu konnen,




eine Genossenschait zu griinden. Das sichtbare Vorwiirtskon
men des Kreda veranlalite dann auch einige Berliner Fachg
nossen, es ihren ostlichen Kollegen nachzutun, und in der Ei
wartung, dall das, was in dem oft gering geschiitzten abgele
genen Osten moglich sei, in der Metropole des Reiches ebenso
erreicht werden miisse, wurde kurze Zeit darauf in Berlin die
Berliner Apothekerbank

regriindet. Die Titigkeit beider Banke:
bewegt sich bei den von ihnen betriebenen Hypothekengeschiii
ten in zweifachen Bahnen. Entweder, und damit haben beide
nach ihrer Griindung begonnen, sie vermitteln Hypotheken oder
aber sie iibernehmen bzw. beleihen solche selbst. Bei der
Vermittlung spielen sie die Rolle des Hypothekenmaklers
unterscheiden sich von einem solchen vorteilhaft durch ihr
Sachkenntnis und die bedeutend geringeren Provisionen
welche sie fiir ihre Bemiihungen beanspruchen. Da  dic
Leitung der fachlichen Finanzinstitute in der Hand wvon
Apothekern liegt, so besitzt dieselbe naturgemil fiir die B

urteilung der Apotheken-Hypothekengeschiite ein besonderes
Verstindnis, das noch dazu nicht einseitie ist, da in dem Vo
stand drei bis fiinf Herren mit beratender und beschlieBende:
Stimme sitzen. Diese Sachkenntnis macht sich in doppelter
Jezichung besonders anegnehm bemerkbar. Einmal erleichtert
sie dem Hypothekengelder suchenden Apotheker es, sich ver
stindlich zu machen. Die einfachen Angaben iiber die Hohe
und die Rangstelle der frei werdenden Hypothek und
vorhergehenden und nachiolgenden Eintragungen aui
einen, sowie iiber den Umsatz und den Kaufipreis aul der an
deren Seite geniigen, um ein klares Bild von der Sacl e Zu
geben. Es bedarf keiner langschweifigen, weitausholenden
Auseinandersetzungen iiber die Beleihbarkeit des ldealwertes
der Apothekergerechtsamen und die sonstigen abweichender
Verhiiltnisse im Apothekerberuf, ohne die ein Makler, der in
der Regel die Beleihung von Hiusern, wohl auch einmal als
etwas Aehnlichem diejenige von Hotels usw. und der damit

verbundenen Konzessionswerte vermittelt, gar kein Verstind
nis fiir die hohe Belastung der Apotheken hat. Aus diesen
Grunde vermogen die Fachgenossenschaiten auch manche aut
einer Apotheke ruhende Hypothek als durchaus sicher anzu
sehen. welche mehr als gefihrdet erscheinen wiirde, wenn es
sich eben nicht um eine Apotheke und deren gesetzlich ge

sicherten Geschiiftswert handelte.

Aui cine eigene Art der Hypothekengeldbeschaifung
welcher schon mehr als ein trauriger Notbehelf zu bezeichnen
ist. sind einzelne Besitzer verfallen, indem sie einen Mitarbeiter
mit hvpothekarischer Einlage aufnehmen. Urspriinglich han



delte es sich wohl mehr um die Beschaffune von Betriebsmit-
teln oder zur Beseitigung anderer Verbindlichkeiten, welche
n, sich gleichsam einen Nebenherren

die Veranlassung wu
unter scin eigenes Dach zu nehmen. Indessen nach Schillers
allzu wahrem Wort vom Fluch der bosen Tat liuit es bei
einem Wechsel in der Person, wenn der Besitzer inzwischen
nicht die Mittel zur Ablésung herauswirtschaftete, meist dar-
auf hinaus, in dem Nachfolger zur Mitarbeit auch gleichzeitig
denjenigen fiir die Hypothek zu suchen. Denn in den weit
meisten Fillen ist die letztere an so hoher Stelle eingetragen,
dali sie fiir einen Privatmann unannehmbar erscheint. Der Apo-
theker aber, welcher dieselbe annimmt, ev. sie unterbietet, mag

ich vor

sich damit beruhigen, daBl er die Verhiiltnisse ja tii
Augen hat und das Geld jeden Augenblick zuriickziehen kann,

wenn er es fiir gefdhrdet hilt. Bei einem solchen Engagement

spielt aber leider weniger dieTiichtigkeit des die Einlage machen
den Apothekers die Hauptrolle, sondern notgedrungen in erster
Linic die Frage nach der Hohe der Beteilicung. Vor einigen
lahren, als die Idee auftauchte, gegen Einlage H 1fzu-
nehmen, die als Vertreter des Chefs und erste Gehilfen in
salariert wurden und dadurch in
n Mitteln sich eine angenehmere,
auch Heirat ermdglichende Existenz zu schaffen, lagen die
Verhiiltnisse wohl giinsticer. Die Auswahl solcher Stellen

CNn =

grolieren Apotheken bes

die Lage kamen, mit einige

war anfangs noch nicht so grol. Gewill wird jeder es auch
vermeiden, so lange es angeht, jemanden an seine Seite zu
nehmen, der sich zum Mitsprechen und Mitregieren dort fiir
gentlich nur gehorchen sollte, Diese
aschend

berechtigt hilt, wo er ei
Methode der Geldbeschaffung hat indessen iib
schnell Schule gemacht. Die meisten oder wenigstens sehr

viele Konzessionare beginnen gleich mit einem durch Ein-
Schiisse interessierten Kollegen oder kommen bald dahin.
Frithere Besitzer, welche die Apotheke in einem kleinen Ort
mit Riicksicht auf die Kindererziehung aufgeben und in einen
Platz mit Schulen gehen mubBten, haben diese stille dabei aber
titige Teilhaberschait populdr gemacht. Mit der wachsenden
Zahl solcher auf Hypothekeneinlage basierender bevorzugter
Stellen haben sich aber auch im Laufe der Zeit die Anspriiche
vermehrt, welche die Bewerber an dieselben stellen, nament-
lich was die Sicherstellung der einzuschieBenden Gelder an-
betrifit. Es ist deshalb durchaus nicht mehr so leicht

ler Zeit des ersten Auftretens solcher Teilhaber-

wie Iin ¢
engagements ecinen vermogenden Interessenten zu finden.
Bei einer Vakanz dieser Art in GroB-Berlin, welche neben
280 Mark monatlichem Anfangsgehalt 0,2 Prozent Tantieme
des steizenden zurzeit des Kontraktabschlusses etwa 48000




Mark betragenden Umsatzes, also 4320 Mark Jahresein
kommen, eine 6Gprozentige Verzinsung des einzuschieBenden
Kapitals brachte, fanden sich wohl 18 Bewerber, aber diese
Zahl lichtete sich, als es zur Entscheidung kam. auf drei ernst
liche Reilektanten. Da die hypothekarische Sicherstellune
den weitaus meisten Fillen keine glinzende und die Teilha
hypothek meistens die rangletzte ist, eeht

Gieldgeber

ge drastische Bei-

naturgemdlb cin gewisses Risiko ein. En

S bewiesen, dall die Moglichkeit
s Konkurses des Besitzers seinen Mitarbeiter in gleich
trauriger Weise bedroht. Am lehrreichsten in dieser Be
zichung sind wohl der Zusammenbruch des Apotheken
besitzers D, in L ...... im Jahre 1908 und der V.sche

Konkurs Ende 1909. In beiden Fiillen waren nicht ein, sondern

spiele haben denn auch bereit

cine ganze Reihe stiller Teilhaber, welche anscheinend als
Verwalter, erste Rezeptare usw. in der Apotheke

wesen waren, mit mehr oder minder hohen Kapitalien

riert.  Meistens verlassen sich diese Herren

aen

Cilauben, die Apotheke im Konkurs billie zu erstehen und
dadurch schadlos zu halten. Aber der naive Glaube. [
bei einer Zwangsversteigerung unter allen Umstiin

man
en gut und
billig kauie, ist schon manchem zum Verhingnis ceworden
Wer so denkt, iibersicht vollstindig, daf gerade die hohe

Belastung die Ursache der Insolvenz des Besitzers war und
dall der Ausfall von dessen etwaiger Anzahlung bezw. eigenem
Anlagekapital gar keine Rolle spielt, weil er dieselbe nicht zu
verzinsen cezwungen war und er es een der Nichtverzinsung
seines eigenen Anlagekapitals sicherlich nicht zum Konkurse
hiitte kommen lassen. Das Arbeiten des letzteren als totes
Kapital wiirde hochstens Veranlassung zum Verkaufe sein
der Preis einer fallierten Apotheke in Héhe der daraui ruhen

den Hypotheken wird also fast immer zu groB sein. Da de

Inhaber der

Eintragung aber, um sein Geld zu retten

letzt
seine Hypothek ausbieten muB, wird der Kiufer die Apothe
meist nicht unter der Summe der darauf ruhenden Hypotl

mithin zu teuer einhandeln, zumal das Geschift durch die
Reflektanten oft unsinnig in die Hohe getrieben wird. Billig
geht ein Geschift nur dann weg, wenn Inhaber der Hypo
theken in den mittleren llen  ans
Criinden freiwillic oder unter dem Zw
Zufilligkeiten auf das Mitbiete
ausfallen lassen. Gelegentlich der spiiter folgenden Be-
sprechung r Hypothekenrecht geltenden Bestim
mungen wird Veranlassung sein, auf dieienigen
Paragraphen einzugehen, welche die Zwangsversteigerung
von Crundstiic

irgend welchen
ang augenblicklicher

1 und ihre Posten

I VErZic

ur das

genauer

ken und Gebiuden, also auch der Apotheken,
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macht, deren

anf cinige Momente aufmerksam g
wie Verfasser wiederhol
cn machte. Einmal ist es die geringste Zeit-

miterleben konnte,

vEeIrmogen ver
ersaumnis, welche schon manch einem verhiingnisvoll ward
r Hand des amtierenden Richters, wenn

I 10 Uhr vormittags ange

Cs liegt ganz in de
. B. eine Versteir

fiese mit dem Glockenschlag zu beginnen oder um eimiges
1. Da indessen, dem Frnst der Situation ent-
enigstens bei kleinen Amtsgerichten, bei denen
lich vor
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1S 181

Fewisses | reiy

¢, vielmehr eir

ich empfunden wird, so daB der Vorsitzende
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icht ganz irei von einer gewissen Befangen

eit fithlt und h doppelt dngstlich an den Buchstal

iesetzes hilt, bei dem Ausbieten eine unverkennbai

Erofinung mit dem Glockenschlage
sie beginnt mit den

ichkeit herrscht, pfleg

er anberaumten Stunde zn ges

hen Priifung ihrer Be-

ot 1 e ) e
e die gestellten
Bedingungen in  bestimmiten
r 1 - | \ T DL . v
I nur die Vorberechtigten, das

ind diejenigen, welk Sache ein Interesse an der-

y die Hypotheken

selben

taubiger, ein Recht., Wird der Erdfinunesaueenblick dur

1€ verpalit, so ist es eine personliche Liebenswiirdie-
lich g

eit des Richters, wenn er dem Beteilicten nachtri
Wiinsche auszusprechen bezw. seine L
kann dies aber iiberhaupt nicht n
(1ts  seinen Forteang nahm,
unendlich viel verloren gehen. Der als
nger vorberechtigte Mitbieter kamn z. B

hi

. der mitsteigern will, seine Solvenz durch

Bietungskaution nachweist, welche bis
cweilicen Gebotes betragen darf. Es ist klar.,

Bestimmunge eine canze Anzahl Mithietender

3S¢ et werden und die Versteizerung einen untei
mstinden geradezu verbliiffenden Verlauf nehmen kann., So

lebte Verfasser einmal den Fall, daB nur ein Rechtsanwall
il

s Vertreter einer Partei auller ihm selbst auf die Forderung
vorbereitet war und die Apotheke,
i =

1 Wark,

ner Bietungskantion
enn die Hinterlegung einer solchen nicht nachgelass
Hir 33 000 Mark forteing. Durch die Beteiligcung anderer Bieter
hne Bictungskaution erzielte sie einen Preis von 91 000 Mark
on groBer Wichtigkeit ist es ferner, die zur Verlesung kom-

enden, aui dem Versteigerungsobjekt ruhenden Belastungen




genau zu verfolgen und zu priifen. Als selbstverstindlicl
sind denselben stets die vom Schuldner unbezahlt gebliebener
Zinsen und die durch die Versteigerung verursachten Kosten
hinzuzurechnen. Eine Hypothek, welche man retten mochte
wird daher nie voll ausgeboten sein, wenn man mit der Summe
zu bieten aufhort, zu der dieselbe abschlieBt, sondern es mul
stets ein um die ev. Zinsen und Kosten entsprechends
hoheres Gebot abgegeben werden. Z. B. wird eine vor
60—70 0000 Mark launfende Hypothek nicht bei einem Geboi
von 70 100 Mark au

r¢boten sein, sondern etwa bei 75 000
Mark, d. h. wenn die riickstindigen Zinsen, welche bei einen
zwoli Monate laufenden Konkurse 3500 Mark und die Kosten
welche leicht die Hohe von mehreren hundert Mark erreichen

mitgesteigert sind. Der status kann sich auch im Termin noch

wesentlich dndern, denn es ist zulissig, in diesem selbst nocl
riickstindige Forderungen wie Zinsen usw. anzumelden ode
neue Kosten, z. B. fiir Reise, Vertretung u. dergl. m., gelten
zu machen. Hier sei ein besonderes instruktives Vo

kommnis erwithnt. Bei der Zwangsver rerung einer Apo
theke ergab sich, daB der Besitzer di Iben einem Vi

wandten an dritter, gesicherter Stelle eine Hypothek vor
7100 Mark hatte eintragen lassen und das Geld spiiter zuriick
gezahlt hatte, ohne daB ihm eine léschungsfihige Ouittune
ausgestellt war. Er bezahlte einfach keine Zinsen mehr. da
keine Schuld mehr bestand, und alles blieh wie es war. Als
seine Verhiltnisse sich verschlechterten und er Geld zu be

schaifen bemiiht war, wurde er auf die Méglichkeit anfmerksan
gemacht, diese Hypothek auf sich umschreiben zu lassen und
von neuem zu zedieren. Die Verhandlungen, einen Geldgel
zu finden, zogen sich hin und erst kurz vor dem Zusammen
bruch gelang es, die Hypothek unterzubringen, Mit der Einigung

waren aber die Formalititen noch nicht erledigt und, wihrend
diese schwebten, ward Zwangsversteicerung beantragt. F
entstand nunmehr die Frage, ob die qu. 7100 Mark als no

nicht offiziell abgetretener Besitz des Schuldners seinen Glin

el

bigern zugute kommen oder die eingeleiteten Zessionsverhand
lungen als durch die Zwangsversteigerung nicht unterbrochen
gelten sollten. In letzterem Fall war der Geldecher nicht um
das Kapital, sondern nur dann gefihrdet, wenn seine un
bestrittene Hypothek nicht ausgeboten wurde. Erst am Moreer
der Versteigerung gelang es ihm, durch den ausgestellten
Hypothekenbrief die Beweise in die Hand zu bekommen. dab
der Grundbuchrichter in zweitem Sinne und damit zu seiner
Gunsten die Eintragung als zu recht bestehend und als gesetz
lich zu recht bestchend anerkannt hatte. Die iibricen Glii
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biger verschlechterten sich dadurch um die qu. 7100 Mark.
Im allgemeinen ist viel zu wenig bekannt, dal derjenige,
welcher Meistbietender bleibt, nicht allein fiir die Hypotheken,

welche vor der \-.'i[ii'._\.'g'

1 eingetragen sind, aufkommen mub,
sondern auch fiir die sich aus diesen herleitenden und nicht
erfiillten Verpilichtungen als Zinsen und sonstigen Kosten,
worauf bereits hingewiesen ward. Weiter ¢lauben sehr viele.
wenn sie z. B. eine Apotheke mit 10 000 Mark hinter 100 000
Mark beliehen haben und ihr Vordermann sagt 100 000 Mark.
wihrend sie 101 000 Mark bieten und damit den Zuschlag
erhalten

steige

nun sei alles gut und sie diirften einfach den er-
en Besitz antreten. Dem ist nun nicht so, sondern sie
missen innerhalb vier Wochen genau auf die Stunde und
Minute dem versteigernden Gericht den Nachweis erbringen,
'n Forderungen der vorauigehenden Hypo-
ichen wurden. Dazu bedarf es

dali alle berechtie

thekengliubiger beg

unter Umstiin

len sehr bedeutenden Kapitals. Im giins

Falle wird dasselbe immer der Summe gleich kommen. welche
die riickstindigen Zinsen usw. ausmachen. im ungiinstigsten
dem ganzen Gebot in voller Hohe zuziigli
Zinsen usw. Denn eine sehr rigorose Bes
Erwerb durch Zwangs

*h der riickstindizen

timmung ist bei dem

sversteigerung vor allem die, dall die

Hypothekenglinbiger Recht haben, Auszahlung zu ver
lanon '\1 | < 3 3| 1 l_._,. i T o 1 .|. SYET |'| ] F10rt
langen. Man lass i daher, wenn man ernstlich beabsichtigt,
ein (ehot abz ben, von den in Betracht kommenaen
voremgetragenen Gliubigern = eine schriitliche Erkldrung

geben, daB und unter welchen Bedingungen sie ihr Kapital

stehen lassen. Anderenfalls FHuft man Gefahr, einer Massen-

kiindigung gegeniiber zu stehen, der vielleicht der wver-
mogenste Mann nicht gewachsen ist. In dieser Gesetzes-
bestimmung liegt auch die Erklirung fiir die hiiufigen Ver-
luste ganzer Vermégen durch eine Zwangsvollstreckung.
Denn man sollte doch annehmen und die meisten tun dies
auch, leider oft zu ihrem Nachteil, das belastete Obijekt miisse
um mindesten den Wert haben, zu dem man es belichen hat
und man kénne sich cinfach durch Ausbicten seiner Forde-
rung salvieren. Leider kann man das nicht, wenn die vor
einem stehenden Gliubiger auf Riickzahlung bestehen, woraus
sich Forderungen ergeben, die die Mittel des Betreffenden
iiberschreiten. Findet er dann keine neuen Geldgeber, was
wohl nur in Freundes- und Verwandtenkreisen moglich ist, so
verbietet sich ihm das Mitbieten und er mull es dem CGiliicks-
zufall ‘iiberlassen, von einem noch schlechter stehenden Gléu-
biger mitausgeboten zu werden, oder mitansehen, daB sein
Kapital verloren geht. Diese Gefahr aber besteht bei Apo-
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theken um so eher, als die Belastung eine sehr hohe zu sein
pilegt, daher viele Gliubicer geneigt gemacht werden miissen,
md um so mehr fiir die oben erwiihnten Mitarbeiter mit
Kapitaleinlage, weil dieselben natureemiifl an letzter Stelle zu

stehen pilegen und in den meisten Fillen ihr ganzes Vermogen
herlichen, so daBl sie bei der Versteicerune  keine 1reic
Hand haben. Beabsichtigt jemand daher eine  Apotheke
aui einer Zwangsversteigerung zu crw erben, so kann dies
aus den angefithrten Griinden, es miiite denn sein, daB der

Bieter cenug fliissices Kapital hesitzt. um alle Hypotheken
oliubiger, die nicht ausfallen, bar zu bezahlen, nicht etwa in
der Weise geschehen, daB er auf dem Versteigerungstermin
erscheint und beim Bieten bis zu emem ihm sachgemal er-
scheinenden Kauipreis miteeht. Sondern er wird sich vor
allem rechtzeitic von den Hypothekengliubigern eine schriit
liche Zusicherung geben lassen mussci, dafl dieselben ihm
fiir den Fall des Zuschlages ihr Kapital bei piinktlicher Zins-
sahlune weiter stehen lassen. Am eceeignetsten hierzu wird
der Augenblick sein, wenn die Gildubiger durch die Mitteilung

vom Konkurs iiberrascht, fiir ihr Kapital besorgt sind und
dasselbe auf jede Weise zu retien suchen, 3ei linge
Ueberlezune und wenn sich die Gemuter beruhigt haben, ver-

folet ijeder leicht seme Sondervorteile und ist um vieles
weniger bereit, sein Geld noch cinmal auf einer Apotheke zu
ssen bisheriger Besitzer ihm soviel Aerger und

hat. Fin in dieser Beziehung lehrreicher Fall

belassen, de
Soreen bereitet
passierte bei  dem Zusammenbruch der (i.-Apotheke 1n
Ch. Anifangs zeigte sich der Inhaber der ersten Hypo-
ereit und trat sogar selbst mit freis illicen Ver-

thek zu allem
sprechungen an den Giliubicer-Ausschull heran, wenn derselbe
gich seiner Interessen annehmen wiirde. Sobald aber die 5i-
tnation einigermalien geklirt war, und er Hoffnung hatte, aus
dem Hauswert beiriedigt zu werden, lehnte er jedes Zu
sammengehien mit den iibrigen Giliiubigern ab und war lediglich
daraui bedacht, zum Nachteil aller anderen Leidtragenden
den Anspruch auch nicht um einen Pfennig aufzugeben, Im

(iegenteil, er erschwerte die Klirung der Verhiltnisse durch
erbarmunesloses Vorgehen gegen die Masse. Hitte man ihm
ersten Wochen der Angst seme Versprechungen schrift-

in det
lich weben lassen, Sso wire 1Iur die iibrigcen Glidubiger en

<entlich giinstigerer Akkord sustande gekommen. Ueber-
haupt: ..alles schriitlich machen!" ist dic erste Bedingung
Werden zwischen zwei Bietern W ihrend der Versteigerung
Abmachungen getroffen, so soll man, wenn moglich, vom Vor
sitzenden eine kurze Pause erbitten, um dieselben zu Papier



zu bringen, als sich mit miindlicher Absprache zu begniigen.
S0 geschah es bei der Versteigerung der Apotheke in Sch..
dab nur ein ernstlicher Reflektant und der Inhaber einer Hypo-
thek vertreten war, Letzterer konnte die Apotheke nicht er-
werben und traf daher vor Beginn der Versteigerung mit dem
spiteren Kéufer unter Zeugen die Verabredung, sich des Bietens
zu enthalten und seine Hypothek nicht auszubieten, wenn jener
sich verpflichtete, ihm an mindestens gleicher Stelle von neuen
eine Hypothek eintragen zu lassen. Der Kiufer sparte da-
durch am Kaufpreis und an Stempelkosten. Trotzdem fand
sich spiiter ein Rechtsanwalt, welcher die miindliche Ab-
machung fiir ungiiltig erkléirte, ein anderer, welcher darin eine
unerlaubte Steuerbenachteiligung des Fiskus sehen wollte und
deshalb glaubte, die Absprache anfechten zu kénnen. Man
moge daraus ersehen, wie vorsichtic man sein muB. Ueber-
haupt ist es eine schwierige und nicht ungefihrliche Sache, an
emer Apothekenversteigerung aktiven Anteil zu nehmen,
wenn man nicht geniigende Erfahrung in den erforderlichen
Dingen besitzt. Der Ausgang ist nie mit Sicherheit voraus
zusehen.

Bei der Versteigerung der G. ... schen Apotheke in
C . ...z B.im Friihjahr 1909 zeitigte die Zwangsversteige-
rung einen Preis von 300000 Mark, welcher weit mehr als
das Zehnfache des Umsatzes betrug, wiihrend wenige Monate
vorher der zwangsweise Verkauf der Apotheke in Sch :
bei M .. ... einige 70000 Mark, der in N .. ... in Meck-
lenburg im Dezember 1908 81000 Mark, in F .. ... einize
60 000 Mark bei einem Durchschnittskaufpreis von 125 000
Mark erzielte. In W . ... . in Ostpreuien wurde sozar um
das Jahr 1907 die ganze Apotheke, allerdings ohne Haus, um

sage und schreibe 2000 Mark losgeschlagen, und die Ver-

steigerung der Apothekeneinrichtung in Sch ... ... einer
Filialapotheke, frug im November 1909 250° Mark ein.
Wenn wir oben ausfiihrten, daB unter normalen Verhiilt-
nissen durchschnittlich jede Apotheke mit zwei Dritteln ihres
Wertes mit Hypotheken belastet ist, so folgert daraus, dali
das hierbei in Frage stehende Kapital ein ganz bedeutendes
ist und mehrere Hundert Millionen betrigt. Schitzungsweise
spricht man meistens von 400 Millionen, indessen wird diese
Denn einerseits ist die Zahl der

Summe noch gréBer sein.
Apotheken in stetem Wachstum begriffen und andererseits hat
die Belastung der Apotheken mit dem nicht fortzuleugnenden
finanziellen Niedergang der Besitzer in bedenklicher Weise zu-
venommen. Nimmt man z. B. an, daB zurzeit etwa 6000 Apo-
theken im Deutschen Reiche existieren und jede derselben
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einen Durchschnittswert von etwa 125000 Mark reprisentiert,
so wiirde das einen Gesamtwert des Apothekenbesitzes von
750 Millionen gleichkommen. Daraus wiirde sich die hypothe-
karische Belastung im giinstigsten Falle aui 500 Millionen, in
Wirklichkeit aber, wie wir anzunehmen Grund haben, auf
jedenfalls 600 Millionen berechnen. Von diesen 600 Millionen
waren im Jahre 1907 nach Berechnungen, welche auf Grund
von Geldgesuchen fiir Hypotheken, wie solche bei Finanz-
instituten eingingen oder bei Agenten angemeldet waren bzw.
durch die Fachzeitungen verdifentlicht wurden, etwa 40 Mil-
lionen in Bewegung. Allerdings war das Jahr, wie bekannt,
durch die amerikanische Finanzkrisis und den anifallenden
Mangel an Bargeld, welcher durch den noch nie dagewesenen
Reichsbankdiskont von 7% Proz., einem Satze, der den Ver-
héiltnissen von Kriegsjahren entsprach, seinen Ausdruck fand,
eines der kritischsten Geldjahre, welches. noch lange seine
Spuren hinterlassen hat. In dem folgenden Geschifts-
jahr 1908 ermiiBigte sich die Summe der gekiindigten und neu
zu beschaffenden Hypotheken anf etwa 30 Millionen. Nimmt
man an, daB aus dem Jahre 1907 eine Anzahl ungedeckt ge-
bliebener Posten mit in das Jahr 1908 hiniiber genommen war
und auch dies noch weit hinter normalen Verhéltnissen zu-
riickblieb. so glauben wir in der Annahme nicht fehl zu greiien,
daB in gewdhnlichen Jahren sich immerhin 20 Millionen in dem
Hypothekenstand der Apotheken hin und her schieben. Diese
Zahlen, 600 Millionen hypothekarische Belastung und 20 Mil-
lionen p. a. rollende Hypothekengelder, sprechen gewill eine
deutliche Sprache fiir die Bedeutung der Hypothek im Finanz
leben des Apothekers. Aber dies ist nicht die einzigste. Von
nicht minder groBer Wichtigkeit ist die Rolle, welche die Hypo-
thek bei der Beschaffung von Kredit spielt. Wenn zuvor von
dem finanziellen Riickgang der Besitzer die Rede war. so ist
das leider eine leicht zu beweisende Tatsache, welche uns
tiglich durch das Geldbediirfnis der Apotheker vor Augen
tritt. In dieser Beziehung haben wenige Dezennien grobe
Verinderungen hervorgebracht. Zwar steckt noch eine ganz
respektable Wohlhabenheit im Fache, denn sonst wire es
ihm kaum gelungen, so glatt iiber alle Geldkrisen hinwegzu-

kommen. Aber jedes neue Jahr mindert dieselbe und bringt
eine Verschlechterung. Nach den Griinden braucht man nicht
weit zu suchen. Die Statistik weist zwar heute keinen Riick-
gang zum Fache auf, aber dieienigen jungen Leute, welche in

der Wahl ihres Berufes unbeschrinkt sind, also die wohl-
habenden, befinden sich gerade nicht unter dem Zuzug.
Die griBere Zahl, die sich dem Apothekerfach zuwendet
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ckrutiert sich vielmehr aus denjenigen jungen Leuten,
lic in den heutigen Lehrlings- und Giehilfenverhiiltnissen
me schnell erreichbare Erwerbsquelle sehen und die
Uestaltung  ihrer  Zukunit, das Frreichen der Selb-
ndigkeit, einem gliicklichen Zufall iiberlassen. (Ganz
esonders aber vermissen wir in dem Nachwuchs die Séhne
von Apothekenbesitzern. Mitgebrachter Reichtum wiegt fiir
lie Wohlhabenheit des gesamten Standes nicht so schwer als
lerjenige, welcher durch Weitererben von dem Vater auf den
Sohn und die Geschiiftsnachfolge in derselben Familie be-
griindet ist. Die letzten Jahre haben indessen auf der ganzen
Linie das Resultat gezeitigt, daB die Viter behaupten, wer
seme Sohne lieb habe, fithre sie nicht demselben unbefriedi-
enden Dasein entgegen, in dem sie sich selbst zurzeit hin-
élen miiBten. So hat sich der einst allgemein anerkannte
IKeichtum der Apotheker anfangs ganz allméihlich, aber von
lahr zn Jahr zunehmend und in immer schnellerem Tempo in
las Gegenteil gewendet. Als die heute am Ruder befindliche Ge-
neration in den achtziger Jahren ihre Lehrzeit begann, konnte
nan nach Darlehnsgesuchen, Akzeptaustausch und derglei
chen mehr in den Fachzeituneen vergeblich ausschauen; die
ute voll besetzte Spalte ,,Geldverkehr* gehirt erst der Neu-
zeit an.  Ebensowenig wiirden die heute blithenden Kredit-
mstitute noch vor fiinfundzwanzig Jahren hoch gekommen sein,
ler damalige Besitzer brauchte keinen Kredit und hiitte die
Zugehdrigkeit zu einer solchen (enossenschaft weit von sich
cewiesen. Ein Rest dieser alten, fiir die heutice moderne Zeit
s idiberwunden geltende Anschauung macht sich ja auch
ctzt immer noch bemerkbar, indem es niemand gern ver-
iffentlicht sieht, daB er Mitelied einer Kreditgenossenschait
st. Deshalb findet man durch diese auch niemals eine Mit-
cliederliste bekanntgegeben. Ihr Wachsen und Gedeihen aber
beweist am besten, wie verbreitet das Geldbediirfnis im ee-
amten Stand ist. Und dies wird zum groBen Teil, soweit der
Personalkredit des einzelnen nicht ausreicht, durch Aufnahme
on Hypothekengeldern bzw. durch Beleihung vorhandener
Hypotheken befriedigt. So hat z B. der Kreditverein deut-
scher Apotheker in Danzig 1908 seinen Miteliedern 563 900
Mark gegen hypothekarische Sicherheit ausgeliehen. Also
wich als Mittel voriibergehender Kreditbeschaffung im Gegen-

atz zu derjenigen aui Dauer durch die regulire Hypo-

thekenaufnahme besitzt die Hypothek eine groBe Bedeutung,
Und diese gewinnt noch dadurch, daB bei Entnahme von Geld
uf Zeit auch die Verpidndung einer Hypothek zulissie ist
nd vielfach geiibt wird. Auf diese-Weise gewinnt die Hypo-
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thek, zumal, wenn es sich um ecine gute. erststellice handelt
i gewissen Grenzen den Rang cines W ertpapieres, indem sic
von Banken dhnlich wie Staatspapiere lombardiert, d. h. gerer
Hinterlegung und Verpfindune belichen werden. Diese Zu
liissigkeit ist eine Errungenschaft der Gesetzgebung an
neuerer Zeit, wie denn iiberhaupt die Ausgestaltung des g¢
samten Hypothekenwesens in der heute vorliegenden Fori
und Giiltigkeit der Neuzeit angehort und seit dem Erscheine:
des Biirgerlichen Gesetzbuches im Jahre 1900 datiert. Unte
dem Titel ,,Hypothek, Grundschuld, Rentenschuld® bildet das
Hypothekenwesen den achten Abschnitt desselben und um
faBt die Paragraphen 1113 his 1203.

Treten wir in die Besprechung der neueren gesetz
lichen Bestimmungen e¢in, so muB als der wichtizst
Unterschied zwischen dem Finst und Heute festeestellt

werden, dall die Hypothek nicht mehr ‘als' ‘e
Pfandrecht an: wdas Urundstiick® anzuseh

ist. Dies findet seinen pi |

ignantesten Ausdruck in de
Schaffung der sogenannten .Eigentiimer-H vpothek

d. h. der Maglichkeit fiir den Figentiimer des Urundstiickes
sich selbst eine Hypothek zur gelegentlichen Abtretung ai
einen anderen eintragen lassen zu kénnen oder eine bestehend:
Hypothek durch Auszahlung der Valuta an den (Gildubiger an
Sich zu bringen. Da aber ein Grundstiickbesitzer an 'sicl
selbst unmoglich eine personliche Forderung haben kann, das
Piandrecht aber eine solche voraussetzt. haben die Hypo
theken zurzeit nichts mehr mit dem Piandrecht zu tun. Pri
zisiert wird die Hypothek gesetzlich als der Ausdruck de s
Grundkredites im Gegensatz zu dem Person al -
kredit. Es liegt dies im Wesen der Sache, da der Hypo-
thekengldubiger scine Befriedigung lediglich durch das Grund-
stiick als solches eventuell durch eine Zwangsversteigerune
oder durch die Einkiinite aus demselben durch eine eventuelle
Zwangsverwaltung suchen kann, wiihrend er bei dem Per-
sonalkredit, z. B. beim Herleihen von Geld gegen Wechsel,
Schuldschein usw., sich an das wvorhandene Vermogen des
Schuldners ohne Unterschied auf dessen Zusammensetzung
halten wird. Deshalb wird beim Grundkredit die Beschaifen-
heit des Girundstiickes und der dadurch bedingten Ertrignisse.
beim Personalkredit die Zuverlissigkeit und Vertrauensfihic-
keit des Darlehenempfiingers die Hauptsache sein. Dem oo
samten Verkehr in Hypothekensachen dienen im Bereich
des deutschen Rechtes die Grundbiicher, d. h. amtliche
Feststellungen, aus denen der Rechtszustand des
Grundstiickes erkennbar ist. Derselbe bezieht sich ein-
mal auf das Verzeichnis der Grundstiicke und dic
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mit dem Grundstiickseigentum verbundenen
Rechte, und zweitens darauf, wie weit der Kredi
des Grundstiickes bereits auscenutzt ist. Die
Zuverldssigkeit der Feststellungen wird gewiihrleistet durch
die dem Grundbuch beigelegte Bedeutune des offent-
lichen Glaubens. Danach gilt im rechtsgerichtlichen
Verkehr fiir jeden, der nicht das Gegenteil weilf, d. h. fiir
ieden Redlichen, nur das, was im Grundbuch eingetragen ist.
und andererseits, was im Grundbuch eingetragen ist, eilt so-
lange, als es nicht geloscht ist. Dieser Schluflsatz verdient
ganz besondere Beachtung. Als bezeichnendes Beispiel fiii
seine Wichtigkeit diene folgender Fall aus eigener Erfabrung.
Auf dem Apothekengrundstiick in N. war cine Hypothek iiber
nommen worden und die Umschreibung bei dem Amtsgericht
in N. beantragt. Dabei wurde iibersehen, daB N. in Mecklen
burg liegt und in diesem Lande im Gegensatz zu PreuBen das
Grundbuch nicht vom Gericht sondern wvon den Biirger-
meistereien gefiithrt wird. Infoleedessen verwies der Amts
richter die Sache an den Biirgermeister. Hierdurch entstan-
den Verzigerungen und inzwischen kam die Apotheke zum
Zwangsverkauf noch ehe die Umschreibung statteeiunden
hatte. Derselbe Amtsrichter leitete die Verhandlung, er wubte
ganz genau, dali ich in facto die Hypothek besall, konnte mich
aber nicht als Inhaber anerkennen, da der Vermerk im Grund-
buch noch ausstand. DemgemiiB verwies er mich beim Aus-
bieten der Apotheke aus den Reihen der Interessenten zu den
einfachen Mitbietern und nahm mir auf diese Weise die Mog-
lichkeit, den Bietungspreis wesentlich zu beeinflussen. Denn
da auBler mir niemand daran gedacht hatte, eine Bietungskau-
tion (ein Zehntel des jeweiligen Gebotes) mitzubringen, ich
als Interessent aber eine solche verlangen konnte, wire ich
der einzige berechtigte Bieter gewesen und hiitte ich die Apo-
theke fiir 31000 Mark, dem festgestellten niedrigsten Gebot,
ersteigern konnen. Als einfacher Mitbieter durfte ich von
den iibrigen keine Kaution verlangen, und die Apotheke wurde
mit 91 000 Mark herausgeboten,

Die Grundbiicher werden von den Grundbuchimtern ge
fithrt und gelten als solche die Amtseerichte. Besondere Grund-
buchiimter finden sich nur in Baden, Wiirttemberg und den
beiden Mecklenburg. Die Grundbiicher sind fiir Bezirke e¢in-
gerichtet, jedes Grundstiick erhiilt ein besonderes Blatt. Auch
selbstindige Gerechtigkeiten konnen anf einem besonderen
Blatt eingetragen werden, z. B. Apotheken-Privilegien. In
der Praxis wird bei diesen von den Interessenten sehr ver-
schieden verfahren; der eine Besitzer legt Wert darauf, dal
sein Privileg ein besonderes Blatt im Grundbuch besitzt, weil
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er glaubt, auf diese Weise bei einer eventuellen Konzessions
Ausschreibung seine Anspriiche nachdriicklicher und sach-
gemidber verfechten zu kénnen und seinen Hypothekengliubi
gern eine groBere Garantie zu bieten, wenn die Eintragungen
sowohl auf das Haus als aui das Privileg gemacht werden
Andere wieder vermeiden es, fiir die Apotheken-Gerechtsame
ein besonderes Blatt bilden zu lassen, namentlich, um nicht
mit der Steuerbehérde bzw. der Stadtverwaltung wegen der
Abgaben und Stempelkosten bei einem etwaigen Verkauf in
Konflikt zu kommen. Das Mithaften des Privilegs Lift sich
auch ohne Anlegung ecines besonderen Grundbuchblattes und
besonderer Eintragungen in dieses zum Ausdruck bringen. in-
dem es in Abteilung 1 des gemeinsamen Grundbuchblattes
z. B. heilit, ,,das Hausgrundstiick KonigstraBe 40 mit Zubehd
und Apothekenprivilegium, sowie Garten, Wiese, Haus und
Scheune®, oder noch deutlicher. wdie Parzellen 72/73 von
Kartenblatt 7 diirfen nur mit dem Apothekenprivileg zusam-
men vererbt und veriduBlert werden. Sie miissen mit dem
Privileg zusammen an dieselbe Person vererbt und verédulert
werden, auf die das Privileg iibergeht®, oder ,,das Apotheken
privilegium begriindet durch die Verleihung vom 3. Juni 1828
bzw. durch die Uebertragungen vom 9. Juni 1829, 21. Mai 1854,
ist mit dem Eigentum an dem sub, 3 cingetragenen Grundstiick
verbunden®. Die in dieser Weise und nicht durch Eintragung
und Bildung eines besonderen Grundbuchblattes zum Aus-
druck gebrachten Privilegien sind nicht zur Umsatzsteuer her-
anzuziehen, auch wenn sie vor 1810 erteilt wurden. Di
Steuerbehdrde sieht darin keine wdinglichen Rechte, sondern
behauptet, sie seien dieses Charakters durch das neue Biirger
liche Gesetzbuch entkleidet (cf. ,Pharm. Ztg.”, Nr. 33, S. 32(
vom 23. April 1908). Zuweilen kommt dies bereits in der
Grundbucheintragung durch einen Zusatz zum Ausdruck., So
heilit es z. B. bei dem letzten der oben angefiihrten Beispiele.
welches einem Schleswig-Holsteinschen Cirundbuchblatt ent
nommen ist, ,der Weiterverkauf der Apotheke ist davon ab
hiingig, dall diec Regierung das Privilegium auf den Kiufer
sextendieret™, Wir haben es hier also mit einem ausgesprochen
subjektiv dinglichen Recht, d. h. einem solchen zu tun, wel-
ches dem jew L'J|E'.','L'lr ]'.”rx',L_'JIlI”[rIPt_'I' des l'[1'||j|tj\1|!'i\_-='\l-u_. anhaftet.*
Bedingung fiir die Bildung eines ecigenen Grundbuchblattes
aber ist es nach Artikel 27 A.-G. GB( ). und Artikel 40 A.-G
BGB., daB das Privileg eine obiektive dingliche, d. h, von dem
jeweiligen Besitzer unabhingige Uierechtigkeit ist. Ueber
einen bis zum Reichseericht durchgefochtenen diesbeziielichen
Prozel3 brichtet die wApotheker-Zeitung® in ihrer Nr. 42 vom
26. Mai 1909, S, 381, Auch in den in dieser Zeitung zur all
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cemeinen Kenntnis gebrachten Rechtstreitigkeiten iiber die
Heranziehung des Privilegs zur Steuer in den Nummern 96
vom Jahre 1908 und 22 vom Jahre 1909 werden interessante
Aufschliisse iiber die Auffassung des Gerichtes in Sachen der
Apotheken-Gerechtsame gegeben. Dabei wird von der Mog-
lichkeit gesprochen, mangels Fehlens eines Apothekenprivile-
giums in unbestrittener Niederschriit eines sogenannten titu-
lierten Besitzes ein solches durch ununterbrochene 44iihrige
Ausiibung unter gleichen Verhiltnissen zu ersitzen. Diese Tat
sache diirfte nur wenigen bekannt sein.

Das Grundbuchblatt ist, wie wir eingangs er-
withnten, eine Zusammenfassung aller das Grundstiick be-
treffender Tatsachen und Vorginge. Die Einsicht des-
selben ist jedem gestattet, welcher ein berechtigtes Interesse
an demselben nachweist, so gleicherweise dem Besitzer des
Grundstiickes wie dem Hypothekenschuldner., Aus prakti-
schen Griinden beauftragt man damit in der Regel seinen
iKechtsanwalt, der auf dem Grundbuchamt bekannt ist und am
Schnellsten zum Ziele kommt. Ebenso kann man eine Ab-
schrift, einen sogenannten Grundbuchauszug, erhalten.
Derselbe wird Interessenten auf schriftlichen Antrag beim
Cirundbuchamt gegen die geringen Kopialgebiihren von etwa
1,50 Mark ausgefertigt. Einer solchen bedarf man in der Regel
bei der Beschaffung einer Hypothek, auch ist es praktisch,
cinen solchen zur Hand zu haben, um sich und anderen gegen-
iiber jederzeit den. genauen Nachweis iiber Stand und Hohe
der Hypothek, den ZinsiuB, die Kiindigungsirist und die Namen
der Gldubiger fiithren zu kénnen.

Alle das Grundbuch betreffenden Antrige
Konnen sowohl miindlich wie schriftlich gestellt werden.
Beides hat in gesetzlich beglaubigter Form zu geschehen.
Werden die Gesuche miindlich angebracht, so bedarf es der
ceniigenden  Legitimation beider Kontrahenten, bei einer
schriftlichen Einreichung der Beglaubigung der Unterschriften
durch den Notar. Das letztere ist das Ueblichste. Es kann
sich bei den Antrigen entweder um Neueintragungen
oder um Verdnderungen handeln. Bei ersteren miissen
nach § 1115 der Glidubiger, der Geldbetrag, der Zinssatz und,
wenn andere Nebenleistungen auflerdem zu entrichten sind,
ihr Geldbetrag im Grundbuch angegeben werden. Die Ein-
tragungsbewillicung kann indessen dariiber hinausgehende
Abmachungen enthalten und wird alsdann im Grundbuch nur
cinfach auf den Inhalt der Eintragungsbewilligunng Bezug ge-
wommen, Solche allgemeinen und regelmialig wiederkehren-
len Abmachungen beziehen sich:




. Auf die Termine der Zinszahlungen. Dieselben kénnemn
vierteljéhrlich, halb- oder ganzijihrlich sein. Regel ist dabei
daBB die Zinsen in NachschuBraten oder postnumerando be-
glichen werden, wihrend umgekehrt bei Wechseldarlehen
die Zinszahlung prinumerando oder in VorschuBraten zi er-
folgen hat.

2. Auf dic Piinktlichkeit der Zinszahlung, Bei dieser sind
die Vereinbarungen sehr verschieden und schwanken zwischen
3, 8, 10 und 14 Tagen. In der Regel sichert sich der Gliubiger
den prompten Eingang der Zinsen durch die Bedingung, dal3 die
Hypothek sogleich kiindbar, d. h. auszahlbar sein soll, wenn
1alb

die Zinsen nicht in der vorgeschenen Frist eingehen. Des
verfahre man bei der Festlegung dieser Bedingung sehr be-
wullt und vorsichtigz. Die Gerechtigkeit gegen den Schuldnetr
ist, denn er konnte zum Za
das Interesse des Glidubigers dagegen eriordert es, sich die
piinktliche Zinszahlung zu sichern. Der richtice Weg liegt
hier, wie so oft, in der Mitte. Jedenialls versiume der Geld
geber nie, sich das Recht der Kiindigung zu sichern, fiir den
Fall, dall der Geldnehmer in den Zinszahlungen siumig ist
sonst geht es ihm wie einem Apothekenrentner in Dresden.
welcher einem Besitzer in E. 50 000 Mark auf fiinf Jahre fest

verlangt es, dall er nicht an einen bestimmten Tag eebunden
Hlungstermin gerade krank sein,

geliehen hatte, ohne auszusprechen, dalB das Kapital féllig wer-
den sollte, sobald die Zinsen ausblieben. Der Apotheker in E.
aber bezahlte nie zur rechten Zeit, so war der Dresdener
fiini lange Jahre aui die Willkiir des ersteren angewiesen.
Aehnliches trifft man hiufig bei Amortisationshypotheken, d. h.
solchen, welche durch jdhrliche Abzahlungen allmihlich zu-
riickgegeben werden, also unkiindbar sind; weshalb es hiufig
iibersehen wird, die Unkiindbarkeit des jeweiligen Restkapi-
tals von der gewissenhaften Zinszahlung abhiingig zu machen.
Bei dieser Gelegenheit sei darauf aufmerksam gemacht, dal
Hypothek und Zinsen sowohl einheitlich als auch getrennt be-
handelt werden konnen. Wenn es daher heiBt, das Kapital
wird sofort fillig, wenn die Zinsen nicht bis zum 10, des Ouar-
tals eingehen, so will das nicht etwa besagen, die Zinsen sind
erst am 10. fillig, sondern dieselben bleiben jederzeit am Quar-
talsersten zahlbar und konnen eingeklagt werden, wenn Zah-

lung ausbleibt, Andererseits aber kann man gegebenenfalls
sehr wohl die Zinsen mit dem Kapital gemeinsam einklagen.

3. Auf die Instandhaltung und angemessene
Versicherung gegen Feuersgefahr. Hierher ge-
hort das eventuelle Verlangen eines Hypothekenver-
sicherungsscheines, d h. die Verpflichtung des
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Grundstiicksbesitzers, durch Einreichen der bezahlten Feuer
versicherungsprimien dem Grundbuchamt den Nachweis zu
fithren, daB die Versicherung ordnungsmiBig durchgefiihrt
wird. In denjenigen Landesteilen, in welchen durch die Stiddte
oder Landesfeuersozietiit eine Zwangsversicherung seitens der
Behorde ausgeiibt wird, hat ein solcher Hypothekenversiche-
rungsschein keine Existenzberechtizung.

4, Aui das Nichtvorlegendes Hypotheken-
briefes bei der Kiindigung. Das Gesetz schreibt die Bei
bringung des Hypothekeninstrumentes bei dem Aufkiindigen
des Kapitals gleichsam als Berechtigungsnachweis des Glédu-
bigers vor. Trotzdem vercinbart man allgemein das Gegen
teil. Einmal ist der Hypothekenbrief nicht gerade zur Stelle,
vielleicht im Treser einer Bank, verlegt oder verpfindet, in
anderen Fiillen méchte man ihn ungern aus den Hinden geben
und dem Schuldner ausliefern. Etwas anderes ist es natiir
lich bei der Auszahlung des Kapitals. Hier muB der Hypo
thekenbrief auf Verlangen auch dann vorgelegt werden, wenn
durch frithere Abmachungen die Bildung eines solchen nicht
vereinbart war.

5. Aufden Ortder Zahlung der Zinsen und even-
tuell Auszahlung des Kapitals. Hier gilt es als usancemiiliig
dall Zinsen wie Kapital portoirei an dem jedesmaligen Aufent
haltsort des Geldgebers innerhalb des Deutschen Reiches und
i deutscher Reichswiihrung zu entrichten sind.

6. AufdieKiindigungsirist. Dieselbe wird so ver
schieden wvereinbart, daB man kaum noch sagen kann, was
heute Usance ist. Im alleemeinen nimmt man an, dall ein
Kapital aui fiinf Jahre hergelichen wird und die Kiindigung
bei der letzten Zinsenteegennahme ausgesprochen werden
mub, anderenfalls liuft die Frist fiir die Dauer einer Zinszah
lung weiter. Wird das Darlehen am 1. Januar 1910 mit fiini-
iidhriger Unkiindbarkeit und vierteliiihrlicher Zinszahlung be-
willigt, so heiBt das, die Hypothek ist erstmalig am 1. Oktober
1914 zum 1. Januar 1915 kiindbar. Unterbleibt die Kiindi-
vung, so kann sie das nidchste Mal am 1. Januar 1915 zum
I. April 1915 usw. n. a. ¢. ausgesprochen werden. Lange Un
kiindbarkeit erhoht natiirlich den Zinsful, kurziristige ernie-
drigt ihn in der Regel, denn man bezahlt die Sicherheit mit
iesten Hypotheken rechnen zu diirfen, gern. Sogar der (Gie-
samtpreis einer Apotheke wird, und zwar mit Recht durch
cinen gesicherten festen Hypothekenstand giinstig beeinflulit

7. Auf die Einrdumung der sotortigen
Zwangsvollstreckung, sobald das Kapital oder dic
Zinsen bei Filligkeit nicht bezahlt werden. Dieser Bedingung,




welche etwas sehr drakonisch klingt, unterwerfen sich di
Geldnehmer nur sehr ungern. Trotzdem sollte man sie iiberall
durchzudriicken suchen, da sie eine vorziigliche Erginzung
von Punkt 2 bildet. Leute, die es ehrlich meinen. kénnen
jederzeit auf dieses Zugestindnis eingehen.

Auller diesen allgemeinen hoéchstens mit Ausnahme von
Punkt 7 in allen Eintragungsbewilligungen wiederkehrenden
Jedingungen gibt es hier und da Sonderabmachungen,
welche durch die Eigenartigkeit der Verhiltnisse bzw. des
Beruies geboten und meistens von ganz besonderer Bede-
tung sind. Hierher rechnen z. B. die Abtretungen von G
rechtsamen, wie beim Hotel die Konzession, den Miihlen dit
Mahlgerechtigkeiten, den Theatern die Spielerlaubnis. den
Apotheken die Konzession bzw. das Privileg. Bei letzterem
ist die Sicherung fiir die Mithait neben dem Grundstiick ein
fach dadurch zu erreichen, daB fiir das Privileg ein besonderes
Blatt im Grundbuch angelegt und die Hypothek auf diesem
ebenfalls eingetragen wird. Oder aber in Abteilung 1l wird
ein Vermerk aufgenommen, wie dies vorher an einem Bei
spiel aus der Praxis gezeigt wurde, daB auf dem Haus odet
Grundstiick ein Privileg ruht, welches den Hypotheken da
durch mitverpfindet wird. Anders liegt die Sache bei einer
Konzession, auch wenn dieselbe durch den Brauch iibertrag
bar und frei verkiuflich und vererblich ist. Da es sich bei
dieser um ein personliches Recht handelt, dessen Bedeutung
durch die jeweilige Verwaltungspraxis erweitert, verringert
oder gar aufgehoben werden kann, wie wir dies 1895 erleben
mulbiten, als die Apotheken-Konzessionen fiir unverkéuflic
klirt wurden, kann man sich dasselbe nur aui Umwegen fiii
die Hypothek mitverhaiten lassen. Dafiir zwei Beispiele, Es
sind dies diec Konkurse einer Apotheke bei Metz und bei Hall
Das Unheil wurde in dem einen Falle jedoch zum groBten Tei
lediglich durch das Entgegenkommen der Regierung und dic
Gewandtheit und vor allem auch Kapitalkraft eines Finanzinsti-
tutes abgewandt, ein Privatmann hiitte hier leicht sein ranzes
Kapital einbiiBen koénnen. Der Sachverhalt war folgender:
Im Sommer 1906 suchte der Besitzer eine Hyvpothek von
60 000 Mark nach vorauigehenden 60 000 Mark anderweitig zu
beleihen. Eine Sachverstindigenkommission taxierte dic
Apotheke auf 180 000 Mark, wobei die Konzession mit 108 000
Mark bewertet wurde. Da eine weitere hypothekarische Be-
lastung nicht vorlag, erhielt der Besitzer das gesuchte Ka
pital und in dem notariellen Akt wurde vereinbart, dalf auBer
dem Grundstiick fiir das Kapital ,die Apotheke, soweit sit
Zubehor des Grundstiickes ist”, mithaften sollte. Da in diesem
Satze Apotheke und Grundstiick cinander gegeniibergestellt
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waren, mulite jeder interpretieren, ,neben dem Grundstiick,
d. h. Grund und Boden und Apothekenhaus, haitet auch die
Apotheke, d. h. die Konzession*. Im November 1907 erfolgte
unerwartet die Konkurserklirung. Nach Erledigung der For-
malitdten, welche sich schon bedenklich in die Linge zogen,
erhob im weiteren Verfolge des Verfahrens der Vertreter des
Besitzers fiir diesen den Anspruch auf die Konzession, indem
er die Mitverpfindung bestritt. Von seiten des Inhabers der
ersten Hypothek wurde weiter behauptet, daB die Konzession
thm allein zukomme, wobei er auf den Wortlaut des mit ihm
abgeschlossenen notariellen Aktes verwies. Die Folge war ie
cin Prozell des ersten und zweiten Hypothekengliubigers

ieder war mit 60 000 Mark beteiligt gegen den Besitzer und
ein ProzeB zwischen beiden Hypothekeng
Anrecht an die Konzession. In diesem vielseitigen Rechts-

dubigern um das

streit. waren die ersten juristischen Autorititen sowie die be-

deuntendsten pharmazeutischen Sachverstindigen, einschlieli-

lich der Vertreter der Regierung mobil gemacht: Termin folete
aut Termin. Hatte eine Partei eine Uerichtsentscheidung
L]III'._'|'= esetzt, so wurde di \'\'HJL' bei der I](.l.t'h.\it_'ll Ver !IIH\”[[H_‘-L

auf Betreiben der Gegenpartei aufeehoben. Nachdem es so
bis zum April 1909, also etwa 1% Jahr hindurch, gegangen war
ind beide Parteien Unsummen Geldes geopfert hatten, blieb
nur iibrig, die Entscheidung des Reichsgerichts anzurufen.
Das hitte bei dem Objekt dem Verlierenden ein Vermégen ge-
kostet; so wiinschenswert es daher auch gewesen wiire, dabl
der oberste Gerichtshof ein Urteil iiber die rechtliche Stellung
und Bedeutung der Konzession in prinzipicller Beziehung ge-
fillt hitte, mubBte jeder der Kontrahenten unter diesen Um-
stinden davon absehen. Es wurde vielmehr ein Abmachen
getrotien, welches nur dank des Enteegenkommens der Re-
gierung moglich wurde und darin gipfelte, daB der Besitzer
reiwillig auf die Konzession verzichtete zugunsten des die
zweite Hypothek besitzenden Finanzinstitutes, welchem ge-
stattet wurde, die Apotheke zu seinem Nutzen verwalten zu
lassen und dieselbe spiterhin mit dem Rechte der freien Ver-
erblichkeit und Verkiuflichkeit zu geeigneter Zeit zu ver-
daubern. Dafiir iibernahm das Finanzinstitut die erste Hypo-
thek und wurde auf diese Weise zum alleinicen Besitzer, Fin
Pyrrhussieg, den zu erkimpfen ein Privatmann, selbst ein
sehr vermagender, kaum in der Lage gewesen wiire und wohl
auch nie zu erfechten versucht hiitte. Derselbe hiitte hichst-
wahrscheinlich sein Geld total verloren, wiihrend der Be-
sitzer unter cinem anderen Dach die Konzession von neuem
betricben hiitte. und der Inhaber der ersten Hypothek
hitte versuchen miissen, aus Haus und Einrichtung fiir
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sich zu retten, was zu retten war. Finen wesentlich anderen
und fiir die Hypotheken-Gliubicer im allgemeinen weit giin-
stigeren Verlaui (der Ausfall war auch hier ein nicht unbe-
deutender, denn withrend die Apotheke 1904 fiir 495 000 Mark
gekauft wurde, erzielte die Zw angsversteigerung am 22. Juli
1909 nur 349 500 Mark, so daB 145500 Mark ausiielen) nahm
die Zwangsversteigerung der dritten Apotheke. Auch hier
wurde von dem Besitzer der Versuch gemacht, die
Konzession als eine rein personliche fiir sich zu retten und
den Gliaubigern lediglich das Grundstiick zu lassen, welches
einen reellen Wert von nur 60 000 Mark reprisentierte. Hier-
gegen wandten sich die Glaubiger und vor allem auch das
(iericht an den Regierunes- und den Oberpriisidenten mit der
Bitte, die Uebertragung der Konzession an einen qualifizierten
Apotheker, sofern ein solcher bei der Zwangsversteigerung
das Grundstiick erwerben wiirde, fiir zulissig zu erkliren
Trotz aller Einspriiche von gegnerischer Seite entsprach der
Regierungspriisident diesem Gesuch und wurde an der Zu-
sage desselben auch nichts gedndert, nachdem beim Minister
dagegen Beschwerde gefithrt und an hichster Stelle eine Bitt-
schrift eingereicht war. Der Oberpriisident erklirte auBer-
dem, aublerhalb des bisherigen Grundstiickes die Ausiibung der
Konzession auf keinen Fall gestatten zu wollen, wodurch dem
bisherigen Besitzer aus der ihm eventuell als personlich an-
haitenden Konzession nicht der geringste Vorteil erwachsen
wire. Lediglich durch das energische Vorgehen des Cierichtes
und das Entgegenkommen der Behdrden gelang es in diesem
Falle, die Idealwerte der Apotheke fiir die Hypothekengliy-
biger zum griéBten Teil zu retten. Dal ¢s sich hier aber nur
um einen Einzelfall handelt und damit die strittice Frage,
inwieweit die Konzession den Hypotheken haftet, keineswegs
endgiiltig entschieden ist, beweisen die Vorginge bei dei
schon im August folgenden Versteigerung der Apotheke in
St. bei Eisenach. Hier wurden die zugunsten des personlichen
Anspruches des Konzessions-Inhabers an  die Apotheke er
hobenen Einspriiche zuniichst wieder mit Erfoleg eemacht
Es muBl daher nach einem anderen Schutz der Gliu
biger gesucht werden, und ein solcher besteht nach
Ansicht auf diesem Gebiete erfahrener Juristen lediglich darin,
dall in die Eintragungsbewillicune dic dedingung auigenommen
wird, dall das Kapital sofort fillic wird, wenn:

I. die Apotheke aus dem Hause verleet wird:

2. wenn die Berechtigung zum Betriche der Apotheke an

den Staat zuriickgegeben wird.



Dieser letztere Vorbehalt wird mehr und mehr an Beden-
tung gewinnen und in demselben MaBe zur Notwendigkeit
verden, als das sogenannte Aufriicksystem, d. h. die Riick-
cabe einer veriuBerlichen Apothekengerechtsame an den
Staat gegen eine rentable, wenn auch unverkiufliche Kon-
zession Anklang und Nachahmer findet. Schon in der letzten
Zeit mehrte sich dieser Austausch. So wurden im Laufe der
etzten Monate des Jahres 1909 die Konzessionen in

Danzig-Langiuhr,

Magdeburg,

Coln,

Insterbure
wi dieser Basis vergeben. und fiir mehrere weitere GroB
stiadte liegen sicherem Vernehmen nach Bewerbungen be-
sitzender Apotheker vor, welche ihre Apotheke gegen die Kon-
ession hinzugeben bereit sind.

Will man hinsichtlich der Mithait der Konzession fiir ein
flypothekenkapital ganz sicher cehen. so miilite man sich die-
selbe neben der hypothekarischen Eintragung in einem Son-
derabkommen direkt verpiiinden lassen, und zwar mit dem
Recht die Konzession eventuell verkauien bzw. der Regierung
ts allein Berechticter

. einen qualifizierten Nachfolger priisen-
tieren zu diirfen.

Diese Forderung ist natiirlich so w eitzehend,
B sich ein Besitzer nur im duliersten Falle derselben unter-
verfen wird. Denn er begibt sich damit fiir den Fall, dalf er
lies Kapital nicht rechtzeitic zuriickeeben kann, jedwelchen
Anspruches auf sein Eigentum.

Kehren wir nunmehr wieder Zzu dem Ausgangspunkt dieser
\bschweifungen, nimlich zu der Frage zuriick. welche An-
gaben der Grundbuchrichter fiir die Eintragungsbewilligung
erlangt, und welche daneben das Interesse des (ieldgebers
ind Geldnehmers erfordert, so LiBt sich aus den gemachten
\usfiihrungen fir die Fintragungsbewilligung
elbstetwafolgender Wortlaut feststellen

»Der unterzeichnete Apothekenbesitzer Wilhelm D ...
zu N..... bekennt, von Frl. Ida K.... zu F.... ein bares
Darlehen von 20000 Mark (in Worten: zwanzigtausend
Mark) erhalten zu haben.

Dies vorausgeschickt, beantract und bewilligt derselbe im
Cinverstindnis mit der Glaubigerin zur Sicherstellung fiir diesc
Schuld ihr auf seinem Hypotheken-Grundstiick eingetragen
im Grundbuch zu N., Bd, 6, Blatt 170, in Abteilung 3 unter
Nr. 4 eine Hypothek in der Hohe des Darlehens zu |1L"-[L.’]_|L'!I.
Dieselbe soll vom 1. April 1910 ab zu 5 Proz. (in Worten: fiini
Prozent) jihrlich, in vierteliiihrlichen, am 1. eines jeden Ka-
endervierteljahres filligen NachschuBraten verzinslich sein
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Weiter sollen fiir das Darlehen folgende Zins- und Zahlungs
bedingungen gelten:
I. Das Darlehen soll auf Verlangen des Gliubigers sofort
und ohne Kiindigung zahlbar sein:

a) falls die Zinsen nicht piinktlich. d. h. innerhalb
8 Tagen (in Worten: acht Tagen) nach der jedes
maligen Filligkeit entrichtet werden:

b) falls der Eigentiimer es unterlassen sollte. die Gi
biude des Grundstiicks angemessen gegen Feuers-
gefahr zu versichern und versichert zu halten oder
auf Erfordern des Gliubigers ihm den Hypotheken
sicherungsschein zu beschafien:

¢) falls die Apotheke aus dem Pfanderundstiick verleg
oder die Apothekenberechticung an den Staat zu
riickgegeben werden sollte.

2. Die filligen Zinsen sind porto- und eebiihrenfrei in
deutscher Reichswiihruneg an dem jeweiligen Aufent
haltsorte des Gliubigers zahlbar, sofern derselbe inner

halb des Deutschen Reiches liegt.,

3. Das Darlehen soll nach dreimonatlicher Kiindiguns
fillig sein. Indessen soll eine Kiindigung bis zun
I. Januar 1915 auf den 1. April 1915 ausgeschlosser
sein, sofern die Zinsen piinktlich bezahlt und di

weiteren Bedingungen sachgemiiB erfiillt werden. FEi

folgt eine Kiindigung am 1. Januar 1915 von keiner

Seite, so bleibt der Vertrag
L4 Jahr (in Worten ein Vierteliahr) verlineert.

4. Erfolgt die Kiindigung, ohne daB der Hypothekenbriei
vorgelegt wird, so ist der Eigentiimer nicht berechtigt.
die Kiindigung aus diesem Grunde zuriickzuweisen

5. Bei der Riickzahlung ist das gekiindigte Darlehen frei
an dem Wohnort des Gliubigers oder dessen Nacl

stillschweigend stets wm

folgers zahlbar, sofern derselbe innerhalb Deutsch
land liegt,
6. Der Schuldner unterwirit sich bei Fiilligkeit des Kapitals
oder der Zinsen der sofortigen Zwang
Der Schuldner beantragt auBer der Eintragung in
Grundbuch die Bildung eines Hypothekenbrieics nund
die Zustellung desselben an den Glidubiger,
8. Der Schuldner iibernimmt die Kosten.
Eine Eintragungsbewilligung dieses Wortlautes diirfte

.\\'[1“‘*.111'&';\IIii'-'.

nach den bisherigen Erfahrungen die Interessen sowohl des
Gldaubigers wie die des Schuldners in gleicher Weise wahren
Die Notare pilegen jeder Seinen eigenen Entwurf bei der Hand
zu haben und zu bevorzugen, Ohne dem Wert und der Brauch
barkeit derselben irgendwie nahe treten zu wollen, gebe ich zu
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em Hiuserhypotheken beriick-
sichtigen und auf diese passen. Eintragungen aui Apotheken
kommen bei den einzelnen Notaren nur ausnahmsweise vor.
es ist daher dem Interessenten anzuraten, eanz besonders
daraui zu achten, daBl die Auinahme des so wichticen Punktes
Sildung

bedenken, dall dieselben vor al

1 ¢ nicht iibersehen wird. Das gleiche gilt von de
eines Hypothekenbriefes. Punkt 7. Nach § 1116 ist es zu-
ldssig, dall Gliubiger und Schuldner im Einvernehmen auf
die Bildung eines solchen verzichten. Allerdings ist dadurch
eine gewisse Geldersparnis gewonnen und ebenso richtie ist.
dali die Abmachung jeden Augenblick widerruibar und die
nachtriigliche Bildung eines Hypothekenbriefes angiingig ist.
I'rotzdem sollte man sich dazu nicht verstehen, denn das
Fehlen eines Hypothekenbriefes macht sich hiufiger fithlbar
als man denkt. So kann man bei einer VeriuBerung der
Hypothek an einen anderen oder bei einer Verpiindung nichts
Greitbares vorlegen, sondern mull immer auf die Eintragung
im CGirundbuch oder den Urundbuchauszug verweisen usw.

Gewisse Zufillickeiten vorausgesetzt, kann es sogar vor-

kommen, dal ein Erbe Jahre hindurch nichts von dem Be-
stehen einer Hypothek 7

u seinen CGunsten etwas weill und
hort man heute von alten |.'..'II[|']| noch ofit cenug erzithlen, wie
auf diese Weise Schuldverhiltnisse friiher in den weiteren
Gliedern der Verwandtschaft ganz iibersehen worden sind

und e¢s dem Schuldner durch das Fehlen eines Hypo-
bei giinstiger Ge-

thekenbricfes wesentlich erleichtert wa
legenheit die Zinszahlung ecinzustellen und allmihlich die
ganze Schuld in Vergessenheit ceraten zu lassen.
Verdnderungen sind im Grundbuch unter Beobach-
tung der gleichen Bedingungen wie bei Eintragungshewilli-
cewohnlichen Fillen he-

gungen jederzeit zulidssie. In der
ziehen sich die Abdnderuneen:

l. aui eine Erhéhung oder ErmiiBigung der Zinsen oder
die Abiinderung der Kiindigungsirist:

<. auf eine Verschicbung der sog. Rangverhiltnisse der

einzelnen Eintragungen:

S

auf eine Abtretung der Hypothek an einen anderen eine
S08. Zession oder eine teilweise Abtretung dic Bildung
einer '|'t'i”|.\']3u[];\_-i\-_

Die Abdnderungder Zinsvercinbarung pilegt
namentlich dann nicht selten vorzukommen, wenn sich die
allgemeinen Geldverhiltnisse fiir jedermann auffallend ver-
schlechtern. Als in dem oft zitierten Jahre 1907 die ameri-
kanische Geldkrisis einen grofen Mangel in Hypotheken-
kapitalien zeitigte, machten sich sehr viele Gliubiger die fiir
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sie giinstige Geldlage zunutzen, indem sie von ihren Schuldnern
oft ungewdihnlich hohe Zinsen. bis zu 8 Prozent, verlangten.
Méglich ist dies natiirlich nur in den Fillen, wo Gliubicer
und Schuldner ein freiwillices Uebereinkommen treffen oder
die Filligkeit der Hypothek dem Uldubiger gestattet, einen
Druck auf den Schuldner auszuiiben. indem er droht, das
Kapital nicht linger stehen zu lassen. wenn der Schuldner
thm nicht willfihrt. In naturcemilBer Folge versucht alsdann
der Schuldner sich das Kapital von neuem moglichst lange
zu sichern und verlangt vice versa vom (iliubiger eine er-
weiterte Unkiindbarkeit. Daher pilegt das eine meistens Hand
in Hand mit dem anderen zu gehen. Zinsermilizgungen sind
schon seltener und wohl am hiiufiesten. wenn mit Jankgeldern
belichene Hypotheken an einen Privatmann iibergehen.

Die diesbeziiglichen Antriige sind dhnlich den Eintragungs-
bewilligungen etwa wie folgt zu formulieren:

Auf dem Grundstiick des Apothekenbesitzers Rudoli
M....in D..... steht fiir den Rentner Max Sch
in St. im Grundbuch von D . . . . Bd. 6 Blatt 12 Abt. 3 Nr. 4
eine mit 4 Prozent in vierteliihrlichen NachschuBraten ver-
zinsliche wnd am 1. April 1910 riickzahlbare Hypothek
de 20000 Mark eingetracen.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Beteiligten, dal
das Kapital auf weitere 5 Jahre unkiindbar stehen bleiben soll.
d. h. daB eine Kiindigung vor dem 1. Januar 1915 auf den
I. April 1915 ausgeschlossen bleibt. Desgleichen vereinbaren
dieselben, dall die bisher 4V4 Prozent vom Hundert betragenden
Zinsen vom 1. April 1910 ab auf 5 Prozent (in Worten fiinf
Prozent) erhoht werden. Im librigen bezichen sich dieselben
auf die Eintragungsbewilligung vom 15. Mirz 1905 und
beantragen die Eintragung ihrer heutigen Vereinbarungen in
das Grundbuch und bitten den beigehenden Hypotheken-
brief an den Gldubiger, Herrn Rentner Max Sch. in St. direkt
zuriickzusenden.

Der Antrag ist mit den notariell beglaubigeten Unter-
schriften der beiden Interessenten versehen und unter Bei-
fiigung des Hypothekeninstrumentes an das Grundbuchamt
einzureichen.  Der Grundbuchrichter veranlalBt alsdann die
Eintragung zu der Hypothek in der die Zusiitze aufnehmenden
oSpalte und ecinen entsprechenden Vermerk am SchluB des
Hypothekenbriefes.

In gleicher Weise wvollzieht sich die Abdnderune
inden Rangstellen., Die Hypotheken werden bei der
Eintragung in der Reihenfolge vermerkt, wie die Bewilligungen
bei dem Grundbuchamt einlaufen. Wird inzwischen eine
Hypothek zuriickgezahlt und hort dadurch aui zu existieren.
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so kann die Stelle dadurch gleichsam offen gehalten werden.
daB der Besitzer des Grundstiicks sich eine sog. Figentiimer-
grundschuld (8§ 1196) eintragen liBt, welche iederzeit in eine
Hypothek zuriickgewandelt werden kann. Gerade hierin be-
steht ja, wie an anderer Stelle ausgefiihrt ward. ein ganz
wesentlicher Unterschied zwischen der friitheren und jetzigen
Hypothekengesetzgebung.  Vor Einfilhrung des N. B.G.B.
erlosch die Hypothek einfach, die néchsten Hypotheken ver-
besserten sich um eine Rangstelle und die Neueintragungen
traten an das Ende. Fiir die Sicherheit der Hypothek ist
natiirlich die Rangstelle von erolter Bedeutung. Eine Hypo-
thek wird um so sicherer sein. je mehr Eintragungen dahinter
folgen. Nach AuBen hin findet dieses einen Ausdruck
dadurch, daB man in der ersten Hilite des Hauswertes
stehende Hypotheken als miindelsicher bezeichnet, daB Spar-
und sonstige offentliche Kassen nur die ersten Rangstellen be-
leihen, daBB man um so mehr Zinsen zu bezahlen und um so
groliere Schwierigkeiten bei der Beschaffung von Kapitalien
hat, je hoher die Rangstelle der Hypothek ist. Daher
kommt es zuweilen vor, daB cein Geldgeber die Uebernahme
ciner letztstelligen Hypothek mit dem Bemerken ablehnt, das
Kapital geben zu wollen, wenn es eben nicht das letzte wiire.
Stehen nun Verwandte davor oder gute Bekannte, welche
Sich bestimmen lassen zu oriicken”, d. h. dem anderen ,den
Vorrang einzuriumen®, so bedari es einer Aenderung der
Rangordnung etwa in der Weise, daB Nr. 6 und 7 erkliren,
zugunsten einer Neuweintragung an die Stellen 7 und 8 zu
treten und Nr. 6 fiir jene freizugeben, Auf die Hohe der Ein-
ragung kommt es dabei nicht an. Angenommen A. hat unter
Nr. 6 20 000 Mark, B. unter Nr. 7 8000 Mark stehen, C. stimmt
ein, wenn ihm die Ranestelle 6 eingerdumt wird, 10000 Mark
Zu geben, so werden nacheinander

Nr. 6 10000 Mark

Nr. 7 20000 .

Nr. 8 8000

cmgetragen. Nicht etwa, dal an Stelle von 20 000 Mark unter
Nr. 6 genau dieselbe Summe wieder treten miifte. Zuweilen
liegt der Einrdumung einer bestimmten Rangstelle ein Geld-
geschift zugrunde, so daBl das Freimachen derselben fiir den
Grundstiickseigentiimer nicht ohne Opfer ist. So bendétigte
der Besitzer einer grofien Apotheke in D. eine Hypothek von
100 000 Mark an zweiter Stelle. Vorher waren 30 000 Mark
fiir eine Bank der Stadt D. eingetragen. Nach mannigfachen
Verhandlungen fand sich eine auswiirtice Bank zum Herleihen
der 100000 Mark, aber an erster Stelle. Der Apotheken-
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besitzer, welcher am Ort eine einfluBreiche Personlichkeit und
sogar zweiter Biirgermeister war, glaubte die heimische Bank
zum Riicken bewegen zu kinnen. Dieselbe war dazu auch
bereit, aber nur gegen eine Entschiidigung von 3000 Mark.
Der Besitzer informierte die auswiirtize Bank hiervon. worauf
dieselbe ganz richtig kalkulierte: qu. 30000 Mark miissen
auch hinter 100 000 Mark noch gut sein, denn sonst beliehe die
mit den oOrtlichen Verhiltnissen wvertraute Bank diese Post
nicht, also kénnen wir hinter 30 000 Mark treten. dann spart
der Besitzer die Gerichtskosten fiir die Umschreibung der
30 000 Mark nach unseren 100000 Mark, erro kann derselbe
mit grollerem Recht uns die 3000 Mark geben. Auf dieser
Basis ward das Geschiiit perfekt, wobei allerdings die Aende-
rung der Rangstellen unterblieb. Hier handelte es sich bei
den 3000 Mark um eine sog. Courtage, da die Kontrahenten
Janken waren; unter Privatleuten wird das Riicken hiufig
durch eine Zinserhohung ausgeglichen. Fine gewisse Be-
rechtigung liegt immerhin darin, denn jede riickwiirts tretende
Post wird stets schlechter und gefihrdeter.

Auch bei einem Antrag aufi Aenderung der Rangstellen
hat der Text einen &dhnlichen Wortlaut wie der zuvor mit-
geteilte, etwa wie folet:

Auf dem Grundstiick des Apothekenbesitzers Adoli M . ..
in L ..... steht zugunsten der Ehefrau desselben. Frau
Elise M ... geb. B... im Grundbuch zu L ... Band 12
Blatt 17 Abt. 3 Nr. 9 eine Hypothek de 20000 Mark ein
getragen. Weiterhin bekennt der Apothekenbesitzer M. in L
von dem Kaufmann Fritz W . ...in R ... . ein bares Dar-
lehen von 10000 Mark (in Worten zehntausend Mark) er-
halten zu haben.

Dies  vorausgeschickt, beantragt der unterzeichnet
Apothekenbesitzer M. im Einverstindnis mit den Beteiligten,
Herrn Fritz W. in R. zur Sicherung des Darlehens de 10 000
Mark auf seinem Apothekengrundstiick, eingetrazen im
CGirundbuch zu L. Band 12 Blatt 17 unter Abt. 3 Nr. 9 eine
Hypothek in der Hohe des Darlehens zu bestellen. Dieselbe
soll usw. (s. 5. 57/58).

Des weiteren erklirt die mitunterzeichnete Fhefrau
Elise M. zu L. im Einverstiindnis mit ihrem Manne zugunsten
des Herrn Fritz W. der fiir ihn einzutragenden Hypothek den
Vorrang einzurdumen und mit den fiir sie in Abt. 3 Nr. 9 ein-
getragenen 20000 Mark hinter die fiir Herrn Fritz W. be-
antragten 10000 Mark zu treten.

Die Beteiligten beantragen die Eintragung dieser Ab-
machung und Bewilligung in das Grundbuch, die Ausferticung
eines Hypothekenbriefes iiber die zugunsten des Herrn
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Fritz W. neu gebildeten 10 000 Mark und die Abidnderung des
der Frau Elise M. gehorigen beigehenden Hypothekenbriefes
sowie die direkte Zusendung der Dokumente an die Inter-
casenten.

Mit dem dritten aui S. 59 auigefithrten Punkte der Ver -
danderungen, nimlich der Abtretung der
sdahzen oder eines Teiles der Hypothek,
_F\'nrmm-u wir zu den gebriuchlichsten und wichtigsten. Es
ISt unschwer erkennbar, daB nach den iilteren Bestimmungen
die Hypothek nicht die Bedeutung als Anlage fiir Kapitalien
haben konnte wie heute. Ehedem konnte man eine Hypothek
zuriickzahlen, woraui sie geloscht ward, und eine Neueintra-
sUNE nur an letzter Stelle wieder vornehmen lassen. Heute
Kann man beim Ablosen eines Gldubigers einen anderen genau
an ebenderselben Stelle eintragen lassen, ja noch mehr, die
Hypothek teilen und dieselbe Stelle zwei Kapitalisten sichern.
Dadurch haben die Hypotheken einen in bestimmten Grenzen
sich gleich bleibenden Wert erhalten und lassen sich ebenso
wie ein Wertpapier von Hand zu Hand w eiter geben. Da sie
nebenbei den Vorteil eciner meist héheren und sich fiir eine
Reihe von Jahren gleich bleibenden Verzinsung bieten, auBer-
dem nach Ansicht verschiedener Leute, welche da glauben,
¢in Haus lieBe sich nicht ohne weiteres fort tragen, auch nicht
S0 schnell entwerten wie die der Spekulation unterworienen
Borsenpapiere, eréBere Sicherheit als andere Kapitalsanlagen
gewiihren, sind im Laufe der Zeit Millionen und Millionen in
Hypotheken untergebracht. Die Maglichkeiten fiir die Weiter-
Labe einer Hypothek sind sehr verschiedene und danach
weichen auch die Formalititen untereinander ab. Besteht
eine Hypothek irgendwie und wird fiir dieselbe der ent-
sprechende Geldwert, der sog. Gegenwert oder die Valuta,
wigebracht, so kann dies entweder von dem Eigentiimer
des Grundstiickes geschehen. der sich vor Zeiten das Geld
gelichen hat und es nun ganz oder zum Teil zuriickeibt. Oder
aber der Hypothekeninhaber bendtigt selbst im Augenblick
bares Geld, sei es um sich wieder anzukaufen oder aus
sonstigen Griinden, und er bemiiht sich einen Kapitalisten zu
finden, der an seine Stelle tritt und ihn ganz oder zum Teil
auslost, Oder die Zeit, fiir welche das Hypothekenkapital
iergeliehen war, ist abgelaufen und der Schuldner mull aus
Mangel an eigenen Mitteln fiir einen anderen Geldgeber
sorgen. In allen diesen Fillen handelt es sich in facto um eine
Abtretung und Umschreibung der Hypothek auf einen anderen.
Der Effekt ist indessen ein wesentlich anderer und demgemill
die damit verkniipften Formalititen verschieden. Zahlt der

Schuldner seinen Glidubiger aus, so wird die Hypothek ze-
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l[oscht, d. h. sie hiort als solche auf zu existieren, da di
Hypothek das Vorhandensein der Forderung eines
anderen voraussetzt, Der § 1113 des N. B.G.B. definiert
niamlich ,,ein Grundstiick kann in der Weise belastet werden,
dall an denjenigen, zu dessen Gunsten die Belastung erfolet
eine bestimmte GUeldsumme zur Befriedigcung wegen eine:
ihm zustehenden Forderung aus dem Grund-
stiick zu zahlen ist”. Nun kennt das Gesetz neben dei
Hypothek aber etwas dieser sehr Aechnliches, juristiscl
dagegen ganz Verschiedenes, ndmlich die Grundschuld
Eine solche wird nach § 1191 gebildet, wenn ..ein Grund-
stiick in der Weise belastet wird, daBl an denjenigen, 2z
dessen Gunsten die Belastung erfolet, eine bestimmte Geld
summe aus dem Grundstiicke zu zahlen ist”. Und eine
solche Schuld kann der Besitzer des Grundstiickes fiir
sich selbst konstruieren. Denn § 1196 ebendaselbst besagt
~eine Grundschuld kann auch fiir den Eigentiimer bestellt
werden”. Ist also jemand in der angenehmen Lage, eind
Hypothek durch Auszahlung abstoBlen zu konmen und will er
sich die Rangstelle fiir spéitere Eintragungen offen halten, s
wandelt er die Hypothek in eine Grundschuld fiir sich, eine
sog. Eigentiimergrundschuld, um. Zu diesem Zwecke bedari
er einer Quittung, in welcher der Hypothekengliubiger be-
kennt, sein Kapital nebst Zinsen ausbezahlt erhalten und keine
Anspriiche mehr aus der Hypothek zu haben. Da auf Grund
einer solchen Quittung die Léschung der Hypothek bewirkt
werden kann, nennt man sie schlechtweg ,,loschungsfihige
Quittung"”,

Der Wortlaut einer solchen wiirde etwa sein:

Der Apothekenbesitzer Dr. Qu... in E. hat am 1. Oktober
1904 von dem Major v. Sch . . .in P . .. ein bares Darlehen
von 15000 Mark erhalten und demselben als Sicherheit hierfiir
auf seinem im Grundbuch zu E. Band 6 Blatt 4 eingetragenen
Girundstiick in Abt. 3 unter Nr. 4 eine Hypothek in gleicher
Hohe bestellt. Major v. Sch. bekennt durch seine Unterschriit
am heutigen 30. September 1909 das Darlehen nebst den
fallizen Zinsen, insgesamt den Betrag von 15150 Mark (in
Worten fiinizehntausendeinhundertundfiinizie Mark), erhalten
zu haben und fiir das Hypothekendarlehen voll und ganz be-
iriedigt zu sein. Er bewilligt und beantragt daher dic
Loschung der Hypothek und im Einverstindnis mit Dr. Ou..
dem Grundstiickseigentiimer, die Umwandlung der Hypothek
in eine Grundeigentiimerschuld in gleicher Hohe. Mit der Ein-
tragung in das Grundbuch wird gleichzeitig die Ausfertigung
e¢ines Grundschuldbriefes beantragt. Derselbe soll Dr. Qu.
direkt zugestellt werden.
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Die Kosten trigt Dr. Qu.

Diese Loschungsquittung ist zusammen mit dem Hypo-
thekenbrief an das Gericht einzureichen, welches den Hypo-
thekenbrief unbrauchbar macht und zuriickreicht, wihrend es
tir den Grundstiicksbesitzer einen Grundschuldbrief ausfertigt.

Dic Quittung heiBt allgemein ,loschungsfihige Quittung*
und nicht, wie es wohl korrekter wiire, ,.Loschungsquittung*.
Dieser Ausdruck hat sich nicht umsonst eingebiireert. In sehr
vielen Fiillen begniigt sich der Besitzer des Grundstiickes
ndmlich damit, sich eine solche Quittung ausstellen zu lassen,
welche ihn befihigt, die Hypothek jeden Augenblick léschen
zu lassen, das Loschen selbst aber verschiebt er, um Kosten
ZU ersparen, auf eine spiitere geeignete Zeit. Dies Verfahren
1at viel Millliches. Anstatt im rechten Augenblick klare Ver-
hilltnisse zu schaffen, wird ein Zwitterzustand geschafien,
Offiziell bleibt der bereits abgeiundene Gliubizer Besitzer der
Hypothek und dies kann verhiingnisvoll werden, wenn der
Wortlaut der loschungsidhigen Quittung nicht einwandirei ist.
Ein diesbeziiglicher Fall ward erst kiirzlich in der .juristischen
Wochenbeilage des Berliner Tageblattes® warnend be-
sprochen. Ein Grundbesitzer hatte sich bei dem Riickzahlen
cines Hypothekendarlehens mit einer Quittung zuirieden
gegeben, in der wohl der Empfang einer Summe in gleichem
Betrage bescheinigt ward, aber nicht gesagt war, daB das
Geld fiir ein fritheres Hypothekendarlehen gegeben und die
Loschung der Hypothek bewilligt und beantragt werde. Die
Erben weigerten sich eine loschungsfihige Quittung auszu-
stellen und der Grundbesitzer muBte doppelt zahlen. Wire
in der Quittung wenigstens zum Ausdruck gebracht gewesen,
dali es sich um die Riickgabe eines Hypothekendarlehens ge-
handelt habe, so hitte sich mit logischer Folge daraus die

Verpilichtung der Loschungsbewilligung ergeben. Anderer-
seits hiitte sich der Grundstiicksbesitzer nicht vor den im Ver-
hiltnis zu seinem spiteren Verlust gar nicht ins Gewicht
fallenden Gerichtskosten gescheut, so wiire die Unzuléinglich-
keit der ihm vom Gldubiger ausgestellten Quittung unmittelbar
offensichtig geworden und die Sache richtic gestellt. Doppelte
Kosten erwachsen allerdings insofern, als im Gegensatz zu
einer sofortigen Weiterzedierung zunichst die Umwandlung
i eme CGrundschuld und spiter wieder die Riickwandlung in
cine Hypothek stattzufinden hat. Auszaben aber vielleicht
in gleicher Hihe, vielleicht noch betrichtlicher, kénnen indessen
auch entstehen, wenn eine ordnungsmiiBige Loschungsquittung
vorliegt und aus irgend einem anderen formellen Grunde,
welcher durch eine inzwischen erlassene Gesetzesverinderung
oder cine erschienene Ansfithrungsbestimmung bedingt wird,




nach Jahren Unterschriften oder Erklirungen des ehemaligen
Hypothekengliubigers verlangt werden. Derselbe kann ver-
schollen oder unbekannten Aufenthaltes verzogen sein, nicht
selten starb er inzwischen usw. In allen diesen Fiillen wird
das Auisuchen desselben oder seiner Erben notwendig, was
zeltraubend und kostspielie ist, die Beglaubigung von Unter-
schriften wird notwendig usw. Kurz und gut, wo man eine
Ersparnis beabsichtigte, ist man zu viel grolbieren Ausgaben
gezwungen, Deshalb méchte ich wiederholt davor warnern,
von dem gesetzlich vorgeschriebenen Weg in irgend einer
Weise abzuweichen.

Bleibt die Hypothek im Gegensatz zu einer Loschung be
stehen, so wurden schon S. 63 die hier in Betracht kommenden
Moglichkeiten erwiéhnt, nimlich

I. der Grundstiickseigentiimer tritt mit dem Kiindigungs-

termin die Hypothek an einen anderen Gliaubiger ab:

2. der Hypothekengliubiger gibt die Hypothek an einen

anderen Kapitalisten weiter.
Im ersteren Falle wiire der genanue Gang, daBl der Grund-
eigentiimer die Hypothek auszahlte. zu einer Grundeigen-
tiimerschuld gelangte und iiber diese dem neuen Geldgeber
eine Hypothek bestellte. Dieser umstindliche und kost-
spielige Weg wird vermieden, indem der ausbezahlte Gliiu-
biger im Einverstindnis mit dem Figentiimer die Post direkt
an den neuen Gliubiger abtritt. Dadurch wird der Vorgang
genau derselbe als wie im zweiten Fall, d. h. wenn ein Hypo-
thekeninhaber bares Geld braucht. sich deshalb seiner
Hypothek entiuBert. Bei der einen wie der anderen (elegen-
heit ldBt sich gleichzeitiz eine Abiinderung der bestehenden
Bedingungen, z. B. hinsichtlich der Héhe der Zinsen, des
Termins der Zinszahlung, der Kiindigungsirist usw. vornehmen.
Der Hypothekenbriei wird an das zustindige Grundbuchamt
zugleich mit einem etwa folgendermaBen lautenden Antrag
eingesandt:

Aui dem Apothekengrundstiick des Apothekers J Sk
in Rh . ... ist im Grundbuch 2zu Rh. Bd. 56 Blatt 103 in
Abt. 3 unter Nr. 3 fiir den Apotheker C.... zu L.... eine
Hypothekenschuld von 14000 Mark (in Worten vierzehn-
tausend Mark) eingetragen.

[IiL'\ \'i1f".r||x'.1'yhg']|iu'!x’[, l'I'l\].’IE."L'Ir .\igh l|I'L.' f'||[u_-|'/_\.-|\;[1|'|\_'!L-|1
damit einverstanden, daB diese Hypothekenschuld unter den
bisherigen im Grundbuch gemill der Eintragunesbewillicung
vom I4. Juni 1904 vermerkten Bedingungen und mit den
Zinsen vom 1. Juli 1909 auf den praktischen Arzt Dr. med
R.N.....zu Rh iibergel
stiicksbesitzer Apot

t. Ich, der unterzeichnete Grund
ieker J., beantrage und bewillice diest
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Abdnderung im Einverstindnis mit den Beteiligten in das
Grundbuch zu Rh. Band 56 Blatt 103 in Abt. 3 Nr. 3 einzu-
tragen und iibernehme die Kosten.

Oder aber bei einer Abinderung der Zins- und Zahlungs-
bedingungen wiirde der Antrag etwa folgenden teilweisen
Wortlaut haben:

Uleichzeitiz erkliren die Beteiligten, dahin einig ge-
worden zu sein, dal

I. die Zinsen vom 1. Juli 1909 ab nicht mehr 4% Prozent,

sondern 5 Prozent (in Worten fiinf Prozent) be-

tragen und
<. anstatt in vierteljihrlichen, am Ersten jedes Kalender
vierteljahres filligen NachschuBiraten in halbjihrlichen

NachschuBraten, und zwar am 1, April und 1. Oktober

jeden Jahres bezahlt werden sollen:

3. dall bei piinktlicher Zinszahlung, d. h. spiitestens acht
Tage nach dem Filligkeitstermin, eine Kiindigung vor
dem 1. April 1914 auf den 1. Juli 1914 ausgeschlossen
sein soll. Wird zu diesem Termin wvon keiner Seite
eine Kiindigung ausgesprochen, so soll dieselbe nur mit
halbjiahriger Frist, und zwar vom 1. Oktober zum
1. April bezw. vom 1. April zum 1. Oktober und sofort
zuliissig sein.

An Stelle der Abtretung der ganzen Hypothek ist auch
diejenige eines Teiles der Hypothek, einer sog. Teil-
hypothek, zulissig. Der schriftliche Antrag bewegt sich
in Form und Inhalt in den fiir die Abtretung einer ganzen
Hypothek gemachten Angaben. Die Bildung einer Teil-
hypothek pflegt dann am Platze zu sein, wenn es sich um
eine grolle Hypothek handelt, welche en bloc abzustoBen
Schwierigkeiten macht, und dem Gliubiger damit gedient
1st, wenn nicht alles, so doch einen Teil seines Geldes zuriick-
zuerhalten, Dabei sind zwei Fille méglich mit Riicksicht auf
das Rangverhiltnis der entstehenden Teilhypotheken. Die-
selben konnen im Range gleichstellig vereinbart werden, oder
dem ausbezahlten Teil kann der Vorrang vor dem verbleiben-
den eingerdiumt werden, um dem neuen Geldgeber eine
groliere Sicherheit fiir seine Einlage zu bieten. Der theoretisch
denkbare Fall, daB der neue Gliubiger hinter den alten tritt,
kann vorkommen, diirfte indessen zn den Seltenheiten ge-
horen, Von praktischer Bedeutung ist bei der Feststellung
des Rangverhiiltnisses der Teilhypotheken, dal nach § 1151
die Mitwirkung des Grundstiickseigentiimers weder erforder-
lich noch zulissig ist. Jeder Hypothekeninhaber kann dies-
beziigliche Vereinbarungen mnach eigenem Ermessen treffen.
Auch die Bestimmung des § 1145 ist im praktischen Leben
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von Belang. Danach kann nédmlich der Schuldner bei der
Zuriickerstattung eines Teiles des Hypothekendarlehens vom
Gldubiger nicht die Herausgabe des Hypothekenbriefes ver
langen. Die Tatsache der Verringerung der Forderung wird
lediglich durch einen Zusatz auf der ersten Seite des Hypo
thekeninstrumentes am Kopf oder unten seitlich links mit dem
Wortlaut ,noch giiltig fiir . . . . vermerkt. Ebenso wie bei
den Hypotheken ist auch bei den Teilhypotheken nach § 1152
die Bildung von Teilhypothekenbriefen zulissig, vorausgesetzt
dabB fiir die urspriingliche Hypothek ein solcher beantragt war

Ein Antrag zur Abtretung und Bildung einer Teilhypothek
wiirde folgendermaBen zu entwerfen und dem zustiandigen
Amtsgericht zusammen mit dem urspriinelichen Hypotheken
mstrument einzureichen sein:

Auf dem Apothekengrundstiick des Dr. Carl B S
St . ....steht in dem Grundbuch zu St. in Band 283 Blatt 67
unter Abt. 3 Nr. 2 fiir den WeingroBhindler Ferdinand C
in G.... a Rhein eine Hypothek wvon 100000 Mark (in

Worten einhunderttausend Mark) eingetragen, Von diesen
Hypothekendarlehen erklire ich, der WeingroBhindler Ferd
nand C., heute, als am 30. Dezember 1909, 30 000 Mark (in
Worten dreiBigtausend Mark) zuriickerhalten zn haben, so dal}
sich meine Forderung an den Apothekenbesitzer Dr. Carl
B....um diese 30000 Mark auf 70000 Mark (in Worter
siebzigtausend Mark) ermiBigt,

Dies vorausgesetzt, bewillige und beantrage ich, F
nand C., im Einverstindnis mit den Beteilicten die Abtretuns
dieser 30000 Mark an den Buchhalter Herrn Paul W . . . in
L ..... die Eintragung in das Grundbuch und die Bildune
sowie Zusendung eines Teilhypothekenbriefes an den letzteren
Die 30000 Mark sollen mit den fiir mich verbleibender
70000 Mark gleichrangig sein. Die Kosten fiir die Eintracune
usw. gehen zu meinen Lasten.

Ich, Dr. Carl B . . . ., bekenne mich dag
driicklich als persinlicher Schuldner der vorbezeichnetes
Hypothekenforderung im Betrage von 30000 Mark und ver
pidnde fiir diese Forderung und alle Nebenverbindlichkeiter
mein Apothekengrundstiick und die mir zustehende wvererb
liche und wveriuBlerliche Apothekenkonzession. Hinsichtlicl
der Zins- und Zahlungsbedingungen usw. erkliren die B
teiligten, Dr, Carl B. und Buchhalter Paul W.. endlich. dal

gen noch aus

ir diese 30000 Mark die gleichen Bedingungen und Ab
machungen gelten sollen, welche in der Eintracungshewilli
gung am 28. Juni 1906 mit Herrn Ferdinand C. vereinbart
waren, Sie bewilligen und beantragen, daB auch dies

Uebereinkommen in dem Grundbuch eingetragen wird.
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Unter den zulidssigen Verdnderungen in den Bedingungen
bestehender Hypotheken war auch der Erhdhung des
Zinsfubes Erwihnung getan. Diese Moglichkeit erfdhrt
eine bedeutsame Einschrinkung durch den Inhalt des § 1119.
Derselbe bestimmt niimlich, daB nur solange der Zins nicht
mehr als 5 Prozent (in Worten fiinf Prozent) betriigt, die Zu-
stimmung der im Range gleich- oder nachstehenden Hypo-
thekengliubiger nicht erforderlich ist. Werden dagegen mehr
als 5 Prozent vereinbart, so miissen die nachiolgenden bezw.
¢leichberechtigten Hypothekenglidubiger damit einverstanden
sein. Praktisch ist diese gesetzliche Fordeung fast gleich-
bedeutend mit einem Verbot hoherer Zinsforderungen. Denn
¢s ist klar, daB die nachstehenden Hypothekengliubiger ihre
Forderungen gleichialls erhéhen und der Eigentiimer aulier
den Umstinden, welche eine solche Rundirage verursacht,
eine wesentliche Belastung seines Zinsbudgets erfihrt. Des-
halb findet man, abgesehen von der letztstehenden Hypothek,
selten einmal mehr als 5 Prozent in den Hypothekenbrieien
vermerkt. Umgehungen des Gesetzes sind deshalb nicht aus-
geschlossen und werden meistens auf dem Wege eines Sonder-
vertrages cetitiet.

Der Abtretung einer Hypothek bezw. einer Teilhypothek
sehr dihnlich ist die Verpfindung einer solchen oder
einer Grundschuld, wenn die urspriingliche Hypothek durch
Riickzahlung in eine solche umgewandelt ward, in ihrer vollen
Hdéhe oder zu einem Teilbetrag. (8 232.) Fiir die Praxis liegt
der Hauptunterschied eigentlich nur darin, daB die Verpfin-
dung aui den Hypotheken- bezw. Grundschuldinhaber be-
schriinkt bleibt, wiihrend eine Abtretung von einem zum
anderen usque ad infinitum geschehen kann. Der Hergang ist
der, daB der Schuldner dem Gliubiger mit dem Hypotheken-
bezw. Grundschuldbrief ein Verpfindungsschreiben aus-
hiindigt. Ist in dem letzteren die Eintragung in das Grund-
buch beantragt und die Unterschriit notariell beglaubigt, so
reicht man Hypotheken- bezw. Grundschuldbriei und Ver-
piAndungsschreiben beim  Grundbuchamt ein.  Dieses ver-
merkt die Verpfindung im Grundbuch, und der Gléiubiger
genieBt withrend der Dauer der Verpfiindung alle Vorteile
eines Hypothekengliubigers. Er wird z. B. beim Ausbruch
eines Konkurses benachrichtigt usw. Wer daher durch eine
Verpiindung Sicherheit haben will, sollte immer diesen Weg
wiithlen und dieselbe lege artis im Grundbuch vermerken
lassen. Trotzdem begniigen sich viele, um Umstinde und
Kosten zu vermeiden, mit der Entgegennahme des Hypo
thekenbriefes und eines privaten Verpfandungsschreibens
Wie schon bemerkt, ist entsprechend der Abtretung und Bil-

(B




dung einer Teilhypothek auch die Verpfindung ecines Teiles
der Hypothek bezw. der Grundschuld zulissig, ebenso die
Verpiiindung des Hypothekeninhabers im Interesse eines
anderen. Ist die Post z. B. auf den Namen der Frau ein-
getragen, so kann sie dieselbe fiir ein ihrem Mann gegebenes
Darlehen dem Gliaubiger verpfinden. Die Zustimmung des
Grundstiickseigentiimers zu einer Verpfindung ist in keinem
Fall erforderlich und das Verfiigungsrecht des Hypotheken-
imhabers nach dieser Richtung hin durchaus uneingeschrinkt.
Die Verpfindung einer Grundschuld wire in folgender
Weise abzufassen:

Fiir cine Schuld an Herrn Kaufmann Heinrich B. in R
im Werte von 10000 Mark (in Worten zehntansend Mark)
verpfinde ich demselben die nachstehend né
Cirundschuld:

de 20000 Mark, eingetragen im Grundbuch zu R. Band 6
Blatt 101 Abt. 3 Nr. 6.

Den Grundschuldbrief habe ich Herrn Kaufmann B. be

1er bezeichnetc

reits ausgehidandigt.

Ich bewillige und beantrage, die Verpiindung in das
Cirundbuch einzutragen.

Siamtliche Kosten trace ich.

Die Verpfiindung einer Hypothek hitte folgenden
Wortlaut:

Fiir ein dem Apothekenbesitzer Alexander G in
LY ... .. von Fléerrn Hauptmann Theo B... .. inL ;. &, gé

wihrtes bares Darlehen von 5000 Mark verpfinde ich dem
selben die nachstehend nidher bezeichnete Hypothek:
de 5000 Mark, eingetragen im Grundbuch zu D
Band 104 Blatt 62 Abt. 3 Nr. 5.
Den Hypothekenbrief habe ich Herrn Hauptmann B. be
reits ausgehindigt.
Ich bewillige und beantrage die Eintragung in das
Cirundbuch.
Samtliche Kosten trigt der Apothekenbesitzer Alexander
(. in D.
Marie G
Ich genehmige die Unterschrift meiner Fran
Alexander (i
Will man die Bedingungen noch verschirfen, so kann dies
in der Weise geschehen, daBl man sich die Verfiigung iiber di
Zinsen und das Recht der Weiterverpfindung durch folgenden
Zusatz abtreten liBt:
wUlédubiger soll jederzeit und ohne jeden weiteren Nach-
weis berechtigt sein, die Zinsen der ihm verpfindeten CGrund-



schuld (Hypothek) zu erheben oder dieselbe an einen Dritten

abzutreten.”

Die zurzeit bedeutende Verbreitune der Hypo
thek als Kapitalsanlage griindet sich vor allem auf
denausgedehntengesetzlichenSchutz, welchen
dieselbe genielit. So haftet das belastete Grundstiick nicht
allein fiir die Forderung, aus der die Hypothek entstanden ist,
sondern auch fiir die

Zinsen,

die Kosten der Kiindigung,

die Kosten der die Beiriedigung aus dem CGrundstiick
bezweckenden Rechtsverfogung (§ 1118). Andererseits haftet
das Grundstiick nicht allein fiir die Hypothek, sondern nach

S 1120

auch das Zubehor
sowie die vom Grundstiick getrennten Bestandteile
und Erzeugnisse,

soweit dieselben nicht in beiden Fillen vorher in das Eigen

tum eines anderen iibergegangen sind.

Was in rechtlichem Sinn unter Zubehor
zu verstehen ist, dariiber geben die 88 97 und 98 folgende
Auskunft:

§ 97. Zubehor sind bewegliche Sachen, die. ohne Be-
standteil der Hauptsache zu sein, dem wirtschaftlichen Zwecke
der Hauptsache zu dienen bestimmt sind und zu ihr in einem
dieser Bestimmung entsprechenden rdumlichen Verhiltnis
Stehen. Eine Sache ist nicht Zubehor, wenn sie im Verkehs
nicht als Zubehor angesehen wird.

Die voriibergehende Benutzung einer Sache fiir den wirt-
schaftlichen Zweck einer anderen begriindet nicht die Zu-
behoreigenschaft. Die voriibergehende Trennung eines Zu-
behorstiicks von der Hauptsache hebt die Zubehéoreigenschaft
nicht auf.

§ 98. Dem wirtschaftlichen Zwecke der Hauptsache sind
zu dienen bestimmt:

I. bei einem Gebdude, das fiir einen gewerblichen Betrieb
dauernd eingerichtet ist, insbesondere bei einer Miihle,
eimer Schmiede, einem Brauhaus, einer Fabrik, die zu
dem Betriebe bestimmten Maschinen und sonstigen
Gerétschaiten;

2. bei einem Landgute das zum Wirtschaitsbetricbe be-
stimmte Vieh und Geriit, die landwirtschaftlichen Er-
zeugnisse, soweit sie zur Fortfiihrung der Wirtschaift
bis zu der Zeit eriorderlich sind, zu welcher gleiche
oder idhnliche Erzeugnisse voraussichtlich gewonnen

71




werden, sowie der vorhandene aufi dem Gute ge-
wonnene Diinger.

Diese Auffassung des Begriffes Zubehér und die zesetz-
liche Bestimmung der Haftbarkeit desselben fiir die Hypo-
thekengliubiger ist fiir den Apothekenbesitzer von weit-
gehender Bedeutung, sofern es sich um die Apotheken -
einrichtung handelt *). Dieselbe dient unzweifelhaft, wie
dies auch Ende 1909 durch eine Reichsgerichtsentscheidung
festgelegt ist, zur Befriedigung der Hypothekengliubiger., Der
mit Schaffung der Personalkonzession stark in Aufnahme ge-
kommene Brauch ,dall sich Besitzer derselben mangels anderer
Unterlagen durch Verpiindung der Apothekeneinrichtung
Kredit verschafiten, entbehrt infolge genannter Paragraphen
der gesetzlichen Berechtigung., Sie ist vielmehr nur zulissig,
wenn der Konzessionar sich das Verfiigungsrecht iiber die
Einrichtung ausdriicklich von seinen Hypothekenglidubigern
ausbedingt oder wenn die Apotheke erst erdfinet ward, als die
Hypotheken bereits bestanden, mithin auf das Hans- und
nicht auf das Apothekengrundstiick gegeben waren. Alle
spiteren Hypotheken-Gliubiger aber haben unbestritten An-
spruch auf die Einrichtung. Nur ein Fall wiire noch denkbar,
in dem dieselbe den Hypotheken-Gliubigern entzogen wer-
den konnte, nimlich der. daB der Konzessionar die FEinrich-
tung beim Hineinbringen in das Grundstiick nicht voll bezahlt
hatte. Alsdann ist sie noch Eigentum des Lieferanten und
kann einem Geldgeber weiter verkauft werden, welcher sic
seinerseits dem Apotheker mietweise. zur Benutzung iiber-
ldfit, wobei die Verzinsung des Kapitals als Mietzins ange-
sehen wird. Eine Verpiindung wiire aber auch unter diesen
Umstinden durchaus verkehrt. Der Besitzer der Apotheke
wiirde dann wahrscheinlich und zweifellos mit Erfolg im
Ernstialle den Einwand machen, dall die Einrichtung sein
Handwerkszeug und daher unpiindbar sei. Anders wverhilt
es sich mit dem Warenlager, obwohl der hier vom Gericht
gemachte Unterschied dem Laienverstand um so weniger ver-
stiindlich ist, als der § 98,2 bei einem Landgut den Hypo-
theken-Gliubigern den erst noch zu produzierenden Mist
sichert, wiithrend das zum Betriebe der Apotheke erforderliche
Warenlager in cinem dem Umiang derselben entsprechenden
Werte bei der Uebernahme der Hypothek bereits vorhanden
war. Eine reichliche Menge Vorrite werden auch zwei
felsohne den Geldgeber zum Herleihen eines Kapitales
leichter bestimmen und gefiigigcer machen. Trotzdem

) ci. Pharm. Ztg. Nr. 58 v. 11. Okt. 1913, S. 823 unter Bad Kis
singen.
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hat das Gericht gelegentlich der schon erwihnten Versteige-
mg  der Lowen - Apotheke in E. (August 1909) entschie-
den, daB die Einrichtung den Hypothekengliubigern ge-
hore, das Warenlager aber im Interesse der Konkursgliubiger
(es handelte sich nicht nur um eine Zwangsversteigerung, son-
dern es war auch Konkurs erdifnet, mithin auBer den Hypo-
theken-Gldubigern auch andere Glidubiger, als Lieferanten,
Handwerker, Steuerfiskus usw., interessiert) meistbietend ver-
kauit werden miisse. Da dies im Augenblick nicht méglich
war und das Warenlager fiir die allgemeinen Gliubiger un-
angetastet bleiben mubBte, ergab sich fiir den Ersteigerer der
Apotheke die peinliche Notlage, eine Apotheke ohne Waren zu
haben. Lediglich die Bereitwilligkeit der Kollegen, auszu-
helien, konnte es daher moglich machen, ein voriibergehendes
SchlieBen der Offizin zu verhindern.

Weiterhin  haften dem Hypotheken-Gliubiger etwaige
Miet-oder Pachtzinsforderungen gemiB § 1123,
allerdings nicht in der Weise, dafl er darauf einen ausschlieB-
lichen Anspruch hiitte. Hat ein anderer Gliubiger diese Ein-
nahmen aus dem Grundstiick bereits mit Beschlag belegt, so
gewiihrt § 1124 dem Hypotheken-Gliubiger nur noch insofern
emen Schutz, als die Beschlagnahme lediglich fiir das lanfende
und das nichstiolgende Kalendervierteljahr wirksam ist. Eine
Pfindung nach Ablauf dieser Zeit ist also zulidssig, voraus-
gesetzt, dall kein anderer dem Hypotheken-Gldubiger zuvor-
Kam. Diese gesetzliche Bestimmung mége wohl beachtet
werden. Seine Bedeutung wurde gelegentlich des Konkurses
der (.-Apotheke in Ch. im Jahre 1906 in halb verdrieBlicher,
halb humoristischer Weise illustriert. Ein Gliubiger aus Bres-
lau hatte durch seinen Rechtsanwalt die Mieten aus dem ziem-
lich stattlichen Wohnhaus piinden lassen, ohne daf der Rechts-
mwalt, auf welchen der Anitraggeber sich mit Recht verlassen
zu diirfen glaubte, vorher nachgeforscht hatte, ob bereits eine
Vorpidindung vorlag. Die daraus erwachsenden Kosten be-
trugen etwa 118 Mark, und der nachpfindende Apotheker hatte,
anstatt das erhofite Geld in Empfang zu nehmen, den Aerger,
einen anderen, der ilm zuvorgekommen war, die Mieten
einstecken zu sehen und selbst nur iiberfliissige Kosten zahlen
»u miissen, Deshalb erkundige man sich stets vorher und
strebe bei einem drohenden Zusammenbruch moglichst recht-
seitie eine Verstindigung zwischen den Glidubigern und ein
semeinsames einheitliches Vorgehen aller Beteiligten an. Ge-
rade bei dem Zusammenbruch der (. - Apotheke sind auler
den hohen allgemeinen Verlusten noch dadurch beson-

¢ personliche entstanden, dab der Besitzer z. B. noch
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24 Stunden vor der Konkurserklirung die Eintragune von
Sicherungshypotheken zulieB, deren Kosten nachher von den
Gldubigern aufgebracht werden muliten.

Auch die Versicherungssumme, mit welcher das
belastete Grundstiick bei einer Feuerversicherungsgesellschafi
gedeckt ist, dient im Falle eines Brandes in erster Linie den
Interessen der Hypotheken-Gliubiger. So bestimmt § 1128.
dali die Versicherungsgesellschaft erst dann dem Grundstiicks
eigentiimer aus der Versicherungssumme Zahlungen leisten
darf, wenn die Hypothekengliubiger von dem Brande benach-
richtigt worden sind und gegen die eventuelle Aus
zahlung der Versicherungsgelder keinen Einspruch e
hoben haben. Eine Einschrinkung in dieser Hinsicht
enthilt § 1130 allerdings dahin. dalBl die Hypothekengliubiver
keinen Anspruch an die Brandentschidigung haben, wenn der
Versicherte verpilichtet ist, dieselbe zum Wiederaufbau bzw.
zur Wiederherstellung des beschidigten Gebdudes zu ver
wenden. In der Praxis bedeutet ein Brand in der Regel
eine Verbesserung der bestehenden Verhiiltnisse fiir den Hypo-
thekenglidubiger. Lohnt sich ein Wiederauibau nicht. so kommt
er zu seinem Cield, tritt an die Stelle des alten ein Neubau, so
wird dessen Wert in fast den meisten Fillen ein eroBerer und
dadurch die Sicherung der Hypotheken eine bessere sein.

Auch darin liegt eine Begiinsticung der Hyvpothekengliu
biger, dali dieselben nach § 1132 ermiichtigt sind, wenn di
Eintragung auf mehrere Grundstiicke ausgedehnt ist, es sich
also um eine sogenannte Gesamthypothek handelt, sich aus
icdem der Grundstiicke ganz oder zum Teil zu beifriedigen.
Diese gesetzliche Bestimmung gewinnt fiir den eine Apotheke
beleihenden Geldgeber eine grobe Bedeutung, wenn es sich
um die Beleihung einer Mutter-Apotheke und Filiale handel
Hier gebietet es Vorsicht und Klugheit, sich die Hypothek
jederzeit auf beide Grundstiicke eintragen zu lassen. Di
Fille sind ndmlich durchaus nicht selten, daB die Filiale an
Umsatz und Bedeutung gewinnt und zur Hauptsache wird.
oder dall die Filiale derart an Umfang gewinnt, dall sie a
selbstindige Konzession ausgeschrieben wird. Als Beispiele
unter wvielen nenne ich fiir diese beiden Fille aus neuester
Zeit (1909/10) nur Nideggen und Krenzau im Regierungshezirk
Aachen und Stenschewo und Zabikow im Regieruneshezirk

Posern.

Auch riumt das Gesetz dem Hypothekenglaubiger durch
die 88 1133, 1134 cine gewisse Selbsthilie bzw. einen Selbst

schutz gegen eine die Sicherheit der Hypothek gefihrdende

Verschlechterung des Grundstiickes ein, indem es ihn berech
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tigt, innerhalb einer bestimmten Frist die Beseitigung
widrigenfalls die Riickzahlung des Kapitals sofort zu
verlangen oder anf Unterlassung zu klagen. Diese Ermichti-
cune erstreckt sich nach 8§ 1135 auch auf das Zubehor, sofern
dasselbe wvernachlissigt oder gar von dem CGrundstiick ent-
fernt wird. Dagegen sind alle Abmachungen zwischen dem
Eigentiimer und dem Hypothekenglidubiger hinfillig (cf. § 1136),
welche den ersteren an einem Weiterverkauf oder an einer
weiteren Belastung mit Hypotheken hindern sollen, Jedem nach-
denkenden Menschen ist dies ohne weiteres klar. Denn freie
Veriiigung iiber sein Eigentum steht heute jedem Biirger als ein
selbstverstiindliches Recht zu. Trotzdem hdrt man immer
wieder von Filler, in denen namentlich dltere Besitzer ihre
Nachfolger wverpflichten, nicht so bald wieder zu verkaufen
und auf diese Weise dem mit Unrecht zum Schlagwort gewor-
denen Apothekenschacher vorbeugen wollen. Andere wieder
sehen in einer hypothekarischen Mehrbelastung ein Zeichen
schlechter Wirtschait und glauben ihre Hypotheken dadurch
indirekt gefiihrdet und sich infolgedessen zum Einsprechen
berechtigt. FEine gewisse logische Richtigkeit liegt ja in dem
Denken dieser Leute, denn der Besitzer cines iiberlasteten
desitztums wird stets fiir eine prompte Zinszahlung weniger
Garantie bieten als derjenige, bei welchem die Belastung sich
I normalen CGrenzen bewegt. Aber hier verweist das Ge-
setz jeden mit Recht aui den einfachen Selbstschutz: man
mimmt solche Hypotheken nicht oder kiindigt sie zur rechten
Zeit Demgemdfh haben auch diejenigen am meisten
Schwierigkeiten, welche ihren Besitz bis auf den Schornstein
belasten, wenn sie Hypothekengelder suchen, selbst wenn es
sich um die ersten Rangstellen handelt. So gerieten zwei junge
Fachgenossen, welche den Mut hatten, mit zusammen 24 000
Mark eine Apotheke um 461 000 Mark zum 1. Januar zu er-
werben, bereits Ende desselben Monats in die Schwierigkeit,
eine ganze Reihe Hypotheken gekiindigt zu erhalten. Gelingt
deren Neubeschaffung nicht, so ist ein Zusammenbruch un-
vermeidlich, und nicht nur die Anzahlung, sondern auch ein
I'eil Hypothekengelder gehen verloren. wenn die Gliunbiger
nicht notgedrungen ihre Kiindigung zuriicknehmen. Fiir eine
so leichtsinnige Gefihrdung fremder Gelder wiire allerdings
cine gesetzliche Handhabe zu ihrer Verhinderung erwiinscht,
aber leider ist eine solche nicht vorhanden.

Allerdings kann man sich gegen derartige Nachteile in der
Weise schiitzen, daB man die Félligkeit der Hypothek beim
Verkaui vereinbart, wic dies S. 58 in dem Entwuri einer Ein-

.

traguneshewilligung  zum Ausdruck gebracht wurde. Ge-
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schah dies nicht, so ist nicht etwa, wie dies fdlschlicherweise
héufiger angenommen wird, ein Besitzwechsel ein Grund fiis
die Ablosung der Hypothek. Dieselbe wverbleibt vielmehr
unter denselben Bedingungen dem Kiufer. Einen gewissen
und ziemlich weitgehenden Schutz und Vorteil gewihrt
das Gesetz dem Hypothekengliubiger aber dadurch, dall neben
dem Grundstiick und dem neuen Besitzer auch der alte mit
seinem Vermogen haftet. Trotzdem diese gesetzliche Be-
stimmung von weitgehendster Bedeutung sein kann, ist sie
aufiallenderweise sehr wenig bekannt. Die meisten Verkiufer
giner Apotheke begniigen sich damit, den Hypothekengliubi-
vern den Verkauf bekannt zu geben, die Kdufer dagegen, sich
personlich oder schriftlich denselben bekannt zu machen und
mit einigen wenigen hoflichen Worten den Wunsch auszu-
sprechen, daB die Hypothek noch moglichst lange in derselben
Hand bleiben moge! Manche verabsidumen auch diese ein-
fache Form der Hoéflichkeit, wie wir bald sehen werden. Fiii
die gesetzliche Form, um aus der Haftung fiir eine Hypothek
herauszukommen, gelten dagegen ganz genaue Vorschriften,
deren peinliche Beobachtung nicht dringend genug empiohlen
werden kann. Danach hat die Mitteilung an die Hypotheken-
eliaubiger von dem Verkiufer auszugehen und nicht frither zu
geschehen, als die Auilassung gewesen ist und die Eintragung
des neuen Besitzers in das Grundbuch erfolgte. Wann dies
der Fall ist, ergibt sich aus der gerichtlichen Mitteilung iiber
die vollzogene Eigentumsverdnderung im Grundbuch. Alle
vorher an die Hypothekengliubiger gerichteten Benachrich-
ticungen oder von diesen gegebene Zusagen und Leistungs-
erklirungen sind ein fiir allemal rechtsunwirksam, auch wenn
sic den Willen der Beteilicten noch so klar erkennen lassen.
Die Mitteilung an die Glaubiger mull ferner schriftlich und
vom Verkiiufer eigenhiindig unterschrieben sein, Sie mull den
Hinweis enthalten, daBl der Kdufer an die Stelle des bisherigen
Schuldners, des Verkiiufers, tritt, wenn nicht der Gliubiger die
Verweigerung der Genehmigung innerhalb von sechs Monaten
nach Empfang der Mitteilung erklirt. Eine rechtsgiiltize Mit
teilung. deren Zustellung praktischerweise als ,eingeschrie-
bener Brief* eeschiecht, hat demnach etwa folgenden
Wortlaut:

_Hierdurch erlaube ich mir, lhnen die Mitteilung zu
machen, daB zwischen mir und Herrn X., der meine Apo-
theke gekauft hat und bereits im Grundbuch als Eigentiimer
eingetragen wurde, folgende Vereinbarung getrofien wor-
den ist: Herr X. verpilichtet sich, zu meiner Entlastung die

im Grundbuch meines Grundstiickes in Abteilung 3 unter
g eigene personliche

Nummer 5 fiir Sie cingetragene Post a
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Schuld zu berichtizen. Ich bitte, Sie darauf aufmerksam
machen zu diirfen, daf Herr X. an meine Stelle tritt und ich
Ihnen gegeniiber irei werde, wenn sie nicht innerhalb sechs
Monaten erklidren, dall Sie Thre Genehmigung zu unserer
Abmachung mir vorenthalten.”

Erfolgt binnen sechs Monaten eine Zusage, so ist der Ver-
kdufer aus der Haftung befreit. Dasselbe ist der Fall, wenn
keine Antwort eriolgt. Man sieht in der Nichtbeantwortung
eine stillschweigende Zusage. Man hat in Apothekerkreisen
bisher noch wenig davon gehort, daB dem Vorbesitzer aus
seiner Haftpilicht fiir die Hypotheken der frither von ihm be-
sessencn Apotheke Weiterungen entstanden seien. Dies hat
anscheinend darin seinen Grund, daB die Hypothekengliubiger
gar nicht wissen, daf ihnen auch nach erfolgtem Ver-
kauf noch ein Anrecht an das Vermogen des ehe-
EI]‘.’ij"ﬂ'll Besitzers zusteht. Unter Umstinden kann die
Haftpflicht recht unangenehme Folgen haben. So wurde
zum Oktober 1908 die Apotheke in P. verkauft, und der
Besitzer zog zuniichst in die nahe gelegene GroBstadt, um von
hier aus den Ankauf eines gréBeren Geschiiftes zu betreiben.
Die Haftentlassung hatte er bei den Hypothekengliubigern
nicht nachgesucht. Diesen Umstand benutzte einer derselben,
der ihm einerseits den Verdienst beim Verkauf nicht génnen
mochte, andererseits sich durch das Unterlassen der Anzeige
von dem Besitzwechsel vernachlissigt fithlte, und Kkiindigte
die Hypothek de 35000 Mark. Der neue Besitzer erklirte.
so bald nach der Uebernahme nicht in der Lage zu sein, die
Hypothek auszahlen zu konnen, der Glidubiger hingegen, daB
¢r sich nicht aus dem Grundstiick zu befriedigen, sondern viel-
mehr an den friiheren Besitzer zu halten beabsichtize. Nolens
volens mulite letzterer die Hypothek auszahlen und zunichst
selbst iibernehmen. Dadurch wurden natiirlich seine fiir eine
hohere Anzahlung bestimmten Barmittel stark in Anspruch
genommen und sein Vorhaben, eine grioBere Apotheke zu er-
werben, hinausgezogert, bis es gelang, die Hypothek ander-
weitig unterzubringen.
ischt jemand sich einer Hypothek zu entledigen, so ist
dies nach § 1141 auf dem Wege der Kiindigun g moglich.
Dieselbe geschieht zwischen Glidubiger und Eigentiimer oder
umeekehrt, wobei als solche die im (irundbuch eingetragenen
Personen celten. Hat z, B. der Besitzer eines Grundstiickes

1selt. so ist die Kiindigung nicht gegen den

inzwischen gewec _
Geldnehmer zu richten, sondern an den augen-
Wurde eine Hypothek wverpiindet, so

rerlangen, in dessen

urspriinglicnern

blicklichen Besitzer.
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Hinden sich die Hypothek gerade befindet, sondern derienige,
auf dessen Namen sie im Grundbuch eingetragen steht. War
ein Hypothekenbriei gebildet, so kann der Schuldner nach
§ 1160 gleichsam als Legitimation das Vorlegen des
Hypothekenbriefes wverlangen. Meistens wird in-
dessen bei der Eintragungsbewilligung wereinbart, daB die
Kiindigung, ohne dal derselbe beigebracht wird, Geltung
haben soll. Vergl. S. 53. Ist ein Hypothekenbriei iiberhaupt
nicht vorhanden gewesen, so tritt an dessen Stelle nach § 1155
die gerichtliche Mitteilung iiber die seinerzeit erfolete Ein-
tragung. Eine derartige Benachrichtigung erfolgt regelmiBig
auf einem einseitigen gelben Konzeptpapierbogen und hat fol-
genden Wortlaut:
Geschiiftsnummer *)
11. M. 2996,
14.

Auf Anordnung des Konigl. Amtsgerichts werden Sie be-
nachrichtigt, dall auf dem Grundbuchblatte des dem Apo-
theker Wilhelm G . . . ., hier, K . . .. St. 94b, gehirenden,
in M ...... belegenen, im Grundbuche von M . . . .
Band 53 Blatt Nr. 2996 eingetragenen Grundstiicks

K. vois e tr. NI 94 b
iolgendes eingetragen ist:

Abteilung I1I. Spalte. Verinderungen. Zur lauienden
Nummer der Eintragung: 19. 10 000 Mark Pi. des Kaui-
mannes Heinrich B . . ... .. zu Stralsund.

Diese Post ist mit allen Gliubigerrechten und den
Zinsen seit dem 1. Oktober 1909 abgetreten an den

Rentier Rudolfi E ... zu Zehdenick. Eingetragen am
18. Oktober 1909,
M....., den 18. Oktober 1909,
B daats

Gerichtsschreiber des Konigl. Amtsgerichts A, Abt. 12

Diese gerichtlichen Schreiben haben natiirlich trotz ihrer
Unscheinbarkeit die Eigenschaft von Dokumenten und sind
sorgfiltie aufzubewahren.

Ist ein Hypothekenbriei abhanden gekommen, so ver
Jdhrt nach § 218 der rechtskriiftig festgestellte Anspruch
aus demselben innerhalb 30 Jahren, Die Verjihrung wird
indessen gemiB 8§ 208 unterbrochen, wenn der Verpilichtete
dem Berechtigten g nitber den Anspruch durch Zinszahlung
anerkennt. Im Wege des Aufgebotsverfahrens
kann derselbe allerdings nach § 1162 fiir kraftlos erklirt

*) Aui welche bei allen Eingaben Bezug zu nehmen ist.



werden. Dasselbe ist nach § 1170 zulissig, sofern der Hypo-
thekenglaubiger unbekannt ist und seit der letzten sich auf die
Hypothek beziehenden Eintragung in das Grundbuch zehn
Jahre verstrichen sind und das Recht des Gléiubigers nicht
mnerhalb dieser Frist von dem Eigentiimer in einer nach § 208
zur Unterbrechung der Verjihrung geeigneten Weise an-
erkannt worden ist. Bei den heutigen geordneten Hypotheken-
und Grundbuchverhiiltnissen diirften derartige Fille immer
seltener werden. In friitheren Zeiten waren dieselben leichter
denkbar und begegnet man in den Tageszeitungen daher noch
zuweilen das Auigebotsverfahren publizierenden Anzeigen.
Liegt dem Eigentiimer des Grundstiickes daran, sich eines
unbekannten Gldubigers zu entledigen, so ist ihm *dies nach
S 1171 dadurch ermdéglicht, daB er den Gegenwert fiir die
Hypothek und sofern Zinsen in bestimmter Hohe vereinbart
sind, diese fiir 4 (vier) Kalenderjahre beim Gericht hinterlegt.
Auch hier erlischt das Recht des Gliubigers auf Kapital und
Zinsen nach dreiBig Jahren.

Findet nur eine teilweise Riickzahlung
der Hypothek statt, so entsteht eine Teilhypothek.
Der  zuriickgegebene Betrag wird von der urspriing-
lichen Summe auf dem Hypothekenbrief abgesetzt. Der
offizielle Ausdruck lautet dafiir ,noch giiltig fiir®. Die
ireiwerdende Teilstelle kann entweder geloscht werden
oder fiir den Eigentiimer in eine Grundschuld verwandelt
bezw. an einen anderen abgetreten werden. In den beiden
letzten Fillen wird ein Grundschuld- bezw. ein Teilhypotheken-
briei gebildet. Wird eine Hypothek in regelmiBig alle Jahre
oder in bestimmten Zwischenriumen filligen Raten abgezahlt,
SO spricht man von einer Amortisationshypothek.
Dieselben sind mamentlich beliebt bei hypothekarisch ein-
vetragenen Restkanfgeldern. Auf das Bedenkliche derselben
wurde bereits an anderer Stelle hingewiesen. Die wenigsten
Apotheken sind heute so ertragsiihig, daB sie aus den
laufenden Finnahmen regelmiBig wiederkehrende groBere
Abzahlungen zu machen gestatten, Auf der anderen Seite
haben die Amortisationshypotheken ja allerdings den Vorteil
der Unkiindbarkeit, da sie nur in den vereinbarten Teil-
zahlungen riickzahlbar sind. Vielfach wiihlen die Kontra-
henten zwar einen Modus, der der Kiindigung in praxi so gut
wie gleichkommt. Wenn nimlich fii diec Hypothek die
lahresquoten so hoch eegriffen werden, dall die Gesamtsumme
innerhalb von fiinf Jahren abgezahlt sein mul, so ist eine solcht
Hypothek ungiinstiger als eine mit fiinfjahriger Unkiindbar
keit, Bei der Vereinbarung einer Amortisationshypothek sei
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man genan darauf bedacht, was hinsichtlich der ev. Lischun:
der Amortisationsquote wvereinbart wird. Liegt ein Zwang
hierzu nicht vor, so konnen die dahinter stehenden Hwvpo
theken jedesmal um die abgezahlte Summe vorriicken
sich auf diese Weise verbessern, sie brauchen es aber nicht

Denn der Eigentiimer hat es ganz in der Hand, ob er de:

zuriickeegebenen Teilbetrag loschen lassen, in eine Urund
schuld umwandeln oder aber weiter abtreten will. In den
Vorteil des Besitzers liegt es natiirlich, sich nach dieser Ric
tung hin freie Hand zu sichern und sich keinem Laschungs
zwang zu unterwerfen. Denn so bewahrt er sich wenigstens
die Maoglichkeit, sich durch eine Nenaufnahme in den Besitz
der abzuzahlenden Summe zu bringen. Obgleich es wohl
selbstverstindlich erscheint, so sei es doch noch einmal aus
driicklich erwihnt, dal die Abschreibungen stets am Endd
der Hypothek geschehen, der verbleibende Restbetrag also,

wenn nicht das Gegenteil vereinbart wurde, im Range eo ipso
der zu bildenden Grundschuld oder neun zu bewirkenden Eir
tragung voraufgeht. Unklarheit in der Léschungsbestimmung
hat einem Beteiligten einmal nicht unbedeutenden Schader
zugefiigt. Auf der Apotheke des Dr. B. in S. stand ein
Hypothek de 19 000, 92 000 und 68 000 Mark eingetragen. Von
der zweiten Hypothek besagte das Grundbuch, daB in jeden
Jahre 10 000 Mark abzutragen seien, damit die Post innerhall
von zehn Jahren zuriickgezahlt sei. Ueber den Loschungs
zwang war nichts gesagt. Sechs Jahre spiter verkauite der
Vorbesitzer des Dr. B., Apothekenbesitzer C. in L., in desser
Besitz sich die Hypothek beiand, dieselbe als hinter 19 000
32 000 Mark 51 000 Mark stehend, weil inzwischen 60 00
Mark von Nr. 2 zuriickgegeben seien. Dies war zwar d
Fall, nur waren dieselben nicht geléscht, und das zu tun, w
Dr. B. nur gegen eine ansehnliche Entschiidigung bereit. Da
sich C. dazu nicht verstehen wollte, wurde die Abtretung
dritten Hypothek hinter 111000 Mark statt 51000 Mark hin
lig oder eine Einigung zwischen C. und dem Erwerber d

fi
Hvpothek notwendig. Dieselbe kam gegen eine Entschiid
gung von 10 Prozent 6800 Mark zustande. Ein Beweis
wie teuer ecine einzige kleine Ungenauigkeit zuweiler
werden kann!

Ist der Schuldner nicht in der Lage, auller dem ezanzel
Kapital auch die filligen Zinsen zu begleichen, so spricht ma
von Verzugszinsen (8 284) und haftet fiir diese da
Grundstiick in genau derselben Weise wie fiir die Hypothel
(§ 1146). Diese Gesetzesbestimmung hat dadurch ihre b
sondere Bedeutung, dall der Hypothekengliubiger bei einem




nsolventen Eigentiimer ohne weiteres Miet- und Pachtzins
1sw., also die gesamten Einnahmen aus dem Besitz, fiir sich
in Anspruch nehmen und mit Beschlag belegen lassen dart.
Wird dem Hypothekengliubiger seitens des Schuldners
keine Befriedigung, so hat er diese nach § 1147 auf dem Wege
der Zwangsvollstreckung zu suchen. Eine solche
kann Zwangsversteigerung, Zwangsverwal-
tung oder bloBe Pfdindung im Auge haben. Es ist dabel
durchaus nicht notwendig, diese gerichtlichen Schritte direkt
konsequent durchzufithren und bis zum Ende zu verfolgen.
(ilaubt man vielmehr, daB der Schuldner einem in absehbarer
Zeit eerecht wird, will man ihm dazu Zeit lassen, sich zu
arrangieren oder hat man es mit einem boswilligen Schuldner
zu tun, von dem man weill, daB er sehr wohl bezahlen kann,
sich dazu aber erst bewegen liBt, wenn man ihm einen heil-
samen Schrecken einjagt, ihm, wie es im Volksmunde heilit,
erst die Daumschrauben ansetzt, dann geniigt es, sich sein
Recht zu sichern. Dies geschieht, indem man sich ein vor -
ldufig vollstreckbares Urteil oder einen Voll-
Streckungsbefehl sichert. Diese gesetzlichen Mab-
nahmen richten sich stets gegen den jeweiligen Eigentiimer
des Grundstiicks, wie ihn das Grundbuch zurzeit ausweist.
Dabei bleibt das Recht eines nicht eingetragenen Eigentiimers,
gegen die Hypothek Einwendungen zu machen, nach § 1148
unberiihrt. Dieser Paragraph offnet allerdings dem, was man
im gewdohnlichen Leben unter Schiebungen bezeichnet,
in gewissen Grenzen Tiir und Tor. Man nehme nur den ein-
fachsten Fall an: A. verlanet von B. Befriedigung aus einer
Hypothekenschuld, B. kann dieselbe nicht leisten und lélt
den A. ruhig klagen. Zu gleicher Zeit aber verkauit B. schnell
an C. Als A. die Hilie des Gerichts anruit, ist C. als Eigen-
tiitmer noch nicht formell aufgelassen, deshalb nimmt man die
Klage des A. an. Im Termin aber tritt C. plétzlich hervor und
zwingt A, entweder zu einer Klage gegen ihn oder iiberredet
ihn zu einem Vergaleich, bei dem A. erst recht EinbuBle erleidet,
wenn C. weniger als B., womoglich gar nichts, besitzt. Aus
den Gerichtsberichten. vor allem aber aus Verhandlungen
gegen umfangreiche, auf grofer Basis angelegten industriellen

Unternehmungen mit finanziellem Hintergrund ersahh wohl
schon jeder, welche Bedeutung ein Dbesitzloser, unter-
geschobener Besitzer gewinnt, ohne sich aus den gesetzlichen
Bestimmungen die Maoglichkeit fiir solche Vorkommnisse er-
kliren zu konnen. Qit ist es ein harmlos erscheinender Para-
urch menschliches Denk-

graph, wie der § 1148, welcher ¢ . .
raffinement zum Schaden anderer ausgebeutet wird. Zur Ein-
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leitung des Zwangsverfahrens bedari es eines Nachweises der
Berechtigung aui dem Klagewege, wenn nicht bei Eintragung
der Hypothek vereinbart ward, daB Schuldner sich der ,.so-
fortigen Zwangsvollstreckung gegen den jeweiligcen Figen
tiimer des Grundstiicks™ unterwirft, sofern die fiir die Hypo-
thekeniibernahme vereinbarten Bedingungen nicht eingehalten
werden. Seite 58 ward unter Nr. 6 diesen Passus einzu-
schalten, bereits empfohlen, hier sei noch einmal auf die Be-
dentung desselben animerksam gemacht. Denn ist derselbe
vorhanden, so geniigt die Vorlage des Hypothekenbriefes bei
der Hypothekenklage. Andernfalls hat der Gliubiger
sein Recht, die Zwangsvollstreckung zu betreiben, neben der
Schuldklage zuniichst zu erhéirten. Abgesehen von den dadurch
verursachten Umstinden und Kosten fillt dabei namentlich
die Zeitversiumnis ins Gewicht. Jeder Verlust an Zeit gibt
dem Schuldner eine Chance mehr zu schiidigenden Gegen-
mablregeln. Im ersteren Falle wiirde eine derartige Hypo-
thekenklage etwa in folgendem Schriftsatz anhingig zu
machen sein:

Danzig, den 16. September 1906.

Klage des Rentners Rudolf B..... in Danzig, Langgasse 14,

Prozelibevollmichtigter: Rechtsanwalt S . . . . . in Danzig
gegen

den Grundstiickseigentiimer Carl B . . .. in Danzig, Do-

minikswall 4,

wegen 24 000 Mark.

Auf dem Grundstiick des Beklagten, Danzig, Band 3
Blatt 332 steht in Abt, 3 Nr. 11 fiir ein Darlehen von
24 000 Mark, verzinslich zu 5 Prozent vom 1. Januar 1006,
riickzahlbar ohne Kiindigung am 1. Juli 1906, eine Hypothek
fiir den Kldger eingetragen. Schuldner ist seinen Ver-
pilichtungen nicht nachgekommen., Er hat sich fiir diesen
Fall sofortiger Zwangsvollstreckung unterworien.

Beweis: der beifolgende Hypothekenbrief.

Ich werde deshalb beantragen, den Beklagten zu ver-
urteilen:

1. wegen der Summe von 24 000 Mark nebst 5 Prozent
Zinsen vom 1. April 1906 die Zwangsvollstreckung fiir
den Klidger in das Grundstiick Danzig Band 3 Blatt 332
mit den Rechten der Post Abt. 11l Nr. 11 zu dulden
(8 1147);

2. dieses Urteil fiir vorlidufig vollstreckbar zu erkliren.
Fehlt im Hypothekenbriei das Zugestindnis der Unter

werfung unter die sofortize Zwangsvollstreckung, so Wirs



hinter der Mitteilung des Tatbestandes und vor der Antrag
stellung (ich werde deshalb beantragen) einzuschalten:

Ich lade den Beklagten zur miindlichen Verhandlung
des Rechtsstreites vor die Zivilkammer 2 des Kgl. Land-
gerichts zn Danzig zu dem vom Herrn Vorsitzenden anzu-
beraumenden Termine mit der Aufforderung, einen bei dem
vorbezeichneten Gericht zugelassenen Rechtsanwalt zu
seiner Vertretung zu bestellen.

Erscheint der Beklagte nicht, wie dies hiiufig der Fall
sein diirfte, wenn derselbe nichts mehr zu verlieren hat, dann
beginnt der regelrechte Rechtsstreit mit seinen Vertagungen
der Termine, wiederholten Vorladungen usw., seinen Aul-
recungen und nie endenden Kostenrechnungen fiir den Kliger
Denn das ist das Bedenkliche bei unserem gerichtlichen Ver-
fahren. was den Erfahrenen auf diesem Gebiete das Pro-
zessieren nur im alleriuBersten Notiall betreiben liBt, daBl das
Giericht ohne Besinnen alle entstehenden Kosten zunéichst vom
solventen Kliger einzieht, indem es diesem liebevoll iiber
liBt, in erneuter Klage sich die ProzeBgebithren zu erstreiten
Der Grundsatz unserer heutigen Rechtspilege ,,Schutz dem
wirtschaftlich Schwachen® ist ia eine ganz schon und
menschenfreundlich klincende Phrase, sie hat aber den be-
denklichen Nachteil, daB nur der wirtschaitlich wirklich Starke,
also allein der Vermogende, in der Lage ist, auf rechtlichem
Wege sich das Seine zu erstreiten. Ohne den Besitz nennens-
werter Mittel kann heute niemand sein Recht durchkdmpien.
Dadurch wird der Zahlungsunfihige unter dem Schutze des
(iesetzes ungestraft zum Betriiger, der Berechtigte, sofern er
nicht iiber geniigende Mittel verfiigt, zum rechtlos Fordernden
Welche Moral dadurch gezeitict wird, illustriert vielleicht unter
vielen ein Beispiel am besten: Der Apothekenbesitzer Esan 7z
weriet, nachdem er Besitzer von 4—5 Apotheken gewesen war
und in erster Linie seine Verwandtschait, spiter gute Freunde
und zuletzt jeden anborgte, der ihm in den Wurf kam und sich von
seinen gewandten Manieren und seiner gesellschaftlichen
Position als Hauptmann der Reserve, als w elcher er nicht nur
bei alleemeinen Gelegenheiten auftrat, sondern sich auch ganz
unniitzerwerweise, zumal in seiner prekdren ]u-knniurcnSihl:mnn,ztl
Dienstiibungen, zur aktiven Mandverbeteiligung dringte, lwsluchc_n
lieB. zum SchluB natiirlich in Konkurs. Die Ausfille waren, wie
nicht anders zu erwarten, ganz bedeutende. Unter anderen
beklagten zwei bei ihm titig gewesene Mitarbeiter ihre ganzen
Frsparnisse. Bei einem handelte es sich sogar um die fiir eine
in Aussicht stehende Konzession wihrend seiner Konditions-
zeit miithsam zusammenverdienten Mittel. Der Herr Apo-




thekenbesitzer und Hauptmann a. D., ..er war unter den be-
lastenden Verhiltnissen .schleunigst um seinen Abschied ein
gekommen, um nicht gegangen zu werden”, erhielt mit der
Beendigung des Konkurses eine auskommliche Stellung, ir
der sein Erstes war, die Gehaltsbeziige iiber 125 Mark, .. dieser
Betrag wird in der Regel als zum Lebensunterhalt eines ein-
zelnen ausreichend angesehen”, seiner Frau zu verpiinden
Alle Versuche der geschidigten Gliubiger, aus seinen Beziigen
Riickzahlungen zu ‘machen, wies der Betreffende zuriick und
fiigte gleichsam zum Hohn hinzu ,,das Gesetz selbst denke
heute menschlicher iiber das Konkursvergehen und schiitze
den Ungliicklichen in dankenswerter Weise wvor Aus
beutungen!*

Hat ein Gliubiger den Antrag auf Zwangsversteigerung
gestellt und sein Recht dazu beim Gericht erstritten, s
beraumt das Gericht einen Termin an und gibt von der Tat-
sache und dem Tage, der Stunde und dem Ort, wann di
Zwangsversteigerung stattfinden soll, zuniichst allen Inter-
essenten, soweit dieselben aus den Eintragungen des Grund
buches ersichtlich sind, durch eine Zuschrift etwa folgender
Inhalts Mitteilung:

Geschiftsnummer
A. 6/09/4,
Zwangsversteigerung.

Im Wege der Zwangsvollstreckung soll die in E. b
legene, im Grundbuch von E. Band VIII Blatt Nr. 190, zur
Zeit der Eintragung des Versteigerungsvermerkes auf den
Namen des Apothekers Richard W. zu E. eingetragene
Biirgerstelle, Haus Nr. 175a, auf welchem eine Apothek
betriehen wird,

am 19. Oktober 1909, vormittags 10 Uhr,
durch das unterzeichnete Gericht in der R.'schen Gast
wirtschait in E. versteigert werden.

Das bezeichnete Grundstiick besteht aus den Parzeller
70, o ’Il Kartenblatt 16 der Gemarkung E. in einer
Gesamtgrolle von 4 a 49 gm und ist mit 240 Mark Nutzungs
wert zur Gebaudesteuer veranlagt.

Grundsteuermutterrolle Nr. 265.

(iebdudesteuerrolle Nr. 217 der Gemeinde F.

Der Versteigerungsvermerk ist am 31. Juli 1909 in das
Grundbuch eingetragen.

Es ergeht die Aufforderung, Rechte., soweit sie zui
Zeit der Eintragung aus dem Grundbuch nicht ersichtlich
waren, spitestens im Versteigerungstermine vor der Auf-




forderune zur Abgabe von Geboten anzumelden und, wenn
der Gliubiger widerspricht, glaubhaft zu machen, w idrigen-
falls sie bei der Feststellung des niedrigsten Gebotes nicht
beriicksichtiet und bei der Verteilung des Versteigerungs-
rloses dem Anspruche des Gldaubigers und den itbrigen
Rechten nachgesetzt werden.

Diejenigen, welche ein der Versteigerung entgegen-
stehendes Recht haben. werden aufgefordert, vor der Er-
teilung des Zuschlages die Aufhebung oder einstweilige
Finstellung des Verfahrens herbeizufiihren, widrigenifalls
fiir das Recht der Versteigerungserlos an die Stelle des
versteigerten Gegenstandes tritt.

E., den 16. August 1909,

Das Kegl. Amtsgericht.

Hat der Gliaubiger berechtigte Griinde, sich sofort zu
sichern und bis zu der zeitlich meist hinausliegenden Zwangs-
versteigerune dem Schuldner das Besitztum mnicht zu be-
lassen, so kann er eine sofortige Zwangsverwa ltung
beantragen. Gibt das Gericht seinem Antrag stati, SO wird
dies den gesamten Gliubigern wie folgt mitegeteilt:

Geschiftsnummer

2. L. 3/09/3.

Sie werden benachrichtigt, daB auf Antrag:

1. der verwitweten Frau Stadtrat und Apotheker

Marie H. geb. H. m. T.,

2. des Rentners Karl H. in G.,

3. des Rentners Otto H. in S.

wegen des Anspruches im Betrage von 522 Mark 97 Pi,
107 Mark 15 Pi. und 404 Mark 50 Pi. fiir riickstindige Zinsen
anf Grund des vollstreckbaren Urteiles des Kgl. Land-
gerichtes zu Halle a. S, vom 23. Miirz 1909

die Zwangsvollstreckung der in E.
belegenen, im Grundbuche von E., Hiuser Ban 1 3, Blatt 306,
auf den Namen des Apothekers Philipp G. in E eingetrage-
nen im Figenbesitz desselben
befindlichen
(irundstiicke:

Markt Nr.17, Wohnhaus und Hofraum,

" 1 Ok » " "

am 29 ten April 1909 angeordnet ist.
Als Verwalter ist der Apotheker Otto S. in E. bestellt
worden.

E., den 3. Mai 1909,
Kel. Amtsgericht




Wird im Versteigerungstermin die zefihrdete Hypothek
herausgeboten, d. h. ein Preis erzielt, der mehr betriigt als die
im Rang vorauigehenden und die eigene Hypothek. so erhilt
der betrefiende Gliubiger eine gerichtliche Mitteilung etwa
folgenden Inhaltes:

Geschiftsnummer K 10/08. 41,
In dem Verfahren zum Zwecke der Zwangsversteige
rung des in
Sch.
belegenen, im Grundbuche von Sch., Band 14, Blatt 445. aui
den Namen des Apothekers Ludwig Sch.
emgetragenen Apothekengrundstiickes
ist Termin zur Verteilung des Versteigerungserloses auf
den 8. Juni 1909, vormittags 10 Uhr
vor dem Konigl, Amtsgericht in Jerichow

Zimmer Nr. 8

pestiumnmit.

Wer eine Zahlung aus dem Versteigerungserlose b
ansprucht, hat die Urkunden iiber seinen Anspruch und dig
zu seiner Legitimation erforderlichen Urkunden (Hypo-
thekenbriefe, Grundschuldbriefe, Vollmachten, Erbscheine.
Abtretungserklidrungen) vor dem Termin einzureichen oder
spitestens in dem Termin vorzulegen,

Die Uebersendung des einem Berechticten nach dem
Verteilungsplane zugeteilten Betrages erfolgt, wenn der Be
rechtigte in dem Termin nicht erschienen ist, durch die Post.
und zwar bei Betrigen bis zu 300 Mark ohne weiteres, bei
hoheren Betrigen auf seinen Antrag.

I.., den 2. Mai 1909,

Das Kgl. Amtsgericht.

Fillt der Hypothekenglidubiger dagegen aus, weil kein Ge
bot abgegeben wurde, welches mehr betrug als die Summe
seiner Hypothek und der dieser vorauigehenden Eintragungen.
So benachrichtigt ihn das Gericht durch Mitteilung iiber den
Ausgang der Zwangsversteigerung und fordert ihn weiter
hin aui, seine Hypothek ldschen zu lassen. In diesem Fallc
heiBit es in der gerichtlichen Benachrichticung:

Geschiftsnummer:
K. 6/00/34.
BeschlubB
i dem Verfahren zum Zwecke der Zwangsversteige
rung des in E. belegenen im Grundbuche in E.. Band 7. Blatt
190, auf den Namen des Apothekers Richard W., friiher in F..
jetzt in K. eingetragenen Grundstiicks.
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Nachdem der Rentner Franz W. in D., welcher in dem
Versteigerungstermin am 21, Oktober 1909 Meistbietender
geblichen war. seine Rechte durch gerichtlich beglaubigte
Urkunde vom 25. Oktober 1909 an seinen Sohn Franz, Felix
W. in E. abgetreten und dieser die Verpilichtung aus dem
Meisteebote durch offentlich beglaubigte Urkunde vom
2. November 1909 iibernommen hat, so wird das im Grund-
buch von E. Band 7. Blatt 190, eingetragene Grundstiick,
Biireerstelle Haus Nr. 175a. bestehend aus den Parzellen
zZu 540/48 usw., 451/49, Kartenblatts 16 der Gemarkung s
in GroBe von 4 a 39 qm mit 240 Mark Nutzungswert, Grund-
steuer-Mutterrolle Nr. 265, Gebiudestener-Rolle Nr. 217,
dem Apotheker Franz W. in E.

fiir durch Zahlung zu berichtigenden Betrag von 50000

Mark (in Buchstaben: fiinizigtausend Mark)
und unter den gesetzlichen Bedingungen zugeschlagen.

N haus. den 4. November 1909,

Kel. Amtsgericht
md weiter
Geschiftsnummer:
K 6/09/10,

In der Zwangsversteigerungssache W. iriiher in E., ietzt
in K.. werden Sie hiermit aufgefordert, den Hypothekenbrief
iiber die im Grundbuch von E., Band 7, Blatt 190, in Abtei-
lung 3. Nr. 19. fiir Sie ecingetragenen 20000 Mark an das
Grundbuchamt hier einzusenden zwecks Loschung, da die
Forderung im Zwangsversteigerungsveriahren ausge-
fallen ist.

Kel, Amtsgericht.

Durch die hier w I\'QEL'I'.L'_'L".;t'|‘i.'lil'lf '-\_',l‘|'.ll.'h[||kll1\'|| Mitteilungen
werden in klarer Weise die verschiedenen Moglichkeiten illu-
striert, welche bei einer gefihrdeten Hypothek und die da-
durch entstehenden Folgen in Betracht kommen Kkonnen. Als
besonders wichtic sei dabei hervorgehoben, daB die Ein-
tragungen des Grundbuches fiir das Gericht in allen Fillen das
MaBgebende ist, nach dem es sich richtet. Man versiume da-
her nie, irecendein Recht, welches man an ein Girundstiick oder
eine Hypothek hat, sich durch Eintragung in das Grundbuch
bestitizen zu lassen. Dies gilt nicht nu iiir die Uebernahme
einer Hypothek, sondern auch fiir eine blobe Verpfiindung.
Eine solche ist nur vollwertig, wenn das Verpfindungsschrei-
ben die notariell beglaubigte Unterschrift des Verpiindenden
trigt und der Verpfindungsvermerk nach Einsendung der
Hypothek und Verpfindungsurkunde vom Grundbuchrichter
eingetragen wurde. Da die Benachrichtigung des Gerichtes
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iiber eine beantragte Zwangsversteigerung nur an die im
Grundbuch wvermerkten Interessenten gelangt, wiirde die
Unterlassung einer Eintragung in dasselbe zuniichst die Folge
haben, daB der Gliubiger iiber die prekiire Lage seines Schuld
ners nichts erfihrt., Derartige Fiille gehoren durchaus nicht
zu den Seltenheiten, wie man glauben machte. Ob der Gliu-
biger gendotigt ist, seine Interessen im Termin zu vertreten,
hingt von der Rangstelle seiner Hypothek ab. MaBezebend
dafiir ist das sogenannte ,niedri gstebzw.geringste
(iebot”. Dies wird bestimmt durch die Summe derjenigen
Hypotheken, welche der Hypothek des die Zwangsversteige-
rung  betreibenden Glédubigers voraufeeht. der restierenden
Zinsen und der entstehenden Gerichts- und sonstigen Kosten
Angenommen auf der Apotheke in N. stehen folgende Posten
. 20000 Mark, II. 15000 Mark. 1L 40000 Mark, IV. 25000
Mark. Der Inhaber der zweiten Hypothek hat von dem Be-
sitzer trotz aller Mahnungen keine Zinsen erhalten und be-
antragt deshalb die Zwangsversteigerune. Alsdann wiirde das
niedrigste Gebot 20 000 Mark zuziiglich der fiir die ersten bei-
den Hypotheken riickstindigen Zinsen und die durch das Ge-
richtsverfahren entstehenden Kosten, also etwa 22 000 Mark,
betragen. Danach lige fiir den Gliubicer der ersten Hypothek
kein Grund zur Beunruhigung fiir den Ausfall seines Cieldes
vor; der Inhaber der dritten Post dagegen kiime erst ohne
Schaden fort, wenn 77 000 Mark und die eventuell fiir ihn noch
ausstehenden Zinsen geboten wiirden, wiihrend die vierte
Hypothek erst bei einem Zuschlag iiber 102 000 Mark gedeckt
wiirde. Zu den ,sonstigen Kosten“ neben den restie-
renden Zinsen und den entstehenden (Gerichtskosten gehoren
die offentlichen Abgaben und Anspriiche aus Rechten aus dem
Grundstiick. Bei den 6ffentlichen Ab gaben wird es
sich meist um Steuern, Wassergeld und dergleichen meh
handeln, wihrend die Anspriiche aus Rechten aus dem Grund-
stiick sehr verschieden sein kénnen. FEs sind dies die Fin-
tragungen in Abteilung II des Grundbuchblattes, iiber welche
auf S, 6 i, eingehend berichtet wurde. Hat man eine Entschei-
dung zu trefien, wie hoch man in seinem (iebot gehen mub
oder kann, so vergesse man daher bei der Kalkulation nie, daB
nicht nur die voraufgehenden Hypotheken, sondern auch die
fiir diese riickstindigen Zinsen und alle sich ergebenden Kosten
aus dem abgegebenen Gebot zu decken sind. Fs handelt sich
dabei oft um sehr nennenswerte Summen. Dieselben werden
nach Erdiinung des Termines &ffentlich angegeben. Da es
indessen statthait ist, im Termin selbst noch Forderungen gel-
tend zu machen, dndern sich die Zahlen nicht selten. So
pilegen namentlich die Reisekosten und die Auslagen fiir die

bale]

L



Parteien vertretenden Rechtsanwiilte meist erst im Ver
gerungstermin selbst angemeldet zu werden, Fiir die Bie
tenden im Zwangsversteigerungsverfahren macht man einen
Unterschied zwischen den Beteiligten und den Kauflustigen.
Zu den ersteren gehoren die Glidubiger, zu den letzteren die
Interessenten, Fiir beide Kategorien besteht insofern eine
erschieden gesetzliche Behandlung als die Gliubiger eine
Bietungskaution von den iibrigen Meistbietenden verlangen
konnen, gleichsam als Sicherstellung ihrer Anspriiche durch
den Zuschlag. Die Hohe dieser Bietungskaution betrigt in
fer Regel ein Zehntel des abgegebenen Gebotes, sie mufl in
(iold, Banknoten oder miindelsicheren Papieren hinterlegt und
ihre Deponierung bei Abgabe eines neuen oder weiteren Ge-
botes jedesmal wieder gefordert werden. Der Zweck dieser
Einrichtung ist der, daB nicht Leuten der Zuschlag erteilt wird,
welche sich hernach als insolvent oder nicht ernst zu nehmende
Kiufer ausweisen, die Wirkung oft die, daB durch diese Be-
stimmung eine Anzahl Mitbietender ausgeschaltet und ein
Obiekt nicht unniitz im Gebot hochgetrieben wird. Um die
Situation véllic zu beherrschen, versidume man daher nicht,
in die Zahl der Beteilicten zu kommen. In Fillen, in welchen
¢inem die Hypothek selbst nicht gehért, lasse man sich daher
das Recht, ihre Interessen zu vertreten, notariell zugestehen.
Dies trifft auch fiir Direktoren und Angestellte von Korpora-
onen zu, welche fiir die Gesellschaft bei Gericht auftreten.
ire nachweisliche Stellung qualifiziert sie ohne weiteres nicht
zur Vertretung der ..Beteiligten”; dazu gehort ein direkter
Auftrag. Die Bedeutung der Forderung einer Bietungskaution
wurde durch zwei Apothekenversteigerungen ganz besonders
deutlich illustriert: In N . ... .wurde im Dezember 1908 da-
durch. daB die Beteilieten von einer Bietungskaution absahen
und alle anwesenden Apotheker zur Abgabe eines (iebotes zu-
velassen wurden. verhindert, daB die etwa 12000 bis 14 000
Mark umsetzende und fiir 110000 Mark vom Besitzer er-
worbene Apotheke fiir 31000 Mark fortging, sondern wenig-
stens 81 000 Mark brachte. In Sch...... war im April
909 durch Ausschalten des einen von zwei anwesenden Kaui-
reilektanten durch das Verlangen einer Bietungskaution die
Folege. dall die bei einem Umsatz von 18000 Mark um etwa
130 000 Mark gekaufte Apotheke zu einem Preise fortging, bei
dem die seinerzeit geleistete, auf den Namen der Frau des
Besitzers eingetragene Anzahlung von 50 000 Mark glatt aus-
fiel. Fs war ein Trauerspiel, die ungliickliche Dame bettel-
arm das bisherize Heim verlassen zu sehen. Fast jede Zwangs-
rsteigerung ist reich an Zwischenfillen und Ueberraschun-
Juristen, welche auf diesem Uebiet er-

Selbst gewiegte
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fahren sind, werden ohne Bedenken zugeben, dali das Ende
eines Zwangsverkaufes nie mit Sicherheit abzusehen ist. In
jedem Falle liegen die Verhiiltnisse anders, und wohin mensch
liche Leidenschaft., wenn sie einmal durch das Konkurrenz
hieten angestachelt und zum Verlangen nach dem Besitz ge
reizt wird, den einzelnen treibt. beweist der Verlaui der ge-
wohnlichsten Auktion. Deshalb zeitigt eine Zwangsversteige-
rung oft glinzende Resultate. So wurde im Juni 1909 die
Apotheke in CI. . . . . ., welche einen Umsatz von etwa 34 000
Mark hatte, gegen das Meistgebot von 300000 Mark, also zu
einem Preise zugeschlagen, den man im ruhigen normalen Ver
kaufsabschlull kaum zugesteht., Dagegen erzielte die Einrich
tung der Apotheke in Schl ... ... im November 1909
ganze 250 Mark, buchstiblich zweihundertfiinizig Mark. Des-
halb wird von einem umsichtigcen Amisrichter bzw. dem ge-
richtlichen Leiter der Zwangsversteigerung gegen Ende der
3ietungslust eine Pause von etwa einer halben Stunde an
geordnet, In dieser haben die Interessenten Gelegenheit, sich
zu beruhigen und zu iiberlegen, ob sie ein weiteres Gebot al
eeben wollen. Manche der Gldubiger oder der Anwesenden
benutzen die Pause auch, um in ihrem gemeinsamen Vorteile
liecende Abmachungen zu trefien. Wer dies jemals tut, dem
empfehle ich als goldene Regel, daran eisenhart und unerbitt
lich festzuhalten ,alles schriftlich!* Einige Worte aui dem
elendesten Lappen Papier, einem herausgerissenen Notizbuch
blatt, wicgen tausendmal schwerer als eine miindliche Ab
otatl

)

machung und wiren ein halbes Duntzend Zeugen dabei.
allem ein Beispiel: Die Apotheke in S. kam zur Versteigerung;
Wert des Objektes etwa 250 000 Mark: unter den Bietenden
befindet sich der Apotheker A., der eine Hypothek von 30 000
Mark auslaufend mit 140 000 Mark hatte, ein anderer B,
der als Kiufer auftrat und wvorher wverbreitet hatte,
daBl er entschlossen sei, die Apotheke um jeden Preis
7z erwerben. Als das Gebot etwa 100000 Mark 1
reicht hatte, beantragte B. eine Pause, und redete auf
A ein. kein weiteres Gebot abzugeben; er verpilichte sich, von
ihm die Hypothek zu iibernehmen, mit 6 Proz. zu verzinsen
usw. usw. Andere Apotheker waren bei der Abmachung zu-
ceren. Die Versteigerung begann von neuem, B, bot nur noch
schleppend, 100 Mark, noch einmal 100 Mark; A. schwieg ge
mil der Abmachung ganz; auch die anderen Mitbieter, denen
ihnliche Versprechungen wie A. gemacht worden waren, noch
ein kurzes Hin und Her, und zum ersten, zum zweiten und

Zum dritten: 102 000 Mark fiir den Apotheker B3.! drihnt die
Stimme des amtierenden Amtsrichters durch den Saal. Dic
Anwesenden bleiben noch beim Glase Wein zusammen, wiih-
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|_--.-mi B. sich mit dem Bemerken, noch einige notwendige An-
fracen an den Amtsrichter zu haben, fast fluchtartig entiernt.
Keinem auller einem ilteren erfahrenen Herrn féllt dies in dem
alleemeinen Trubel auf; er iragt die zurilc ‘keebliebenen an-
scheinend auseefallenen Gliubiger, von denen B. nach erfolgter
Uebergabe die Hypotheken zu iibernehmen versprochen hatte,
schnell, ob sie auch mit B. ganz im klaren seien, noch sei es
Zeit. Dieselben wiesen seine Befiirchtungen lichelnd zuriick,
alles sei in bester Ordnung. sobald B. nach dem Verteilungs-
termin im Grundbuch als nener Besitzer eingetragen sei, ver-
anlasse er die Neueintragung der Hypotheken zu dem verein-
barten héheren ZinsiuB usw. Der alte Herr mahnte noch ein-
mal: .Sollte B. das auch wirklich so verstanden haben?” Ja,

sicher beruhigten die anderen ihn und vielleicht im stillen schon
sich selbst, sie alle hitten Zeugen usw. Und doch kam es
anders! Sobald B. die Auilassung hatte, wies er alle Aufforde-
rungen die Neueintragung der Hypotheken hohnend zu-
”.""l“' Wo das gceschrieben stinde?! Geschrieben nicht,
aber vereinbart. Vereinbart sei lediglich, wenn die Hypothek
herausgeboten wiirde, sei es sein Wunsch an die Beteiligten
gewesen, statt Barzahlung leisten zu miissen, die qu. Hypo-
theken zu behalten, deshalb habe er gleich 6 Proz. Zinsen, einen
sonst ungewdhnlichen Satz, geboten, nichts mehr und nichts
weniger. Auch sei das Geschiit nicht mehr wie 102 000 Mark
wert. er wiirde den Nachweis jedem erbringen und sei er-
schossen, wenn er .eine weitere Hypothekenforderung an-
erkenne usw. FEs kam zur gerichtlichen Entscheidung. Die-
-\l'!_]l\' lautete zugunsten B.'s, dessen Verteidiger mit Cieschick
antithrte, wenn B. so gl handelt hitte, wie A. und Cienossen be-
haupteten, dann lice eine Verleitung, zum wenigsten Beihilie
vor, den Staat um den hoheren Stempel zu hintergehen: sen
Mandant weise dies weit von sich. Damit schiichterte er AL
und Genossen ein. Bei der Vernchmung, welche sich in de
Hauptsache um den Satz drehte, ,,wenn die Hypothek heraus-
geboten wird”, machte er sie in ihren Aussagen direkt ver-
wirrt und daher unsicher, Und zum Schlull kam der Hohe-
punkt der Perfidie. B.'s Sachwalter erklirte mit Emphase:
.Wenn alles klipp und klar gewesen wire, wie A. und Ge-
nossen es behaupteten, woher denn die Warnung des alten
Herren?! Unbeteilicte Ohrenzeugen hitten also am gleichen
Tage schon anders geurteilt wie die W idersacher seines Man-
danten!” Damit wandte er geschickt seinen Gegnern die Waiic
aus der Hand, die sie zu ihrem Schutze hatten brauchen
wollen, und entkriftete ein Zeugnis, das zu ihren Gunsten
dienen sollte. Daher noch einmal: , Alles schriitlich machen,
denn nur wer schrift, der blift!”
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Das vorliufige Ende eciner Zwangsversteigerung liegt ge-
méaB § 156 in dem Zuschlag, dem allgemein bekannten »ZUMm
ersten, zum zweiten und zum dritten an den Meistbietenden*,
Statt dessen kann der Leiter der Zwangsversteigerung sich
auch den Zuschlag wvorbehalten. In diesem Falle be-
raumt er einen neuen Termin an, welcher meistens
acht Tage nach der Zwangsversteigerung abgehalten wird und
der in aller Kiirze zu verlaufen pileet, da es sich nur um die
Verkiindigung des Zuschlages handelt. Wird die Versteigerung
ohne Anberaumung des Zuschlages geschlossen, so erloschen
die abgegebenen Gebote, ebenso, wie wihrend der Versteige-
rung jedes Gebot durch ein abgegebenes Uebergebot aufge-
hoben wird. Gesetzlich geregelt sind die fiir die Zwangsvoll-
streckung geltenden Bietungs- und Zuschlagsvorschriften
durch § 817 der Zivil-ProzeB-Ordnung und 8§ 66—94 des Zivil-
Verordnungsgesetzes. Allgemeine gesetzliche Bestimmungen
iiber die Zwangversteigerung und die Zwangsverwaltung ent-
hilt das hieriiber erlassene Reichsgesetz vom 24. Miirz 1897.

Ist in dem Zwangsversteizerungs- hzw. Zuschlagstermin
einem Bietenden die Apotheke zugesprochen, so liBt ihm das
Gericht in der Regel eine Frist von vier Wochen, um die Bar-
mittel in Héhe des von ihm abgegebenen Gebotes zu beschaffen
und bei dem Gericht zu deponieren, worauf dieses den Vertei-
lungstermin anberaumt. Die entstehenden Kosten sind im vor-
aus pauschaliter zu hinterlegen, ebenso wie dies von dem-
jenigen verlangt wird, der die Zwangsversteigerung betreibt
Bleibt derselbe nachher nicht Meistbietender, so erhiilt er die
deponierte Summe allerdings von dem Erwerber des Grund-
stiickes zuriick. Immerhin liegt in dieser gesetzlichen Forde-
rung eine gewisse Hirte. Sie verhindert den wenic Bemit-
telten, sein Recht zu wahren, und es wirkt fast brutal. wenn
man diese Malregel von Juristen nur ear zu oft mit den
Worten verteidigen hort: ,,Wer kein Geld hat, braucht nicht zu
klagen!" oder aber auf die Klage im Armenrecht Verwiesen
wird. Letzteres ist sogar ganz verfehlt. Wer eine Hypothek
von 10000 Mark oder mehr ausklagen will, ist nicht arm. und
trotzdem kann es ihm Schwierigkeiten machen, sozar zur Un-
moglichkeit werden, die gerade nicht bescheidenen Gerichts-
kosten aufzubringen, zumal dieselben mit der Héhe des Ob-
jektes wachsen. Um indessen zu der Forderung des Gerichtes
zuriickzukehren, daB der Ersteher des Grundstiickes innerhalb
vier Wochen die gebotene Summe aufbringen soll, ist hier in-
sofern eine Erleichterung geschafien, dall der Nachweis ge-
nigt, dal der Gliubiger befriedigt ist. Dies ist eine fiir die
Praxis sehr weseniliche Bestimmung. Sie ermdoglicht es dem
zukiinftigen Besitzer, wenn die Hypothekengliubicer ihre
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Posten stehen lassen, eventuell mit einer nicht gréBeren
Summe als die Gerichtskosten betragen, das ersteigerte Grund-
stiick zu iibernehmen., Die Weise, in welcher solch ein Ge-
schiit zustande kommt, ergibt sich aus dem Text folgender Ab-
machungen.
Der neue Besitzer gibt dem Gldubiger folgenden Revers:
Der unterzeichnete Apotheker Fritz B. in P. erkliirt sich
bereit, die bisher auf der Apotheke des Carl N. in M. im
Grundbuch zu M., Band 4, Blatt 6, Abt. 3, Nr. 2, eingetragene
Hypothek von 30000 Mark, zu deren Auszahlung er durch
den ihm im Zwangsversteigerungsveriahren vom 4. 6. 1910
erteilten Zuschlag verpilichtet ist, sobald ihm die Auflassung
bis-

gegeben ist, an der gleichen Rangstelle und zu den
herigen Bedingungen erneut auf der Apotheke zu M. zu-
gunsten des Herrn Apothekers Max O. in C. als des bis-
herigen Glidubigers eintragen zu lassen. Dafiir verzichtet
Herr Apotheker Max O. in C. auf die bare Auszahlung des
Kapitals bis zum 1. 7. 1915 und darf er dasselbe auch dann
nur nach voraufgegangener viertelidihrlicher Kiindigung zu-
riickverlangen. Fiir die Herrn Apotheker Max 0. in C. noch
zustehenden Zinsen und ebenso fiir die ihm aus der Zwangs-
versteigerung erwachsenen Unkosten und Aufwendungen in
Hohe von 438 Mark leistet Apotheker Fritz B. in P. sofortige
Barzahlung, iiber welche ihm eine gesonderte Empfangs-
bescheinigung von Apotheker Max O. in C. zwecks Vorlage
beim Gericht ausgestellt wird.
M., den 25. Juni 1910.

Fritz B., Apotheker.
~ Umgekehrt gibt Apotheker Max O. in C. seinem Kollegen
Fritz B. folgende Erklirung ab:

Im Zwangsversteigerungsverfahren iiber die Apotheke
des Herrn Carl N. in M. habe ich zum Zwangsversteige-
rungstermin eine im Grundbuch zu M., Band 4, Blatt 6,
Abt. 3, Nr. 2, eingetragene Hypothekenforderung iiber 30 000
Mark (in Buchstaben: dreiBigtausend Mark) sowie fiir riick-
stindige Zinsen und Kosten den Betrag von 438 Mark (in
Buchstaben: vierhundertachtunddreiBig Mark) angemeldet:

Ich erklire, daB ich fiir diese Summe von Herrn Apo-
theker Fritz B. in P. befriedigt worden bin.

C., den 25, Juni 1910,

Max O., Apotheker.
Eine ebenso bedeutsame und dem Ersteher die Ueber-
nahme des Besitzes gleichfalls erleichternde Bestimmung ist
die, daB an den in das geringste Gebot fallenden Hypotheken
sich iiberhaupt nichts indert. Die Eintragungen bleiben unver-

Ys




dndert zu dem bisherigen Zinsfull und der vereinbarten Kiindi-
gungsirist stehen. Ihre Auszahlung kann nur verlangt wer-
den, nachdem sie zu dem im Grundbuch vermerkten Termin
regelrecht gekiindigt wurden. Juristisch gedacht ist diese Be-
stimmung durchaus korrekt. Denn das Gericht wverhindert
durch das geringste Gebot den Ausfall des Kapitales und ge-
wiihrleistet die Zinsen, es schiitzt also den Glidubiger und ver-
hilit ihm genau zu dem, was er mit dem Schuldner wverein-
barte: es wechselt somit fiir jenen nur die Person. Diese aber
kann ihm solange recht sein, alls sie ihren Verpilichtungen
nachkommt. Anderenialls steht dem Geschiidigten wie jedem
anderen der Klageweg offen. Bei den nach dem geringsten
Gebot kommenden Hypotheken liegt die Sache aber wesent-
lich anders. Das Schicksal dieser ist von dem Ausfall der
Zwangsverwaltung abhiingig; die Besitzer konnen glatt her-
auskommen und ebenso glatt ausfallen. Deshalb mull man
ihnen freie Bewegung in ihrer Stellungnahme zu dem neuen
Besitzer einriumen. Meistens werden sie sich ja allerdings
in der Zwangslage befinden, die Hypotheken ebenialls stehen
zu lassen. Denn namentlich bei griélleren Apotheken wird
selten jemand iiber geniigende Mittel verfiigen, um alle Posten
abzulésen, daher werden bis auf die letztstehenden Ein-
tragungen die iibrigen dem neuen Besitzer meist unverindert
iiberlassen. Bei jenen gilt allerdings das Sprichwort ,ge-
brannt Kind scheut Feuer!" Denn wer einmal die aufregenden
Minuten einer Versteizgerung mitmachte, in denen die Wiirfel
dariiber fielen, ob man in der niichsten Minute 20000 Mark
drmer oder reicher sein sollte, der scheut solche unangenehmen
Augenblicke und ldBt sich durch nichts dazu bestimmen,
erneut in eine fdhnliche Situation zu geraten. Deshalb wird
derjenige, welcher es notwendig hat, bei der Zwangsversteige-
rung die Hypothekengliubiger dahin gewinnen zu miissen, dal
sie ihre Gelder ihm fiir den Fall des Meistgebotes ferner
herzuleihen, immer bei dem letzten beginnen, Es wird ihm
dadurch auch naturgemil erleichtert den Vorstehenden
riinstic zu beeinflussen, wenn er darauf hinweisen kann, dal
er Deckung durch dahinter fest zugesagtes Kapital hat.
Ueberhaupt erfordert es unter Umstinden viel Gewandtheit
auf die in eine Zwangsversteigerung verwickelten Glédubige:
einzuwirken. Befinden sich z. B. Freunde oder Verwandte
darunter, welche zu einer Geifilligkeit bereit sind und zu dem
neuen Besitzer Vertrauen haben, so lidBt sich durch eine Um-
legung der Rangstellen, durch die Einrdumung des Vorranges
Kapital erhalten, welches sonst zweifelsohne zuriickgezogen
wiire u. dergl. m. Hat der Meistbietende auf die eine
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oder andere Weise den Nachweis der DBeifriedigung der
(ildubiger erbracht, so beraumt das Gericht einen Verteilungs-
termin an und gibt dem neuen Besitzer die Anflassung. Das
personliche Erscheinen im Termin ist nicht erforderlich. Wer
seinen Anteil in bar verlangt. bekommt ihn zugesandt. In
dessen sind alle das Verfahren betreffenden Urkunden einzu-
senden. Wer seine Hypothek z. B. nicht stehen Lilt, hat
dieselbe zum Termin einzusenden, damit sie durch die be-
kannten spitzwinkligen Einschnitte unbrauchbar gemacht
wird: wer dem neuen Besitzer sein Geld beldlit, hat eben-
falls das Hypothekeninstrument vorzulegen, damit dasselbe
umgeschrieben wird usw. Auch diejenigen, welche leer bei
der Verteilung ausgehen, miissen die wertlos gewordenen
Hypothekenbriefe aushiindigen, damit dieselben ordnungs-
méilig geloscht und eingeschnitten werden. Die Mitteilung
der Authebung der Zwangsvollstreckung endlich bedeutet den
Abschluf des Verfahrens, welches in der Regel innerhalb
dreier Monate sein Ende finden soll, sich unter Umstéinden
aber iiber ein Jahr und mehr hinziehen kann. Die Aufhebung
eines Zwangsversteigerungstermins und Anberaumung eines
spiteren ist némlich bei triftigen Griinden durchaus zuldssig.
Derartige Griinde konnen erhobener Einspruch gegen die
(iiiltigkeit der Versteigerung oder Beseitigung der Ver-
anlassung fiir die Zwangsversteigerung iiberhaupt sein,
welche alsdann die Einstellung des ganzen Verfahrens nach
sich ziehen. Eigenartic war die Veranlassung zur Vertagung
des Zwangsversteigerungstermins  bei  der Apotheke in

Sch .. .... Nachdem hier Konkurs ausgebrochen war, be-
antragten einige Gliubiger die Zwangsverwaltung der Ge-
biude. Das Gericht gab dem Antrag statt und bestellte den

Maurermeister des Ortes dazu. Da derselbe, ohne ein Ver-
stindnis davon zu haben, sich in die Geschiifte der Apotheke
mischte, ward die Einsetzung des Herrn mit Erfolg ange-
fochten und nach vielem Hin und Her der Apothekenbesitzer
einer unmittelbar benachbarten Stadt zu dem Amte bestimmt.
Dieser stellte sich feindlich zu dem eigentlichen Apotheken-
verwalter, in dessen Geschiitsfiihrung er UnregelmiBigkeiten
entdeckt haben wollte, wiihrend eine Gruppe von Interessenten
s direkter

wegen ihn selbst den Vorwurf erhob, dall er a
Konkurrent die Verhiltnisse zun seinem Nufzen ausbeutete.
Wihrend die einzig wirklich Interessierte, diec Frau des
\pothekers. der die Anzahlung gehort hatte, auf ein Hinaus
igern der Versteigerung hinarbeitete, da ein Verkauf unter
der Hand ihr Geld vielleicht zum Teil gerettet hiitte, wiinschte

die Regierune und das Gericht den baldmoglichsten Schilu




sich die Entscheidung hinaus und ward wiederholt eine Ver-
legung des Termins durch einen Gerichtsheschlull durch
gedriickt. In solchen Fillen erldBt das Gericht an die B
teiligten eine einfache Mitteilung etwa folgenden Inhalts:
Ueschdftsnummer:
K. 10/08. 18.
deschlul.

Terminverlegung in Zwangsversteigerungssachen.

Auf den 16, Mirz 1909, vormittags 10% Uhr, ist ar
Gierichtsstelle Termin zur Versteigerung des im Grundbuche
von Sch . .. ... Band 12 Blatt 445 zur Zeit der Eintragung
des Versteigerungsvermerkes aui den Namen des Apo
thekers Ludwig Sch . . . . eingetragenen Grundstiicks Ge-
markung Sch ... ... Kartenblatt 6 Parzelle 49 Hofraun
im Dorfe Nr. 13 bebaut mit Kossathenhof 81 mit 5,90 Ar
Grolle und 384 Mark Nutzungswert im Wege der Zwangs
vollstreckung angeordnet.

Auf entsprechenden Antrag wird dieser Termin auf-
gehoben und neuer Termin zu dem gleichen Zwecke auf
den 17. April 1909, vormittag 10%% Uhr, nach Sch
in den R . . ... schen Gasthof anberaumt.

J..... den 26. Februar 1909,

Kgl, Amtsgericht.

Von groBem Veorteil fiir manchen ist schon die gesetzlich
Zulassigkeit der Aufhebung einer Zwangsversteigerung ge-
worden, wenn die Vorbedingungen, welche eine solche ver-
anlaBten, beseitigt werden. So ward z. B. in den Jahren
1908/09 die in den Zeitungen wiederholt bekannt gegebene
Zwangsversteigerung der Apotheke zu L . . . . in Schlesien,
P.......in OstpreuBen und W ..... ... aufgehoben
In allen Fillen handelte es sich um die Zahlung riickstindicer
Zinsen. Sobald dieselben beglichen waren, ward das gericht-
liche Verfahren eingestellt und den Besitzern war die Mog-
lichkeit geboten, ihre Apotheken in der iiblichen Weise zi
normalem Preise zu verkauien, ohne besondere Einbulle zu
erleiden. Auch die Anfechtung einer erfolgten Zwangsver-
steigerung ist zuldssig. Eine solche lidBt sich mit formellen
wie sachlichen Bedenken begriinden, Da das Gesetz di

Formen sehr genau vorschreibt und deren eine Menge zi
beobachten sind, so machen namentlich junge Richter oder
solche, in deren Titigkeit eine Zwangsversteigerung nicht zu
den alltiglichen Vorkommnissen rechnet, gar zu leicht einen
Formfehler. Ein erfahrener Rechtsanwalt stellte einmal die
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Behauptung aui, jede Zwangsversteigerung lieBe sich aus
formellen Griinden fiir ungiiltic erkliren. Dall es verhdltnis-
miiBie selten vorkommt, liegt wohl daran, dall die Beteiligten
sich vor den Kosten scheuen und an den Tatsachen durch eine
Anfechtung und erneute Versteigerung meistens wenig ge-
dndert wird.

Hiermit diirite den Interessenten ein ungefihres Bild
cegeben worden sein, wie sich eine Zwangsversteigerung 1
groBen und ganzen einleitet und abspielt. Es bedarf nun noch
anf einige Einzelheiten und Maoglichkeiten aufmerksam ge
macht zu werden, welche mit derselben im Zusammenhang

stehen und wissenswert sind. Hierher gehort z. B., daBB nach
$ 209 durch die Zwangsvollstreckung bezw. die diése ermog-
chenden Titel jedwelche Veridhrung auihort. Weiter-
hin, daB der § 1197 die Moglichkeit ausschlieBt, dal ein
Hyvpothekeninhaber, der gleichzeitig Eigen-
timer des OGrundstiicks ist, Zwangsversteigerung
beantragt. Diese Bestimmung klingt zunichst beiremdend,
da jemand doch nicht gegen sich selbst vorgehen wird. Und
doch besitzt der Paragraph eine groBe Bedeutung. Gelegent-
lich der Besprechung fiber das Loschen einer Hypothek war
erwiihnt worden, daB ein Eigentiimer fiir eine zuriickgezahlte
Hypothekenschuld sich an gleicher Stelle eine Eigentiimer-
crundschuld eintragen und dieselbe gegebenen Falles wieder
n eine Hypothek umwandeln lassen kann. Die hier in je-
tracht kommenden $8 1191 bezw. 1196 und 1177 lauten:
§ 1191. ,.Fin Grundstiick kann in der Weise belastet werden,
daBl an denjenigen, zu dessen Gunsten die Belastung erfolgt,
eine bestimmte Geldsumme aus dem Grundstiick zu zahlen ist
(Grundschuld)* und § 1196 ..Eine Grundschuld kann auch fiir
den Eigentiimer bestellt werden™ und endlich § 1177 . Ver-
einigt sich die Hypothek mit dem Eigentum in emer Person,
ohne daB dem Eigentiimer auch die Forderung zusteht, so
verwandelt sich die Hypothek in eine Grundschuld®. Das
so das Fehlen einer

Charakteristische der Grundschuld ist a
Forderung, welche durch die Befriedigung des Gléubigers
yeseitigt wird. Anders bei einer Hypothek. § 1113 besagt:
.Ein Grundstiick kann in der Weise belastet werden, dali an
ecine be-

denjenigen, zu dessen Gunsten die Belastung erfolgt,
stimmte Geldsumme zur Befriedigung wegen einer ihm zu-
stehenden Forderun g aus dem Grundstiick zu zahlen
ist (Hypothek)”*. Der springende Punkt fiir eine Hypothek,
die Voraussetzung fiir das Zustandekommen einer Hypothek
ist also das Vorhandensein einer Forderung. Auf Grund dieser
kann ia auch der Hypothekengldaubiger durch die Zwangs-
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vollstreckung Befriedigung erlangen, wihrend dies fiiir eine
Grundschuld, da diese fiir keine Forderung aus dem Grundstiick
haitet, ausgeschlossen ist. Hierin liegt ein wesentlicher Unter-
schied zwischen Grundschuld und Hypothek, welche beide
Begriffe oft miteinander verwechselt oder fiir gleichbedeuntend
angesehen werden. Damit soll aber nun keineswegs gesagt
sein, dall eine Grundschuld etwa wertlos sei und derienige.
welcher sich eine Grundschuld wverpfinden ldBt, seinem
Schuldner sozusagen rechtlos gegeniiberstinde. FEinmal kann
er sich an das iibrige Vermdogen ten, Zugrifi in dasselbe
nehmen, pidnden oder Arrest ausbringen. Oder aber er ist
nach §8 829, 830 der ZPO. berechtigt. sich mit Hilie des
Gerichtes die Grundschuld iiberweisen und auf seinen Namen

umschreiben zu lassen. Dadurch wird die Grundschuld zuw
Hypothek und der Kliger erlangt alle Rechte eines Hypo-
thekengldubigers. Das Endergebnis ist also dasselbe, nur das

Verfahren bei einer Grundschuld umstindlicher und lang-
wieriger. AuBer einer Eigentiimergrundschuld kennt das
Gesetz noch eine ,Eigentiimerhyvpothek®. Nach der

gegebenen Definition iiber die Hypothek sollte man meinen.
dali eine solche logischerweise nicht existieren kénne, denn
eine Hypothek setzt eine Forderung aus dem Grundstiick
voraus und niemand kann in der gleichen Person Gliubiger
und Schuldner sein. Trotzdem kommt eine solche zustande,
und zwar dadurch, dalb der Eigentiimer des Grundstiickes an
die Stelle des CGliubigers tritt, wenn er die Ein
tragung der Hypothek eher bewirkt, als er
den Gegenwert in bar erhalten hat. FEs gibt
eine Anzahl vorsichtigcer Leute, ‘die ihr Geld nicht eher
hergeben wollen, ehe sie nicht einen regelrecht auf ihren
Namen ausgestellten Hypothekenbrief in Hinden haben:
andere wieder, welche eine Hypothek zu iibernehmen zu-
gesagt haben und sich nachher durch die Forderung nach
einem auf sie lautenden Dokument vor der Erfilllune ihres
Versprechens vorbeidriicken mochten. Der Eigentiimer wird
dadurch vielfach in eine prekire Lage gebracht, zumal wenn
es sich nicht um eine Neueintragung, sondern um die Abtretung
einer bereits bestehenden Hypothek handelt. Der bisherige
Gldubiger wird alsdann nur schwer zu bewegen sein, die
Hypothek an den nachiolgenden Gliubiger abzutreten., ehe
er sein Geld zuriickerhalten hat. Deshalb hat man in der
Praxis ein Aushilfsmittel in der Ueberzabe HLug um Zug*
oder in der Aushiindigung ,zu treuen Hiinden* weschaffen.
In beiden Fiillen wird die gerichtliche Umschreibung der
Hypothek aui den endgiilticen Gliubicer vorher getitigt.
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Soll die Transaktion Zug um Zug erledigt werden, so begeben
sich die Beteiligten zu dem amtierenden Notar, an den das
Dokument auf Antrag vom Gericht ausgeliefert ward, der
(ieldgeber zihlt in Gegenwart desselben das Kapital auf, der
Empfidnger hiindigt dafiir die Hypothek aus. Wohnen die
Kontrahenten nicht am gleichen Orte, so iiberweist der eine
das Geld, der andere das Hypothekeninstrument an den Notar
zu treuen Hiinden®, d. h. jeder beauftragt durch diese Worte
stillschweigend den Notar, seine Rechte wahrzunehmen, den
Hypothekenbriei nicht ohne das Kapital erhalten zu haben,
aus den Hinden zu geben. und umeekehrt, das Geld nicht aus-

zuzahlen, ohne einen ordnungsmiiBligen Hypothekenbrief dafiir
einzutauschen. An Stelle eines Notars bzw. Rechtsanwalts

kann auch eine Bank als Mittelsperson titig sein. Man gibt,
<tischen Griinden

wWo es angdngig ist, einer solchen aus pra
stets den Vorzug. Denn wihrend ein Notar fiir die geringe,
nur wenige Minuten in Anspruch nehmende Miihe eine der
Hohe der Summe entsprechende Gebiihr, zum mindesten aber
in der Regel 50 bis 60 Mark in Anspruch zu nehmen pflegt, be-
rechnet die Bank entweder gar nichts, wenn einer ihrer Kun-
den dabei beteiliet ist, oder aber eine weit niedrigere Cour-
tage. Kommt es bei diesen Geschiiften vor, dall der Geldgeber
den Eigentiimer im Stich LiBt, so daB ersterer als Hypotheken-
imhat
so dall die ganze Sache gleichsam in der Schwebe bleibt und
L]\_'_" E
Bedingungen fiir eine Eigentiimerhypothek gegeben. Die even-
tuellen iibrigen Hypothekengliubiger werden dadurch nicht
berithrt, Handelt es sich z. B, um die Posten von 40 000 Mark,
20000 Mark und 30 000 Mark und werden die 20 000 Mark zur
Eigentiimerhypothek, so hat der Inhaber der dritten Hypothek
dagegen nichts einzuwenden, denn er hat sein Geld herge-
lichen, als das Grundstiick bereits mit 60000 Mark belastet
war. Wie dieselben sich zusammensetzen und auf wessen
Namen dieselben eingetragen sind, geht ihn nichts an. Einmal
auf diese Weise im Besitz ciner gut stehenden Hypothek
konnte der Figentiimer nun auf den Gedanken kommen, sich
entweder durch eine Subhastation des ihm listig gewordenen

er eingetragen ist, ohne den Gegenwert erlegt zu haben,

rentiitmer fiir den Geldgeber eintreten muB, so sind die

Besitzes zu entledigen oder zu versuchen, ob in derselben die
nachstehenden 30 000 Mark ganz oder zum Teil ausfallen und
sich ,.siubern”. Dies zu verhindern, bezweckt der § 1197. Der
anderen, naheliegenden Gefahr, durch Einstellung der Zins-
zahlune den dritten Hypothekeninhaber zun zwingen, die
Zwangsvollstreckung zu beantragen, ist dadurch vereitelt, dali
derselbe zu seiner Befriedigung die zweite zur Eigentiimer-
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hypothek gewordene Post zu seiner Beiriedigung mit Beschl
belegen lassen kann. Aber einem édhnlichen Trick, wie er dem
Inhaber einer Eigentiimerhypothek durch das Gesetz ver

eitelt worden ist, begegnen wir leider im praktischen Leben
nicht selten, ohne dalBl wviel dagegen zu machen wiire. Es
kommt nimlich nicht selten vor, dall der Inhaber einer besser
stehenden Hypothek beim Ausbleiben der Zinsen sich in aller
Stille ein vollstreckbares Urteil verschaift und mit diesem in
der Hand an die hinter ihm stehenden Gliubiger, welche er
aus dem Grundbuch ersieht, mit der Forderung herantritt, ent-
weder man solle ihm die eigene Hypothek abnehmen oder er
werde Zwangsversteigerung beantragen und dadurch die nach
ihm stehenden Posten in Gefahr bringen, auszufallen. I ge-
wiohnlichen Leben hat man fiir eine derartige Handlungsweisc
den Ausdruck: versuchte Erpressung, wie das Gericht ur
teilen wiirde, entzieht sich meiner Kenntnis., Jedenialls ist

kaum zu billigen, die Existenz des Eigentiimers auf das Spiel
zu setzen und das Vermogen der iibrigen Hypothekengliu-
biger in Gefahr zu bringen, nur um nach dem Grundsatz: sauve
qui peut, das Seine sicher zu bergen. Man mochte die Mog
lichkeit kaum zugeben, trotzdem liegt folgender Brief eines

solchen Gemiitsmenschen vor mir, der lautet:

Bireslau), den 1. Mirz 1910.
Gieehrter Herr Kollege!

Ich bin im Besitz einer Hypothek von 30000 Mark auf
der Hirsch-Apotheke des Herrm M . . ... in H
ausgehend mit 250 000 Mark. Ich habe nun aus den UGrund-
buchakten ersehen, dall Sie einen groéBeren Betrag hinter
meiner Post eingetragen haben. Da Herr M. mir seit einem
halben Jahr keine Zinsen zahlt, bin ich leider gendtigt, gegen
ihn vorzugehen und habe einen vollstreckbaren Zahlungs
befehl in Hinden. Um nun aber dem Besitzer sowohl als
den hinter mir stehenden Gliubigern Weiterungen zu ¢l
sparen, erlaube ich mir die Anirage, ob Sie die Hypothek
nebst ausstehenden Zinsen und den bisher nicht zu bedeu-
tenden Unkosten erstehen wiirden, so dall mir kein Schade
wiirde. Ich wiire sonst gezwungen, die Subhastation zu be-
antragen, Giefdlliger Antwort bald entgegensehend
zeichne ich

Hochachtungsvoll
Dr, Herrmann H

Einem solchen Ansinnen stattzugeben. diirfte wohl nur
in den seltensten Fillen und nur dann angebracht sein, wenn
¢s sich um geringe Summen handelt.



Im Anschlull an den § 1197, welcher dem Eigentiimer die
Einleitung der Zwangsversteigerung versagt, mull indessen in
diesem Zusammenhange noch des § 1239 gedacht werden, wel-
rentiimer das Recht des Mithietens gestattet,
Jietungsbetrag

cher dem E

allerdings nur unter der Bedingung, dali er den
in bar hinterlegt. Die Segnungen dieser Gesetzesbestimmung
werden in praxi zwar selten einem Interessenten zuteil wer-
den. denn wenn iemand im letzten Augenblick mit iremdem
(ielde sein ehemaliges Besitztum zuriickkauit, so ist Voraus-
setzune, daB er seine Gliubiger befriedigen kann, anderenfalls
wiirden dieselben bald von neuem iiber ihn herfallen. Oder
aber dieselben verpilichten sich, dem Schuldner Zeit zu lassen,
sich zu erholen und seine Schulden allmihlich zu tilgen. Dieser
Fall ist denkbar, wenn die Gliubiger genug menschliches Emp-
finden besitzen, einen Sinkenden zu halten, oder wenn es sich
um ein Spezialunternehmen handelt, genug Klugheit, um ein-
susehen, daB nur die Sach- und Fachkenntnis des alten Be-
sitzers das Unternechmen fortfithren kann. Die Bedeutung des
darin, daBl das Gesetz mit

Paragraphen liegt daher einma
klaren Worten die Zulissigkeit des Riickkauis ausspricht und
dadurch Umstindlichkeiten und Zweifel beseitigt, andererseits
1iBt derselbe deutlich den Grundsatz erkennen, welcher dem
N. BGB, gleichsam als Motto vorgeschrieben steht: wSchutz
dem wirtschaitlich Schwachen™.

Im Vorauieehenden war bisher von den Moglichkeiten,
welche dem geschiidieten Glidubiger nach dem Gesetze zur
Wahrung seiner Interessen zu Gebote stehen, wie Klage,
Zwangsverwaltung oder Zwangsvollstreckung, nur im allge-
die einschligigen Bestimmungen im

meinen die Rede, da
achten Ab-

eigentlichen Hypothekengesetz, wie es in dem
schnitt des N, BGB. in den §§ 1113—1190 abgehandelt ist, nicht
enthalten sind. Hierfiir kommen vielmehr, wie bereits S. 92
angegeben wird, die ZPO. (Zivil-ProzeBordnung) und das
Reichsgesetz vom 24. Mirz 1897 iiber die Zwangsverwaltung
usw. in Betracht. FEs erscheint daher angezeigt, noch auf
¢inige wichtice Verordnungen dieser Gesetzesabschnitte ein-
zugehen. und zwar um so mehr, als dem Interessenten frei-
steht, seine Sache vor dem Gericht selbst zu fiihren, ohne der
Vertretung durch einen Rechtsanwalt zu bediirfen. Alle Streit-
sachen néimlich. welche sich um ein Grundstiick drehen, gehoren
2um Ressort der Amtsgerichte, da das CGirundbuchamt diesen
angegliedert ist. Vor den Amtsgerichten aber ist die Selbst-
vertretung zulissig, wihrend bei den Landgerichten die Ver-
tretung durch einen Rechtsbeistand gefordert und ein Termin
als auseefallen behandelt wird, auch wenn der Kliger beim
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Aufruf vortritt, aber keinen Rechtsanwalt als beauftragten Ver-
treter zur Seite hat. Oifiziell bezeichnet man dies als .. An-
waltszwang"®, eine Einrichtung, iiber deren Beseiticune schon
manch goldenes Wort gesprochen und geschrieben wurde,
aber ungehért verhallt ist. In unserer aufeeklirten Zeit, die
nicht laut genug nach der Abschafiung aller Privilegien rufen
kann und die den geringen Schutz der Apotheker lieber heute
als morgen beseitigen maochte, eine eigenartige Tatsache. Denn
wer kinnte sich besser verteidigen als derjenige, welcher seine
eigene Sache fithrt!? Vorausgesetzt natiirlich, daB er iiber
niigenden Takt und hinreichende Beredtsamkeit wverfiiet
Jedenfalls ist der schlechteste Sachwalter in eigener Sache
besser als der beste Rechtsgelehrte, der ohne oder mit unzu-
reichender Sachkenntnis der Akten vor Gericht erscheint. Und
dab dies leider ofter vorkommt, als e¢s sein sollte, wissen die
jenigen am besten, welche hiduficer in Rechtsstreitickeiten
verwickelt waren und wider Willen zwischen zwei Uebeln.
der eventuellen Verurteilung oder der Vertagung des Termins.
das letztere als kleineres wiithlen mufiten, da ihr Rechtshei
stand im Augenblick vollstindig disorientiert war, da ihm die
Verhandlung keine Zeit gelassen hatte, sich wihrend des Ter-
mins in ,den Fall hineinzuarbeiten*. Es geht dem Juristen da
wie dem Geistlichen, der auf der Kanzel extemporiert. Zu
weilen mag es gelingen und um vieles besser ausfallen, als

wenn ein gut ausgearbeitetes Manuskript der Predigt zugrunde
gelegen hitte, aber in hundert Fillen bleibt es ein oit klig-
licher Torso. Die Klageschriit, zu der ein Entwuri S. 82
gegeben wurde, ist stets in doppelter Ausferticune einzi-
reichen. Ein Exemplar ist fiir das Gericht, das andere fiir den
Schuldner bestimmt. Fiir die Entgegennahme des Klagesatzes
ist dasjenige Amtsgericht zustindig, in dessen Bezirk das
Grundstiick liegt, nm welches es sich handelt. Es ist dies zu
beachten, da bei anderen Klagen der Wohnsitz bzw. der Aui-
enthaltsort und, wenn ein solcher nicht zu ermitteln ist, der
letzte Wohnsitz ausschlaggebend ist. Wird eine Klage ange-
nommen, und bei einer Hypothekenklage diirite dies stets der
Fall sein, da das Hypothekeninstrument ja Beweis genue fiir
die Berechticung des Kligers ist, so setzt das Gericht einen
Termin zur miindlichen Verhandlung an. Der Gerichtsschrei-
ber fertigt die Klage demgemilB aus und der Gerichtsvollzieher
besorgt die Zustellung, wobei er sich zu iiberzeugen hat. daB
der Schriftsatz in die Hénde des richtigen Empfingers gelaneen
wird, und eine kurze diesbeziigliche Verhandlung aufnehmen
muB. Ist der Beklagte nicht zu erreichen, so reicht er dem
Gericht das Dokument als unbestellbar zuriick., und es bleibt
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ers iiberlassen, eine

diesem oder den Bemiithungen des Kla
oiinstice Gelegenheit fiir die Zustellung der Klage abzupassen.
Fiir die Frist. welche zwischen Ladung und Termin liegen mul,
iriften,

die. sozenannten ..Einlassungsiristen®, gelten die Vorsc
daB der Termin. wenn der Beklagte in dem gleichen Bezirk
seinen Wohnsitz hat, ehestens drei Tage nach der Klagezu-
stellung anberaumt werden darf, wenn der Betrefiende ander-
weitiz im Gebiete des Deutschen Reiches ansdssig ist, ihm
mindestens ein Zeitraum von acht Tagen zugestanden werden
muB. In der Regel wird das Gericht nach dieser Seite hin
kaum ie cinen VerstoB machen. Denn im allgemeinen arbeiten
dieselben, was hier nebenbei bemerkt sein michte, auifallend
lanesam. Namentlich in Grundbuchsachen gehort oft ein iiber-
sroBes MaB von Geduld dazu, um nicht unruhig zu werden.
Fiir die Eintrazung einer Hypothek und Ausiertigung eines
Hypothekenbriefes oder die einfache Umschreibung einer sol-
chen im Grundbuch und auf dem Hypothekeninstrument be-
ansprucht das Gericht meistens sage und schreibe wvier
Wochen. Diese Saumseligkeit hat im gewdhnlichen Leben
schon oft Veranlassung zu grofiem Verdrull und zahlreichen
Reklamationen gegeben. Ja, es h'|1 nicht an Fillen gemangelt,
in denen die Geldgeber iiber das Ausbleiben des Hypotheken-
briefes unruhig geworden, il\'ll Eigentiimer mit kriankenden
Worten bedachten und kurzer Hand ihr Geld zuriickverlang-
ten. Man tut deshalb gut, bei Eintragung oder Abtretung einer
Hypothek den Geldgeber stets darauf hinzuweisen, dali es
étwa einen Monat dauern wird, ehe er das Dokument vom
Gericht erhilt, und dem Gliubiger dies von dem amtierenden
Sekretir bestitizen zu lassen. Noch besser ist es, von dem
beauftragten Notar dem neuen Hypothekeninhaber eine Bescheini-
gung ausstellen zu lassen, dall beim Gericht die Eintragung der
Hypothek zugunsten des neuen Gldubigers beantragt ist.

Will man noch sicherer gehen, so ist diese Ausiertigung
dahin zu prizisieren, dall die Hypothek an einer bestimmten
Rangstelle nach so und soviel Mark und vor einer nachstehen-
den Summe bestimmter Hohe ecingetragen wird. In diesem
Fall muB der Notar beauitragt werden, das Grundbuch einzu-
schen, was er natiirlich nicht aus Nichstenliebe tut. Jeden-
falls aber verhindere man, daB er die Mitteilung anders als
Briefform abgibt. Denn sonst benutzt er einen Stempelbogen
und berechnet seine Bemiihung entsprechend der Hahe des
Objektes, so daB eine derartige einfache Auslassung in offi-
1/ Prozent des zugrunde liegenden Hypo-
angestrengten

zieller Form etwa
thekenbetrages ausmacht. Das Urteil in dem
ProzeB wird entweder in dem Termin selbst oder spatestens
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acht Tage spiiter verkiindet., Man unterscheidet dabei zwi
schen einem Anerkenntnis, einem Teil-, Zwischen- oder Ver-
sdumnisurteil. Die Ausdriicke selbst lassen leicht erkennern.
was sie hedeuten. Die Voraussetzungen, welche fiir ein Ver-
sdaumnisurteil vorhanden sein miissen, sind auBer der Tatsachc
des Nichterscheinens eines der Beklagten, dall die fehlends
Partei nicht rechtzeitiz oder ordnungsmiifig celaden wurde.
dali die eingeforderten bzw. notwendigen Nachweise fiir dis
Klarstellung des Tatbestandes nicht rechtzeitic beschafit wur-
den, oder die Aufforderung zur Beibringung eines Schriftsatzes
bzw. eines miindlichen Antrages nicht rechtzeitiz ergangen
war. Das gefiillte Urteil wird mit seiner Verkiindiecune rechts-
krdaitig. Dem Verurteilten bleibt indessen das Recht innerhalb
eines Monates, bei einem Versdumnisurteil innerhalb vierzehn
Tagen Einspruch zu erheben. Nach Ablauf dieser Frist wird
das Urteil vollstreckbar; es kann aber auch aui Antrag des
Kligers oder von Amts wegen fiir vorliufig vollstreckbar durch
den Richter erklirt werden. Wer diesen langwierigen W ey
von der Einleitung der Klage bis zu dem Augenblick. in dem
der Klidger ein vollstreckbares Urteil in Hinden hilt. verfolgt.
wird verstehen, welche grolle Bedeutung es hat, wie S. 50
empiohlen wurde, daB sich der Schuldner bei Nichtbezahlune
der Zinsen oder im Unvermogensialle bei Filligkeit des Ka-
pitales der sofortigen Zwangsvollstreckung unterwirit. Hal
der Gliaubiger einen vollstreckbaren Schuldtitel in der Hand.
s0 geht die Sache durch Anordnung von Zwangsversteigerung
und Zwangsverwaltung ihren Gang. Beide gesetzlichen Maf
nahmen konnen aber auch sehr wohl zustande kommen. wenn
der Betreibende bisher kein Hypothekengliubiger war. son-
dern wegen anderer Forderungen Anspriiche an den Grund-
stiickseigentiimer geltend macht. In diesem Falle wird ihm
aui Grund des vollstreckbaren Schuldtitels eine sogenannte
wSicherungshypothek" eingetragen, welche zum Aus-
gangspunkt des weiteren Verfahrens wird. Voraussetzung da-
fiir ist, dal die Forderung nicht unter 300 (in Buchstaben: drei-
hundert) Mark betrigt. Die Eintragung einer solchen Siche-
rungshypothek ist gleichbedeutend einer Beschlagnahme des
Grundstiickes und hat die Wirkung eines VerduBerungsver-
botes. DaB Zwangsversteigerung und Zwangsverwaltung,
welche den Schlufi des gerichtlichen Verfahrens bilden. vor-
iibergehend oder dauernd aufgehoben werden kénnen. wurde
bereits erwihnt, In diesem Falle bedarf es ebenso eines Fr-
oifnungs- und Einstellungsbeschlusses. Die offiziellen Griinde
kinnen sein:
1. Befriedigung des Gliubigers.
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2, Zuriicknahme des Antrages durch den Glidubiger,

3. Zuschlag des Grundstiickes in einem anderen gleich-
zeitig schwebenden Zwangsversteigerungsveriahren:
wenn z. B. bei mehreren CGliubigern die eine Partei
Zwangsverwaltung, die andere Zwangsversteigerung
betrieben hat.

{. Bei Nichtbezahlung des Auslagenvorschusses durch den
betreibenden Gliubiger.

Dieser letztere Grund erschwert, wie hier kurz noch ein-
benbei erwiihnt sein mdge, nicht nur das Suchen seines
KRechtes bei Gericht, da es lediglich dem Vermégenden ge-
stattet, Prozesse zu fithren. Derselbe hat vielmehr zahlreichen

mdl ne

Industrierittern Grund 2zu umfangreichen Schwindeleien ge-
boten. In den vorgespiegelten amerikanischen Millionen-Erb-

schaitsprozessen ist die Notwendigkeit der Beschafiung des
\uslagenvorschusses stets die Leimrute gewesen, an der die
Uimpel nur zu bereitwillie kleben blieben. Vor nicht allzu
langer Zeit gelang es, von Dentschland aus eine wohlorgani-
sierte Bande zu entlarven, die von Spanien methodisch mit
Hilie dieser Gesetzesbestimmung groBfe Summen von Leuten
herauslockte, denen sie Kunde von einer ihnen angeblich zu-
gefallenen Erbschaft machte, und die sie sich erbot, fliissig zu
machen, wenn ihr zu einem hierbei nicht zu umgehenden Pro-
el der Auslagenvorschull eingesandt wiirde. Da dies Ge-
schiait nachweisbar sehr eintriglich war, kénnen die Kosten-
-ichte nicht sehr gering sein.

vorschiisse der deutschen Ge

Nach § 883 kann eine Sicherungshypothek auch durch
Arrestvollziehung zustande kommen, deshalb sprach
man firither auch von einer sogenannten Arresthypo-
thek. Unter Arrest versteht man die Beschlagnahme eines
beweglichen oder unbeweglichen Gegenstandes mit der Wir-
kung des VerduBerunegsverbotes. Man bezeichnet denselben
als ,.dinglichen* Arrest im Gegensatz zu der Festnahme einer
Person, dem Jbersonlichen Arrest®. Das Wesentliche beim
Arrest besteht darin, daB er die Zwangsvollstreckung sichert,
ohne daB eine Klage erhoben oder ein Urteil ergangen zu sein
braucht. FEr gestattet also ,.ein schnelles Zugriiinehmen in ein
Vermogensobiekt”, Der Grund fiir ein solches Vorgehen mul
durch die Gefahr geegeben sein, daB durch den Schuldner die
Vollstreckung wesentlich erschwert oder gar vereitelt zu wer-
den droht. Als , Arrestgericht® gilt dasjenige Amtsgericht, in
dessen Bezirk das Grundstiick liegt, bei dem also sonst di¢
Klage anhiingig zu machen wire. Im Arrestgesuch sind An-
spriiche gegen den Schuldner und die Griinde eidesstattlich
¢laubhaft zu machen, wobei das Gericht berechtigt ist, von dem
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GEiubicer eine Sicherstellung in entsprechender Hohe wver
tritt

langen zu diirfen. An Stelle des vollstreckbaren Urteils
der Arresthefehl. welchen der Schuldner in miindlicher
Gierichtsverhandlung anfechten oder durch Hinterlegung der
Forderune beseitizen kann, Erweist sich ein Arrest als unge-
len

rechtiertiet. so hat derjenige, welcher ihn ausgebracht hat, de
Schuldner fiir allen ihm aus demselben entstandenen Schad
Frsatz zu leisten. Die Bestimmung gilt auch dann, wenn de
Giliubiger nachweislich keine Schuld trifit. Zur Beschleuni-
cung des Verfahrens kann der Arrest auch wirksam durch-
cefithrt werden, bevor die Zustellung des Arrestbeiehls ge-

lang. In diesem Falle mufl derselbe innerhalb der néchsten
acht Tage nachgeholt werden. Die Wirksamkeit cines Arrest-
heiehles erstreckt sich auf zwei Wochen, nach Verlaui dieser
Frist verliert er seine Giiltigkeit. Dabei ist zu bemerken, dal
ein Arresthefehl nicht allein fiir zurzeit bestehende, sondern
auch fiir zukiinftice Forderungen des Schuldners zuldssig ist.
So kann man z. B. die Mieten im voraus pfinden lassen. Bei
dem Zusammenbruch der Wilhelm-Apotheke in L . . . hei
Berlin im Jahre 1908-09 muBte es sich der Besitzer gerallen
lassen. daB die Rechnungen der Krankenkassen beschlagnahmi
wurden. in den Apotheken in E ., .. ... und N

wurden die Tageskassen fiir die Gliubiger fortgenom-
men. Allerdings hatte der Exekutivbeamte damit nur etwa
zweimal Gliick, die Besitzer erkannten sehr bald die Ciefahi
und waren vorsichtig genug, nur einen unpitindbaren Wechsel-
bestand in dem Kassenbehilter zu lassen und alles eingehende
Gield schleunigst an sich zu nehmen.

Im Zusammenhang mit der Zwangsversteigerung hort man
hiufie das Wort .Zwangsvergleich® fallen. Nament-
lich bei der gerichtlichen Versteigerung von Apotheken hat
dieses Wort, man mochte sagen, eine gewisse historische Be-
deutung gewonnen. Die meisten Zwangsverkiduie von Apo
iheken haben nédmlich in den letzten Jahren, namentlich,
wenn es sich um groBere Objekte handelte, ein vorzeitiges
Fnde durch einen Zwangsvergleich genommen. Es ist dies
um so mehr bedauerlich, als die wahren Griinde, welche zu
dem zum mindesten als ungewdohnlich zu bezeichnenden Zu-
sammenbruch anscheinend gut gehender Apotheken mit hohemn
Umsatz gefiihrt haben, niemals auigeklirt wurden und wie ein
schleichender Krebsschaden mehr und mehr um sich greifen
und weiter iressen. Auf diese Verhiltnisse hier einzugehen,
obwohl sie auf den ersten Blick nichts mit dem Hypothecken-
vesetz zu tun haben scheinen, ist deshalb nicht nur gerecht-
fertigt, sondern auch geboten, weil den Hypotheken cine so-
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genannte Absonderungsberechtigung anhaftet.
Unter diesem Ausdruck versteht man das Recht des Hypo-
thekenglidubigers, auflerhalb des Konkursverfahrens gesonderte
Befriedicung seiner Anspriiche verlangen zu diirfen. Dadurch
kommen wir zu dem Konkurs als solchen, und es ist er-
forderlich, iiber den Begrifi eines solchen und die wichtigsten
Bestimmungen der Konkursordnung das Wissenswerteste mit-
zuteilen. Im gewohnlichen Leben pilegt man irrtiimlicherweise
Zwangsversteigerung und Konkurs oft als gleichbedeutend an-
zusehen oder wenigstens anzunehmen, dall die eine ohne den
anderen undenkbar sei. Das ist durchaus unzutreffend. Ebenso
wie eine Zwangsversteigerung ohne Konkurs, ist ein Konkurs
ohne Zwangsversteigerung denkbar. Ersteres kommt hiufiger
vor, letzteres ist selten. Gesetzlich ist die Materie durch die
Konkursordnung in der Fassung vom 28. Mai 1898 geregelt,
welche durch das Einfiihrungsgesetz zum Neuen Biirgerlichen
Giesetzbuch (NBGB.) zum 1. Januar 1900 Gesetzeskrait er-
langte. Bei der Zwangsversteigerung, welche ja hiuiig eine
Foleeerscheinune des auseebrochenen Konkurses sein kann,
ohne es sein zu miissen, und dem Konkurs selbst ist der grund-
lem darin zu suchen, dal dic

legende Unterschied vor a
Zwangsversteigerung, wie wir sahen, nach § 1197 von dem
Eigentiimer des Grundstiickes nicht beantragt werden kamnn.
wiithrend die Anmeldung des Konkurses in der Regel nur durch
diesen, selten durch einen Gliubiger geschieht. Eine solche
Anmeldung ist die FErklirung des insolvent gewordenen
Schuldners, daB es ihm unméglich sei, seinen Verpilichtungen
nachzukommen, und in der er anheimstellt, aus seinem Besitz
der . Konkursmasse® die Glaubiger anf gerichtlichem Wege zu
befriedigen. FEine diesbeziigliche Erklirung ist miindlich bei
dem Amtsrichter des Bezirkes abzugeben, in dem der Be-
treffende wohnt, Durch die Erwigung der Verhiltnisse mit
einem erfahrenen, wohlwollenden Richter und das Entgegen-
kommen der Glidubiger ist es nicht selten gelungen, daBl die
Annahme der Konkurserklirung zu vermeiden und die Eroif-
nung desselben iiberfliissig war. Andererseits konnen die
Verhiltnisse es mit sich bringen, dall die vorhandenen Mittel
zu gering sind und von der Konkurserdfining wegen Mangel
an Masse abgesehen werden muB. 5o befremdlich es klingt
und so beschimend es sein mag, ist auch dieses schon bei dem
Konkurs einer Apotheke vorgekommen, wie der Konkurs der
konzessionierte Apotheke in W im Jahre 1900
bewiesen hat, ein Vorkommnis, welches die Apotheker-Zei-
tung” (1910, Nr. 20 S. 162, 9. 3.) mit Recht als tragisch be-
zeichnete.. Gelingt vor Ausbruch des Konkurses €ime Einigung
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zwischen den Gliubigern und dem Schuldner, so spricht man
von einem ,stillen Akkord". In diesem Falle heilit es
7. B. Schuldner akkordiert mit 60 Prozent, d. h. er fiihrt das
CGuthaben des Gliubigers mit sechs Zehnteln des urspriing-
lichen Wertes weiter. Man mag iiber derartige Arrangements
denken wie man will, die Aecullerungen, welche man in mer-
kantilen Kreisen hort, die iemanden bei einem Akkord mit
60 Prozent fiir ..hochfein® erkliren, berithren jedenfalls zu-
weilen recht eigentiimlich und lassen eine eigenartige An-
schanung {iiber die Pilichten desienigen erkennen, der mil
iremdem Geld und Gut tren hiitte wirtschaften sollen. Wird
die Konkursanmeldung vom Gericht angenommen, so erfolgt ein
sogenannter Eroffnungsbeschlull und als unmittelbare
Folge desselben die Ausbringung des offenen Arrestes.
Gegen den ersteren steht dem Gemeinschuldner, soifern er
ceren sein Wissen und Wollen herbeigefiihrt wurde, das Recht
der Beschwerde zu. Der offene Arrest dokumentiert sich als
cine Beschlagnahme des vorhandenen Vermdagens und aller zu
diesem gehorigen Bestandteile, also auch der eigenen Aulien-
stinde des Gemeinschuldners mit der Wirkung der Unver-
duBerlichkeit. Deshalb wird mit der Bekanntgabe des Kon-
kurses gleichzeitie jedem, der etwas an die Masse schuldet
oder einen derselben gehdrenden Gegenstand im Besitz hat,
aufgegeben, denselben an den Konkursverwalter abzufithren.
Die vorliufige Ernennung eines solchen ist die néchste Ver-
ilicune. Mit Hilfe desselben wird in gemeinsamer Arbeit
mit dem Schuldner eine Liste der Gliubiger fertiggestellt. Fiir
die Hypothekenglidubiger ist dabei das Grundbuch maligebend,
daher von allergrofiter Wichtigkeit, daB dasselbe korrekte
Eintragungen aufweist. Deshalb sei wiederholt und dringend
daraui hingewiesen, irgendwelche Anrechte an Hypotheken
sich stets ordnungsmillig eintragen zu lassen und namentlich
hei Verpfiandungen von solchen nicht mit einem Verpfindungs-
schreiben des Schuldners zuirieden zu sein, sondern sich dieses
mit notariell beglaubigter Unterschriit ausstellen zu lassen
und zusammen mit dem Hypothekeninstrument an das Grund-
huchamt einzusenden, damit dieses den Verpidndungsvermerk
in das Grundbuch eintrigt. Der Wortlaut derarticer Ver-
piindungsschreiben ist etwa folgender:

Verpiiindung einer Hypothek bzw. Grund -

schuld.

Fiir alle bereits entstandenen und in Zukunft entstehen-
den Forderungen des Rentiers Herrn Max S. in Berlin gegen
den unterzeichneten Apotheker Dr. Alired H. in Charlotten-
burg, eleichgiiltic aus welchem Rechtsgrunde diese Forde-

108



rungen ergangen sein mogen, verpfinde ich demselben dic
nachstehend niher bezeichnete Hypothek, nidmlich:

36000 Mark (in Buchstaben: sechsunddreibigtau
send Mark) eingetragen im Grundbuch von Hamburg-Alt
stadt-Nord, Band 13, Blatt 631, Abt. 3, Nr. 19.

Den Hypothekenbrief habe ich dem Rentier Herrn
Max S. bereits ausgehiindigt.
Ich bewillige und beantrage, die Verpfindung in das

Cirundbuch einzutragen.
Herr Rentier Max S. soll jederzeit und ohne jeden
['.-'.i||];','.l\L'.[l det

he

sonderen Nachweis, insbesondere auch vor

Forderung, berechtigt sein, die Zinsen der Hypothek zu er-
heben, die Hypothek zu kiindigen, iiber dieselbe ohne meinc
Zuziehung l6schungsfihig zu quittieren, dieselbe einzuziehen
oder auch an einen Dritten abzutreten.

Fiir alle in dieser Urkunde bezeichneten Rechts-

ceschifte ist Berlin Erfiillungsort.
Simtliche Kosten trage ich.
Charlottenburg, den 12. Mirz 1910.
vez. Dr. Alired H., Apotheker.

In dieser Fassung. welche durch jahrelange Erfahrung
ausgeprobt ist und welche sich als durchaus brauchbar er
wiesen hat, ist alles ausgesprochen, was die Rechte des Glin
bigers sichert, Ein derartiges Dokument erhélt indessen ersl
seinen richtigen Wert, wenn es an die richtige Adresse, nam-
ich das Amtsgericht, mit nachiolgendem Begleitschreiben und
mter Beifiigung des Hypothekenbriefes weitergegeben wird.

An das Konigliche Amtsgericht,
Grundbuchamt, Abteilung L.
Hambur &.
Betrififit die Verpfindung der im Grundbuch Altstadt-
Nord, Band 13, Blatt 631, Abt. 3, Nr. 19 eingetragenen Hypo-
thek de 36 000 Mark.

Der unterzeichnete Rentier Max S. in Berlin bittet untet
uleichzeitiger Einreichung des oben bezeichneten Hypo
thekenbriefes und eines diesbeziiglichen Verpiindungs-
schreibens den Verpfindungsvermerk in das Grundbuch ein-
zutragen und ihm die Dokumente baldmoglichst zuriickzu
geben.

Berlin, den 11. Méirz 1910.
oez. Max S., Rentier.

Wurde die Verpfindung in dieser Weise ordnungsmibig
erledigt. so lauit der Gliubiger nicht Gefahr, bei dem Konkurs
seine Interessen iibergangen zu sehen. Mit der Ernennung des
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vorldauficen Konkursverwalters, welcher die vorbereitenden
Schritte zur Abwicklung der Geschiifte zu besorgen hat, wird
in der Regel gleich ein Termin bekannt gegeben, zu dem die
Gliubiger eingeladen werden zwecks Beibehaltung oder Neu-
wahl eines Konkursverwalters und Bildung eines Gliaubiger-
ausschusses, sowie ein weiterer zur Priifung der angemeldeten
Forderungen. Alle diese MaBnahmen sind im Amtsblatt difent-
lich bekanntzugeben. Unoffiziell veroiientlicht namentlich das
Berliner Tageblatt® einen ganz Deutschland umiassenden
Konkurszettel, der wegen seiner Zuverlidssigkeit und Prompt-
heit, mit der er die Nachrichten und Daten bringt, besondere
Beachtung verdient. Die in den Fachzeitungen enthaltenen
Mitteiluneen hinken meistenteils bedenklich nach und sind ver

mutlich der Quelle der Berliner Zeitung entnommen. Bei kaui-
ménnischen Konkursen wird die Wahl des Konkursverwalters
in der Regel beibehalten. Der Richter hat eine Anzahl von
Herren an der Hand, welche gleichsam beruisméliig das Amt
eines Konkursverwalters ausiiben, und es wird ihm nicht
schwer, eine geeignete Personlichkeit zu wihlen., Anders liegt
die Wahl eines Konkursverwalters, wenn es sich um eine Apo-
theke handelt. Hierbei soll genaue Kenntnis der Konkurs

ordnung mit Fachkenntnissen Hand in Hand gehen. Beides findet
man nicht iiberall und zu jeder Zeit. Typisch sind in dieser
Beziehung die Konkurse der (G . . . . .- Apotheke in C

und der Apotheke in Sch......... Einmal wurde ein
Justizrat zum Konkursverwalter ernannt. Ohne mir ein Urteil
dariiber gestatten zu wollen, ob die Wahl desselben eine gliick-
liche war., so empianden die Gliubiger es dabei doch als
Uebelstand, daB der Herr bei der geringsten Kleinigkeit die
schwerwiegendsten juristischen Bedenken geltend machte.
Dadurch zogerte sich der Konkurs endlos hinaus. Die Folee
war eine allgemeine Abspannung und Interesselosigkeit der
Beteiligten. Sie wurden geradezu miirbe gemacht und da-
durch gefiigig fiir den endlichen Abschlull durch einen Zwangs-
vereleich. Entsprechend der Dauer der Konkursverwaltung
und der Hoéhe des Objektes wuchsen auch die den Gliaubigern
entstandenen Unkosten. Nach Erledigung desselben lag einc
Liquidation von etwa 8000 Mark vor, welche die Glinbiger
bei einem kiirzeren Verfahren zum groBiten Teil hiitten sparen
konnen. In Sch . ... ... lag die Sache anders. Dieser Fall
wurde bereits an anderer Stelle erwihnt und mitgeteilt, dal
durch ein Milverstindnis seitens des Gerichtes ein Maurer-
meister zum Konkursverwalter ernannt wurde und es erst der
Vorstellung der Regierung und des verstindigen Hinweises
bedurfte, dall ein solcher unmoglich die Verantwortung fiir
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eine Apotheke nur eine Stunde iibernehmen diirte. Ein gleicher
Einwand lieBe sich ja selbstverstindlich auch gegen einen Ju-
risten erheben. Hier liegen die Verhiltnisse indessen immerhin
etwas anders. Finmal ist ein solcher auf rechtlichem Gebiete
unterrichtet und andererseits verstindig genug, in Spezial-
fraren sich durch den Verwalter der Apotheke belehren zu
lassen. Die Glidubigerversammlung bringt das erste

kurserofinung  zwi-

offizielle Zusammentreifen nach der Kon
schen dem Schuldner oder dessen Vertreter und den geschi-
digten Gliubigern. Aller zuriickgehaltene Groll komint hier
zum ersten Male zum Ausdruck. Sie verliuft daher meistens
sehr erregt, oft sogar dramatisch. Ihr praktischer Zweck ist,
zundichst einen Ueberblick iiber den Stand der
Jince durch den Berichtdes Konkursverwal-
ters zu gewinnen, die endgiiltige Wahl eines sol-
chen zu treffen und einen Gldubigerausschul zu be-

stimmen, Handelt es sich um gréBere Interessen, so haben die

meisten Glidubiger einen Rechtsanwalt zur Seite, der ihre
Rechte wahrt, und die Gliubigerversammlung gleicht fast
einem Konzil von Juristen. Oft beauftragen mehrere Ge-
schiidigte auch gemeinsam einen juristischen Beistand mit ihrer
Vertretung und verstindigen sich mit demselben in einer Vor-
beratung. Fine fiir Apothekerkreise hochinteressante Gliu-
bigerversammlung war iedenfalls die im Friihjahr 1906 in
C ..... stattgefundene, welche durch den Zusammenbruch
ciner dortigen Apotheke wveranlaBt war. Etwa zwanzig
\potheker und sechs Rechtsanwilte waren erschienen, um

sehen, ob von den Hunderttausenden von Mark, welche
dieser Konkurs unwiederbringlich verschlungen hat, nicht
einiges zu retten sei. Derselbe war ungemein lehrreich und
diirite typisch fiir dhnliche Fille sein. Zuniichst gab der Kon
kursverwalter einen Bericht iiber die Aktiven und Passiven,
welcher darin gipfelte, dalk so gut wie gar nichts, hochstens
Schulden, und zwar in bedenklicher Hohe vorhanden seien,
von denen man nicht verstehen konne, woher sie entstanden
seien und fiir welche der Gemeinschuldner auch nicht die ge-
ringste Auskunit zu egeben vermochte. Der spiter in der
Presse gemachte Versuch, den bankrotten Besitzer als das ( )pier
von Wucherern hinzustellen, mufl als vollstindig miligltickt be-
zeichnet werden. Die Verhandlungen ergaben, dafl er durch-
aus normale Zinsen, ndmlich 5 Prozent, in einigen Féllen und
nur fiir einen geringen Betrag 6 Prozent, gezahlt hatte. Selbst
durch iippiges Leben und Verschwendungssucht liel sich eine
so uneewdhnliche Unterbilanz nicht erkliren, und es wird wohl
leider ¢in Geheimnis desienigen bleiben, der es verbraucht hat,
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welchén Weg das Gut seiner Glidubiger gzegangen ist. Fin
Sturm der Entriistung folgte dieser Erklirung. Von den ve

schiedensten Seiten wurde der Beweis anegeboten. dall hier
Betrug vorliege nnd den Gesetzen Geniige geschehen miisse.
Ruhig erklirte hieraui der Rechtsanwalt-Vertreter des ah-
wesenden Schuldners, dall sie das Verfehlen ihres Klient

|
durchaus nicht bestritten und ohne Zogern zugeben miilten.
dali ihm auf eine Anzeige hin eine empfindliche Freiheitsstraf
sicher sei. Gileichzeitig aber gaben sie zu erwigen, welchen
Nutzen dies Vorgehen den Gliubigern bringe. Vor allem
mochten sie zunidchst auf giitlichem Wege versuchen. was

sie etwa durch die Weiterfiithrung der Apotheke im Laufe der
Zeit zuriickzugewinnen sei. Thr Klient habe zurzeit so gut wi

nichts mehr zu verlieren, die Gliubiger dagegen alles. Denn
wenn sie ihre Absicht ausfithrten, ginge der Schuldner durch
eine Verurteilung der Konzession verlustiec und ihnen blieh
nichts. Selbst das Konkursverfahren miisse aus Mangel an
Masse eingestellt werden, wiihrend die Einkiinfte der Apothek
hierfiir zurzeit noch die Mittel lieferten. Worte dieses Inhalts
muliten den Beteiligten wie Hohn in die Ohren klingen. Di

Apotheke war allerdings eine Personalkonzession, aber
gerade, weil der Besitzer durch den falschen Glauben. -
handele sich um eine irei verkiuiliche Apotheke. planmiliig
alle Geldgeber, an die er durch Annoncen herankommen
konnte, ausgepliindert hatte, gab man sich noch der triiger
schen Illusion hin, daB die Regierung dem Rechnung tragen
und den Gldubigern zu ihrem Rechte verhelien wiirde.
Diese Hoffnung war indessen eitel. Das Ansinnen. einen
der Gliaubizer,

der bereit war, die iibrigen abzufinden, als Kiufer
zuzulassen, lehnte sie schlankweg ab. Die duBerste Grenz
ihres Entgegenkommens bestand darin, dem bisherigen Inhaber
die Konzession zu belassen, sofern er den Konkurs aus der Weit
zu schafien vermochte. So muBte auf dieser Basis paktiert
werden: der Konkurs ward aufgehoben, die Gliubiger ver-
zichteten aui zwei Drittel ihrer Forderungen. so dalR 300 000
Mark aui einhunderttausend zusammenschrumpiten, welchi
als Gesamthypothek fiir die Gldubiger eingetragen wurden.
Der alte Chef blieb mit einem Gehalt von 2400 Mark nebhen freier
Wohnung nomineller Besitzer und erhielt einen Verwalter zur
Seite, der fiir die Gliubiger Zinsen und Abzahlungen heraus-
wirtschaiten sollte. Aber auch die erhofite Amortisations-
quote brachte neue Enttiuschung. Trotzdem die Belastune
der. Apotheke durch die Verzichtleistung der Interessenten
nur noch zirka 200000 Mark betrug, ist es bei einem
Umsatz von 44—55000 Mark und 1400 Mark Mietsein-
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nahmen nicht eelungen, mehr als 5 Prozent Abzahlung fiir
die qu. 100000 Mark herauszuwirtschaften. Will man hierzu
noch den Gehalt des Vorbesitzers in Hohe won 2400 Mark
hinzurechnen, so resultiert die Summe von 7400 Mark oder
von 6000 Mark Einnahme der Apotheke (nach Abzug der
1400 Mark fiir Miete). Bedenkt man dabei, dali der reduzierte
Preis der Apotheke nur das Vier- bis Fiinffache des Umsatzes
ausmacht. so ergibt sich allerdings ein trauriger Riickschlulb
aui die Rentabilitit wenigstens dieser Apotheke. Noch der
Apotheke in B.-S. sei hier gedacht, bei deren Zusammenbruch
Be-
1atte.

eizenartice Manipulationen zutage kamen, deren sich der
sitzer bei Aufnahme von Hypotheken schuldig gemacht |
Neben dem Apothekengrundstiick lief ein unbebauter Garten-
streifen von miificem Umfang hin. Diesen erwarb der Apo-
voll aus, um ein unbelastetes

theker, zahlte den Kaufpreis 1
Girundbuchblatt zu erhalten, lieB die Trennungsmauer be-
seiticen, so dall beide Grundstiicke eins zu bilden schienen,
und nahm auf das Gartenland eine erststellige Hypothek auf,
wobei er den Glauben erweckte, daB es sich bei der Beleihung
und Belastung um das urspriingliche Apothekengrundstiick
handele. Allerdings muBte er diese Transaktion mit einer
linceren Freiheitsstrafe biiBen, der Gldubiger aber bezahlte
seine Nachlissigkeit, sich aus Abf, 11 des Grundbuchblattes
nicht genau iiber das Beleihungsobjekt unterrichtet zu haben,
mit dem Verlust seines Kapitals.

Mit diesen Ausfithrungen diirfte im grofien und ganzen all
dessen Frwihnung getan sein, was aus dem Hypothekenwesen
m alleemeinen zu wissen fiir den angehenden oder bereits
anséissigen Besitzer wiinschenswert erscheint, um sich auf
diesem Gebiete zurecht zu finden und vor Schaden zu be-
wahren. Bei der groBen Vielseitickeit der Materie mull sich
allerdings derienige, welcher in Hypothekensachen stets auf
lem Laufenden sein will, dauernd und anhaltend mit diesen
Denn die Gerichte sind unentw egt be-

Dingen beschiiftigen.
auszugestal-

miiht, die Hypothekengesetzgebung immer mehr
1 und ihren Bestimmungen eine sinngemile Auslegung zu
seben. So hat das Kammergericht erst vor wenigen Tagen
1013) ein Urteil gefiillt, welches
ubigers wesentlich erweitert

(Entscheidung vom 4. Oktober
len Schutz des Hypothekeng
(verel. S, 71). Nach den Ausfithrungen aul S. 73 und 81 steht
dem Hypothekengliubiger ein beschrinktes Recht auf den
Micts. und Pachtzins zu. Ebenda (S, 73) fand ein Beispiel
Frwihnune. dafl zwei Interessenten, die beide Hypotheken-
¢liubicer waren, die Miete hatten piinden lassen. Nun gibt
in denen’ die Mietseinnahmen. welche bei

aber auch Fiille,
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e¢iner geordneten Finanzwirtschaft ja in erster Linie zur Be-
zahlung der Hypothekenzinsen dienen sollen, von dem Be-
sitzer einem Dritten, der nicht Hypothekengliubiger ist, etwa
fiir ein Darlehen verpfiindet werden, indem der Schuldner
glaubt, bis zum Zinstermin andere Mittel fliissig zu erhalten
In diesem Falle wird der Hypothekengldubiger wohl das Recht
der Anfechtung, aber wenig Aussicht auf Erfolg haben. denn
es handelt sich dabei um eine ,kongruente Deckung' des Be
sitzers und e¢ine einfache Erfiillungsforderung des Dritten
Anders liegen die Dinge aber, wenn bei Gewihrung des Dar
lehens von einer Verpfindung der Mieten keine Rede war
und dieselbe erst spiter, etwa kurz vor dem Zinszahlunes-
termin getitigt ward, als der Gliubiger erfuhr, daBl es seinem
Schuldner schlecht ginge, Dann tut er einen Eingriff in Rechte.,
welche anderen, ndmlich den Hypothekengliubigern, frither
zustanden und er hat keinen Anspruch auf eine Bevorzugung
seiner Forderung (inkongruente Deckung), so daB dieselbe mit
Erfolg zu beanstanden ist. In dieser Weise bringt jede Woche
neue (iesichtspunkte. Aber auch in volkswirtschaftlicher Be-
zichung gewinnt die Hypothekenfrage tiglich mehr und
mehr an Bedeutung und zieht immer weitere Kreise. Nicht
allein fiir den Apothekerstand ist sie von vitaler Bedeutung,
sondern Landwirtschaft, Industric und vor allen das Bau-
gewerbe und der Hausbesitz stehen und fallen mit den Hypo-
theken. Im besonderen sind es in der letzten Zeit die Figen-
tiimer bebauter Grundstiicke gewesen, welche die Notwendig-
keit, billiges Geld fiir langiristize Belastungen zu beschafien,
betont haben., Thren Bemiihungen ist es gelungen, die GroB-
stidte fiir ihre Interessen zu gewinnen und zur Griindune
sog. stidtischer Hypothekenbanken zu veranlassen. Dieselben
verfolgen den Zweck, als Genossenschaften mit Unterstiitzune
kommunaler Mittel den Hausbesitzern zweitste lige Hypo-
theken, ,aui diese kommt es besonders an, da fiir die ersten
Stellen durchweg Bankgelder erhiltlich zu sein pilegen®. zu
milligen Zinsen auf lingere Zeit und unter giinstigen sonstigen
Bediiigungen zu beschaffen. Als eine der ersten Grolstidte
trai Diisseldori diese Einrichtung, iibersah dabei aber als
Hauptbedingung die Norm aufzustellen, daB nur bebaute
Grundstiicke, also lediglich Wohnhéuser, beleithungsfihig seien.

Die Folge davon war, dall sich das Baugewerbe die gute
Gelegenheit. billig zu Geld zu kommen, nicht enteehen lieR
und sich die verfiigharen Mittel zum groBen Teil sicherte.
Auf diese Weise kamen die Hausbesitzer nicht nur an den
abgedeckten Tisch, sondern sie erlitten direkte Schiiden durch
die Neubauten, welche ihnen die Mieter fortnahmen. Fiir das
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Banwewerbe bedeutet die Mdaglichkeit, Hypothekengelder zu
beschaffen. den Lebensnery, Gerade das abgelautene lahr 1913
Gelder als Folge der

iliissi

hat in diesem Deruie mang ger
Balkankrisis ungezihlte Existenzen ruiniert. Die Industrie

kann ebensowenig wie andere Erwerbsstinde der Hypotheken-

or entbehren und stéffit bei deren Beschaffung meist

.-',L.'ll
auf die eroBten Schwierigkeiten unter allen. Die Hauptwerte,

welche in derselben liegen, stecken néimlich
Mazschinen und Fabrikationsgeheimnissen als in den eigent-
lichen Fabrikecbéinden, erstere aber sind nicht beleihbar hezw.
dienen ais Piand und Unterlage fiir die Auinahme von Be-
triebskapital. Deshalb hat man in Interessentenkreisen schon

seit Fingerem die Griindung einer eigenen Industrie-Hypo-
ihekenbank erwogen, ohne dafl von einer Realisierung dieses

Planes indessen bisher mehr als die Vorarbeiten bekannt ge-
worden wiiren. Fiir die Landwirtschait hat die Hypotheken-
frage eine dhnlich grofle Bedeutung wic fiir den Apotheker-
stand. Dieselbe geht bei ihr noch dadurch iiber das gewohn-
liche MaBl hinaus. als der Versuch gemacht worden ist, mit
Hilfe des Staates bezw. der Provinz dadurch eine Entschul-
dung bei iibermiBiger Belastung herbeizuiiihren, daB der Be-
sitzer alle Posten ohne Rangunterschied zu emem einheit-
lichen Satz verzinst und aus der Zinsersparnis Titr die besseren
Rangstellen unter behordlicher Aufsicht eine allméihliche Til-
gune der letzten Hypotheken stattfindet. Beschleunigt wird
die Amortisation noch, wenn sie in Kombination mit einer
Lebensversicherung durchgefiihrt wird, indem die Versiche-
rungssumme im Todesfalle zur Abstobung der letzten Ein-
tragungen verwandt wird und den Erben anstatt des baren
(ieldes ein entschuldeter Besitz hinterlassen bleibt. Der Vorteil
dieser Entschuldung liegt darin, daBl dem Schuldner zuniichst
siimtliche Hypotheken von der Provinz bezw. dem dic Ent-
schuldung betreibenden Institut abgenommen W erden, so dab
er klaren Kopf bekommt und von vielen Sorgen befreit wird,
dafl die Hypotheken einheitlich verzinst werden, infolgedessen
der Resitzer mit sich stets gleichbleibenden Unkosten zu
rechnen hat. keine erhohten Zinsen, Provisionen, Gerichts-
mnd sonstice auBerordentliche Kosten u. dergl. m. fiir Ver-
dinderungen oder Neueintragungen aufzubringen hat, die ihn
meistens immer ein Jahr zuriickwerfen, und vor allem, dal
er nach durcheefithrter Entschuldung, d. h. wenn der Besitz
nur noch eine Belastung von */; bis */; auiweist, mit seiner
Familie zu neuem Wohlstand aufsteigt. Auch im Apotheker-
stande lieBe sich nach meiner Ansicht eine Entschuldung auf

vleicher Basis wohl durchiiihren, iedenfalls erscheint mir der
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Weg einfacher als manches andere komplizierte System. Die
Allgemeinheit rafit sich indessen anscheinend nur schwer zu
durchgreifenden Schritten auf und macht lieber erst den Ver-
such mit allem anderen. In unserem Fache hat man dafiir
das vielversprechende Wort ..( iarantieiibernahme* gefynden,
aut deren Boden die Gardas und Hypogedas gcewachsen
sind. Der Gedanke, den Wert einer Apothekenhypothek
dadurch besonders zu steigern, daB eine griofere Anzahl zum
Teil recht wohlhabender Fachgenossen fiir deren (iiite ein
treten, hat im ersten Augenblick sehr viel Bestechendes und
es unterliegt keinem Zweifel, dall manche Hypothek ge-
schlossen ward, welche ohne gleichzeitige Garantie nicht
untergebracht worden wiire. So lebte im Reg.-Bez. C. ein
sehr wohlhabender Oberforster. dem gelegentlich von dem
dort ansissigen Apotheker die Unterbringung seiner Cielder
in Apotheken empiohlen ward, Der ziemlich militrauische
Herr wverhielt sich anfangs ablehnend, ward indessen durch
die Garanticiibernahme gewonnen, im ersten Falle 40 000 Mark
herzuleihen. Nach Jahresfrist bot er weitere 20 000 Mark zur
Unterbringung an und steigerte er das ausgelichene Kapital
nach und nach auf zirka 200 000 Mark. Fr gab jedoch keinen
Pfennig ohne gleichzeitice Garantie her. Darin aber liegt ein
sehr groBer Nachteil in den heutiezen Bestimmungen fiir die
Garantieiibernahme, soweit ich dieselbe zu iibersehen vermag,
dali damit selbst bei erstklassigen. totsicheren Anlagen eine
weitere empfindliche Belastung des Geldnehmers verbunden
ist. Der gliickliche Tag, an dem eine gesuchte Hypothek ge-
schlossen ist, und man glaubt wieder frei aufatmen zil konnen,
hat leider auch nur 24 Stunden. dann kommt das ruhige Nach-
denken und die Erkenntnis, mit welchen Opiern die Ruhe um
die Hypothek erkauft werden mufite. Aus diesem Grunde
sollte eine Garantieiibernahme nur da einsetzen, wo von einer
ev, Gefihrdung der Anlage iiberhaupt erst die Rede sein
kann. Immerhin bedeutet es einen nicht zu unterschiitzenden
Fortschritt, daB der Stand als solcher bemiiht ist, der
Schwierigkeit, Hypothekengelder fiir Apotheken zu gewinnen,
auf dem Wege der Garantieiibernahme Herr zu werden,

Jei den mannigfachen Schwierigkeiten aber, welche die
Hypothekenverhiltnisse heute sowohl in iormeller wic tat
sdchlicher Bezichung gezeitigt haben. machte ich zum SchiuB
noch jedem Kollegen empfehlen, sich in allen diesbeziiglichen
Fragen an einen mit der Materie vertrauten Fachgenossen
zwecks Beratung und Erledigung zn wenden.
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