Bellerau — Reihenbfiufer, Strapenfeite, Ardh. Te[fenow-

IL

Sonderberidchte.

Als an[dyauliche Ergénzung zu dem ,Allgemeinen Bericht® [oll
in den nadhftehenden Sonderberichten die Griindungsge[chichte,
der Entwicklungsgang und die Arbeitsweife einiger der widh-
tiglten deut[chen Gartenftadtgriindungen be[chrieben werden.
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Die Gartenftadt Hellerau.

ie Vergroperung und Verlegung der bekannten Werk[tétten fiir Handwerks-

kun[t boten ihrem Inbaber, Karl Sdhmidt, den willkommenen AnlaB, die

Griindung einer wirt[chaftlidy und kiinJtleri[cd) vorbildlichen Siedlung, einer
Gartenftadt ins Auge zu fa[Jen. Nad) miih[amen Vorbereitungen gelang es
ihm im_ Jahre 1908 mit den 73 Befilern des jeligen Garten[tadtgebietes
die Verkaufsvertrage abzu[dliefen, durd) die eine Fladye von rund 140 ha
zum Preife von 1,— bis 1,50 M. pro qm gefidyert wurde.

Das Gelédnde liegt 6,5 km vom Stadtzentrum und 3,5 km von der
Stadtgrenze Dresdens entfernt. Um eine ra[dhe Entwidklung des Unter-
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AUS HELLENALY CSINCANG ZUR HLSINMAUS ANSICDLUNG
Arch. Prof. Rid). Riemer[cymid-Miinchen.

nehmens zu ermoglichen, muPten daber vor allem be[[ere Verkebrsverhiltni[fe
ge[daffen werden. Nady langwierigen Verbandlungen der Deut[chen
(Uerk[tatten mit den [ddyfi[chen Minifterien des Innern und der Finanzen
wurde die Regierung zur Einbringung einer Strapenbabnvorlage bei den
Stdanden bewogen. Fiir die Regierung war dabei ent[dyeidend, dap nur durd
ein Entgegenkommen der widhtige Induftriebetrieb der Stadt und dem Lande
erhalten werden konnte und daP ferner [id) die Garten[tadtge[ell[chaft bereit
erklarte, fiir jeden Quadratmeter bei der fort[dreitenden Bebauung des in
Benuung genommenen Landes 10 Pfg. als Beitrag fiir den Bau der
Strafenbahn abzufiibren. Im Mai 1908 wurde die StraBenbabnvorlage
endgiltig genebmigt. Die inzwi[dyen fertigge[telite Strapenbabhn fébrt in
23 Minuten bis zum Sdjlopplat, in 35 Minuten bis zum Bauptbabnbof.
Nunmebr konnten von der inzwi[dyen mit einem Stammkapital von
300000 M. gegriindeten ,Garten[tadt Bellerau“ G. m. b. B. die Kaufvertrige
abge[dloffen werden. Von dem Kaufpreis wurde '/« bar angezahlt. Der
Relt wurde als Bypothek auf das Land eingetragen und bleibt fiinf
Jabre zinsfrei. Die Verkdufer des oberen Geldndeteils verpflidhten [ich, auf

2 Die deut[che Gartentadtbew egung.
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Verlangen der Gefell[haft ihr Geldnde bis zum Jabre 1912 zum gleichen
Preife zuriidczunehmen.

Aud) die Regelung der politifdyen VerbiltnifJe war [dhywierig, da das
Garten[tadtgeldnde auf zwei ver[dhiedenen Gemarkungen lag. Es wurde
zundd)ft der zu Klof[dye gehdrige Teil ausbezirkt und der Gemeinde Rébnits
zugeteilt. Jugleid) wurde aber der Gartentadt das Redht gefichert, gegen
Bablung einer beftimmten Abfindungsfumme ein [elb[tindiges Gemeindewe[en
zu werden.

Die Griindungsge[ell[haft, der das ganze Land gebort, it eine
Gefell[dyaft mit be[chrénkter Baftung, die ibre Dividende auf 4 °/o be[chrénkt
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S HELLERAU BLICK AUS €INEM GARTEN NACH DER STRASS

Ardy. Prof. Ridy. Riemer[dymid-Miindhen.

bat und allen dariiber hinausgehenden Reingewinn zum Be[ten der Ge[amtheit
verwenden muB. Safungsgemé#p darf die Bebauung nur in Formen ge[dhehen,
die eine Wlohnungs[pekulation aus[chlieBen und die Rechte an Grund und
Boden der Gefell[daft [icdyern.

Die[e Redytsformen [ind nady der Verwendung des Bodens fiir
Fabrikanlagen, fiir den Bau von Kleinwohnungen und fiir den Bau von
Landbdufern ganz ver[chieden:

An gewerblidye Unternehmen wird das Geldnde verkauft und nur ein
(Uiederkaufsredht fiir den Fall ausbedungen, dap auf dem Geldnde
Wohnungen zum Vermieten oder Verkaufen erridytet werden. Es werden
nur Betriebe zugela[fen, von denen keinerlei Beléftigung der Bewobhner zu
befiirchten it.

Jum Bau der Kleinhaufer in dem dafiir vorge[ehenen Viertel wurde
die ,,Baugeno[fen[dyaft Bellerau" E. G. m. b. B. gegrindet. Sie kauft von
der ,,Gartenftadt Bellerau" G. m. b. B. das erforderlidhe Geldnde zum
Selbftkoftenpreis unter Eintragung des {Uiederkaufsredhtes, baut [elb]t und
vermietet ibre Wohnungen an die Mitglieder. Der Mietsvertrag gilt auf
unbeftimmte 3eit und kann [eitens der Genol[[en[chaft nicht gekiindigt werden,

o
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Arch. Prof. Rid). Riemer[cymid-Milndyen.
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Ardy. Prof. Ridy. Riemer[dymid-Miinchen.
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Oberge[dyop.

Gellerau — Freiftehendes Einfamilienhaus (4 Jimmer, Kiiche, Bad).
Ard). Prof. Ridy. Rinmal[djmld—ﬁﬂrld)m.

[olange der Mieter [einen Pflidhten der Genol[[en[chaft gegeniiber nachkommt
Der vereinbarte Mietsbetrag bleibt fiir die Dauer diefes Mietsvertrages
unveréndert, falls nid)t die Generalverfammlung eine Erhhung zu be[dyliefen
gezwungen ift.

Bei der Auf[cdliepung des Landbausgeléndes fiir Béuler im Mietswert
von 600—2000 M. wird eine Art Erbmiete in Anwendung gebracht. Der
Mieter verpflidhtet [id), der Gartenftadt Bellerau %10 vom Ge[amtwerte des
ibm vermieteten Baules und Grund[tiickes als Darlehen zur Verfiigung zu
[tellen. Diefes Darlehen wird als zweite Bypothek binter eine %10 des
Ge[amtwertes betragende erfte Bypothek eingetragen und mit 4 %06 verzinlt.
Der Mietsvertrag wird auf die Dauer von 30 Jabren vereinbart und dem
Mieter wird das Redyt eingerdumt, den Vertrag nad Ablauf diefer Fri[t
durd) einfeitige, [péte[tens ein Jahr vor Ablauf des Vertrages abzugebende
[driftlihe Erklarung auf eine weitere Frift von 30 Jabren zu verldngern.
Der Mieter kann das Darleben zur Riidkzablung erft nad) Ablauf von fiinf
Jabren [eit Beendigung des Mietsverbaltnifles mit dreimonatlicyer Fri[t
kiindigen. Bei Landbéaufern im Mietswert von mebr als 2000 M. [oll der
Boden verkauft werden unter Eintragung des {lliederkaufsredytes.

Der Bebauungsplan fiir die Gartenftadt ift von Profeffor Riemer[chymid
in Miindjen gezeidhnet. - (Vergleidye den Plan) Die Strafen folgen der
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Erdge[dyop. Oberge[chop.

Bellerau — Fretgehendes Einfamilienhaus [{Wlohnkiidye, 4 Jimmer).
Ard). Prof. Rid). Riemer[dymid-Milnchen,
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Erdge[chop.

Hellerau — Eingebautes Einfamilienhaus (4 3immer, Kiidye).
Ardy. Prof. Rich. Riemer[chmid-Miindyen.

Bodenbewegung. Sie [ind je nad ibrer Verkehrslage breit oder [dymal,
und—der Unter[died von Verkebrs[trapen und Wobn[traPen ift in dem
Bebauungsplan klar durdygefiiprt:  Fiir plagartige Erweiterungen ift reidlid)
geforgt. Das Verbiltnis von bebautem zu unbebautem Land ift obne
Beriick[ichtigung offentlider StraPen und Plﬁge bei den Kleinhdufern wie
1:5, bei den Villen wie 1:8. Die auf dem Geldnde vorhandenen Jaldteile
bleiben faft durdyweg erbalten.

Fir die Be[dleu[fung der Strafen wurde eine eigene Dbiologi[de

22
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Erdge[dyop. Oberge[dyop.

Hellerau — Eingebautes Einfamilienbaus (3 3immer, Kiiche, Kammer).
Ardy. Prof. Rich. Riemer[dymid-Miinchen.
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Erdge[dhop. Oberge[dhop.

Bellerau — Eingebautes Einfamilienbaus (3 Simmer, Kiiche).
Ard). Prof. Rid. Riemer[dymid-Miinchen.
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Klaranlage gebaut. Die Beleudjtung der StraPpen und Baufer ift elektrifd.
Den dafiir notigen Strom _liefert die Kraftanlage der Deut[d)en (Uerk[tatten
fiir handwerkskun[t. Alle Béufer erbalten Gas- und (Wa[[erleitung.

Zur kiin[tlerifchen Mitarbeit find einige der bekannte[ten deut[den Ardi-
tekten herangezogen: Prof. Riemer[dymid, Ard). Te[[enow, Geh. Rat Muthefius,
Prof. Cheodor Fi[dyer, Prof. C[dyarmann, Prof. Bempel, Arditekt Hohnrath 1. a.

Die Genol[[en[daft begann ibre Bautétigkeit im Jabre 1909 mit 24
Haufern. Bis Ende 1910 wurden 139 Baufer mit im ganzen 149 Wobnungen
fertigge[tellt. Von den mannigfachen Grundriplo[ungen und Geltaltungsformen
geben die beigefilgten Abbildungen eine gute Vorftellung. Sie zeigen, mit
wieeinfachen Mitteln der tiihtige Ardjitekt an[predjende Wirkungen
erreichen kann. (Wabrend wir fonft faft in allen Stadten [ehen miiffen, wie
[elb]t tiichtige Architekten nur einzelne Béau[er bauen, obne bei ibrer
Geftattung auf Form und Farbenwirkung der Nachbarbdufer Riickficht zu
nehmen, wird in Bellerau und erfreulidyerweife aud) in anderen Garten-
[tadten von den ver[dhiedenen Ardyitekten zielbewupt - auf einbeitlidye
Strapenbilder und Plaggwirkungen bingearbeitet.

Der kleinfte Haustypus enthilt im Erdge[dyop Wobnftube und Kiidye,
im Oberge[dhop zwei Sdhlafzimmer, auperdem Speidyer, Waldkiiche und
Keller bei einer Nutflicye von 52—55 qm und einem jabrlidhen Mietspreis von
250—260 M. Vom Berd der Kiide oder vom Kadyelofen der Wobn[tube
aus konnen aud) die Schlafrdume des Oberge[dyoffes angewdrmt werden.
In Krankbeitsfillen oder bei anderer Benufung der oberen Raume konnen
darin eiferne Fiillofen aufgeftellt werden. Eine Ventilationsanlage [orgt fidr
den Abzug der verbraudyten Luft. Die Réaume [ind 2,50 m hody, die Creppen
80 cm breit und haben ein Steigungsverbiltnis von 20:20 cm. Die Mauern
im Erdge[chop [ind 33 cm [tark mit i[olierender Bobl[did)t gebaut. Im
Oberge[dyop wird 13 cm [tarkes Facywerk mit einer 3 cm [tarken inneren
Ifolier[dyicht verwendet. Freiftehende Héu[er und Giebel[eiten [ind durdhgehend
39 bezw. 33 cm [tark gebaut. Bei einem Teil der Haufer kommt neuerdings eine
vom Ardyitekten Te[[enow erfundene patentierte Baukon[truktion zur Anwen-
dung, bei der an Material und Arbeit erheblidy ge[part werden [oll.

Im Landbausviertel [ind bereits 30 Landbéufer gebaut worden. Die
grope Fabrikanlage der UWerk[tatten fir Bandwerkskunft it nad) dem
Entwurf von Riemer[dymid gebaut. Am Marktplay geben die Ge[d)dfts-
haufer mit ihren Ldden der Fertig[tellung entgegen. Nod) in diefem Jabre
[oll ein Ledigenheim und ein Gafthaus mit Fremdenzimmern und Saal fertig
werden. Aud) der Bau der _Bildungsan([talt Jaques Dalcroze* wird nod in diefem
Jabre nady Te[fenows Entwurf fertig werden. Sdon jest erbalten die Kinder
aus Bellerau in provifori[dyen Raumen bei Dalcroze mufikalijcyen Unterricht.

In den Deut[djen Werk[tatten [owie in ciner Gértnerei wird
BHandfertigkeits- bezw. Gartenbauunterridyt erteilt. Diefe Unterrichts- und
Erziehungsmoglichkeiten [ollen in einem be[onderen Scyulwe[en zu[ammen-
gefapt und verwertet werden. Als kultureller Mittelpunkt der ganzen
Siedlung wird die Errichtung eines Volkshaules geplant.

In kurzer Jeit ift in %ellerau trofy mannigfadyer Schwierigkeiten und
Bemmungen [o viel erreicht worden, dap wir hoffen diirfen, dap die eben
angedeuteten und nod) [o mandye anderen weit[chauenden Plédne der Griinder
von Bellerau [id) in abfebbarer Jeit verwirklidjen werden.

L 2 *
4
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Gartenftadt Karlsrube E. G. m. b. B.

ie Vorarbeiten fiir die;Griindung einer Gartenvor[tadt bei Karlsruhe be-

gannen bereits vor 6 Jabren. Im Oktober 1905 wurden von dem jegigen

Vorfigenden der Geno[[en[d)aft, Dr. ans Kampffmeyer, die erften Sdritte
zur Griindung einer Ortsgruppe Karlsrube der Deut[dyen Gﬂrt:eu]’tad}-(_‘,e;'gu-
[haft "unternommen. Aus diefer Ortsgruppe beraus entftand im Marz 1907
die ,Garten[tadt Karlsrube, E. G. m. b. B.”

Bebauungsplan der Gartenvorftadt Karlsruhe.
Entwurf: Dr. Gans Kampffmeyer. RAusarbeitung: Dipl.-Ing. Kobler, Ardyitekt.

Bereits im November 1906 batte [id) die groph. bad. Forft- und
Doménendirektion grundfdglidy bereit erklart, ein geeignetes, rund 72 ha
gropes Geldnde in Riippur, einem kurz darauf eingemeindeten Vorort von
Karlsrube, fiir die Griindung einer Gartenvorftadt abzugeben. Hls Vor-
bedingung fiir den Ab[dlup des Vertrages wurde die Einigung der Geno[Jen-
[haft mit der Stadt Karlsrube iiber Bebauungsplan und Entwi[[erung
verlangt. Leider liep [id) diefe Einigung trofy ko[t[pieliger Vorarbeiten,
Verme[lung und Hohenaufnabme des Geldndes, Entwurf eines Bebauungs-
planes u. a. und langer Verhbandlung nidht erreien. Der Stadtrat [chrieb
im Oktober 1907, daB er ,prinzipiell nichts dagegen einzuwenden habe,
dap auf dem bezeidneten Geléinde eine [ogenannte Gartenftadt errichtet
werde®. Er gab jedod) den fiir die Breite und Ausftattung der StraBen
geduPerten Wliin[chen der Genolfen[chaft nicht [tatt, [chlug die erbetene
Stundung der StraBenkolten ab, erhob gegen eine proviforifche Entwil[[erung
»|dwere Bedenken® und erkldrte, dap vor dem Jabre 1911 die Kanalifierung
durd) die Stadt [hwerlid) zu erwarten [ei. Unter diefen Um[tinden mupten
die Verhandlungen abgebrodyen werden. Im Februar 1908 trat die Geno[Jen-
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Garten[tadt Karlsruhe 10-Bilufer-Gruppe. Ard). Pfeifer & Gropmann.
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Gartenftadt Karlsruhe — Eckbauten der 10-Blu[er-Gruppe. Ardy. Pfeifer & Grofmann.
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Gartenftadt Karlsruhe — Ceil einer 13-Hufer-Gruppe.

Arch. Pfeifer & Gropmann.




[dhaft mit der Stadt Durlad) in Verbindung wegen Abgabe eines grdperen
zwi|dyen Durlad) und Karlsrube gelegenen Allmendegelédndes. Aud) hier madte
die Kanalifation grofe Sdywierigkeit, und als [chlieBlid) im Auguft 1909 die
Kanali[ation gefidyert, der Bebauungsplan entworfen und der Kaufkontrakt
mit dem Stadtrat bereits vereinbart war, da ver[agten die allmendberedytigten
Biirger, die von den Gegnern einer [ozialen {Wobhnungsfiirforge aufgebetst
waren, ibre Juftimmung zu dem Verkauf des Geldndes, obgleid) ihnen eine
reidjlidge Ent[chadigung [eitens der Stadt zugefidhert war. Da inzwi[chen
die Stadt Karlsrube die Entwié[[erung von Riippur begonnen batte und aud
[eitens der Stadtverwaltung nunmebr groperes Woblwollen gezeigt wurde,
[o wurden die er[t erwibnten Verhandlungen wieder aufgenommen und im
Laufe weiterer °/4 Jabre zu einem befriedigenden Ab[chlup gefiihrt. Darnach
erkldrt [id) die Fort- und Doménendirektion bereit, der Garten[tadt Karlsrube

[ GARTEN STADT RVPPURR
MARKT PLATZ

Gartenftadt Karlsruhe — Eingangsplatz. Ard). K. Kobler.

zundd)[t ein rund 12 ba groPes Geldnde zum Preife von 3 M. fiir den
Quadratmeter bei ko[tenlofer Abtretung des fiir StraBen und Plédfse bendtigten
Geldndes zu verkaufen. Da das benadybarte Privatgelinde bereits mit
5—6 M. bezablt wird, [o liegt in diefer Preisftellung ein erfreulidhes
Entgegenkommen. Dazu braudit jeweilig nur diejenige Flidye kauflidh
iibernommen zu werden, die in der betreffenden Bauzeit benétigt wird.
Bis dabin kann die Flaidye von der Geno[fen[chaft zum landwirt[chaftlichen
Nuungswert gepadytet werden. Die widhtigfte der Kaufbedingungen it die,
dap die Geno[len[dhaft durdy Eintragung des {Uiederkaufrechtes und An-
drohung hober Konventionalftrafen verpflichtet ift, das Geldnde weder durdy
Kauf nod) durdy Erbbauredyt weiter zu geben. Bei den Verbandlungen iiber
Bebauungsplan, Bauordnung und Kanalifation bat die Stadt groperes Ent-
gegenkommen als friilher bewie[en, [odaPp nunmebr dem Beginn der Bau-
tatigkeit nichts mebr im Wege ift.

Das Garten[tadtgeldnde ift land[daftlich [chon gelegen. In weitem
Bogen legt [id) der [tidtifdhe Wald herum, durd) den zablreiche {Uege zu
Ausldufern des Sdywarzwaldes fiihren. Der Boden it fiir Gartenbau ge-
eignet und zugleid) ein guter Baugrund. In 8 Minuten gelangt man mit der
halbftiindig verkebrenden Albtalbabn in die Stadt. Vom neuen Karlsruber
bauptbabnbof it das Geldnde nur 1!/, km entfernt.

{ldhrend der jabrelangen ergebnislofen Verbandlungen war die Mit-
gliederzahl von etwa 250 auf 160 herabge[unken, [tieg jedod), nadydem das

27

L+

b g




Gelinde endgiltig geficdert war, in wenigen Monaten von 160 auf 400.
Unter ihnen [ind alle Bevolkerungskreife vertreten. Von Beginn an wurde
be[onderer Wert darauf gelegt, alle Kreife, die der Wohnungsfrage ein

Gartenftadt Harlsruhe — Gruppe von 9 Einfamilienhfiufern. HArdy. 3ippelius.

ideelles oder materielles Intere[fe entgegenbringen, zu gemeinfamem Vor-~
gehen zufammenzufd)liefen. Wie in anderen Garten[tadtgeno[fen[chaften
arbeiten audy in der Verwaltung der ,Gartenftadt Karlsrube® Vertreter der
[ozialdemokrati[d) organifierten Arbeiter mit Fabrikanten, Staatsbeamten,
Vertretern freier Berufe u. a. eintradytlic und erfolgreid) zufammen.

Oberge[dyop.

Gartentadt Karlsruhe — Mittelgruppe der 9-Fufergruppe. Ard). Jippelius.

Der hier abgebildete Bebauungsplan wurde von Dr. Bans Kampffmeyer
entworfen und von Ardyitekt Kobler gezeidynet. Neben der Riik[idt auf
an[prechende Strapen- und Plagbilder war befonderes Augenmerk darauf
gelegt, dap mit einer moglidft kleinen und billigen Strapenfladye eine
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moglid)ft grope Baufliche er[chlo[Jen werde. Bei den Wobnltraen ift man
bis auf 7 m Breite heruntergegangen.

Der auf der linken Seite des Planes (Seite 25) befindliche kleinere Teil
ift als Landbausviertel gedacht. Der Bodenpreis [oll bier mit 6 M. fiir den
Quadratmeter beredynet werden, wihrend er in dem groperen Kleinhaus-~
viertel mit 4,50—4,70 M. berechnet werden [oll. Diejenigen, die aus irgend
weld)em Grunde befonderen Wert darauf legen, in der Nadhbar[dhaft von
Standesgenoffen zu wobnen, kénnen das allo gegen eine erhdbte Aablung
erreidhen, die natiirlidy indirekt den Bewohnern des Kleinbausviertels zu
gute kommt. Auf der anderen Seite werden im Kleinhausviertel neben den
Kleinhdufern aud) zablreiche bauler miftlerer Grépe bis zum Preife von

Oberge[chop.
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Gartenftadt Karlsruhe — Doppelhaus aus der Gruppe von 9 Einfamilienhfufern. Ardy. Jippelius,

18 000 M. errichtet, [odap eine [dharfe Trennung der ver[chiedenen [ozialen
Bevolkerungs[dichten gliicklich vermieden ift.

Von den in der Gartenvorftadt geplanten Bauten geben die Ab-
bildungen einige Bei[piele. Die kleinften Einfamilienhdufer werden
zur Er[parnis von Bauko[ten und StraPenkoften nur in Gruppen oder Reiben
gebaut. Ein [oldes zweiltockiges Einfamilienhaus mit 38 qm iiberbauter
Fladye ko[tet nady den eingeforderten Angeboten der Unternehmer rund 4500 M.
Der Mietspreis fiir die[es Haus betrégt ein[dhlieBlich eines 150 —250 qm groPen
Gartens 300—350 M. In der erften Bauperiode [ollen 55—60 Biufer gebaut
werden, deren Mietspreis zwi[chen 300 und 1100 M. [dhwankt.

Die Geno[fen[dyaft gibt die Béuler grund[aglid) nur in Miete ab und
zwar unter abnlidien Bedingungen wie in der Gartenftadt Bellerau. Wlie
dort kommt man aud) in Karlsrube den Mitgliedern be[onders entgegen, die ibr
den von der erften Bypothek ungedeckt gebliebenen Gebiude- und Geldnde-
preis zur Verfiigung [tellen. Ein Teil die[es Retgeldes mup als Ge[dhaftsguthaben
eingezablt, der Reft kann als Darleben, gewiin[dytenfalls gegen bypothekari[dye
Sidyerftellung, iiberwie[en werden. Bei einer Umfrage wurden [eitens der
Mitglieder rund 130000 M. als Reftgelder fiir die erfte Bauperiode zugeficdhert.

Anfang Juli diefes Jabres [oll die Bautitigkeit beginnen und damit die [dhon
endlofe Zeit der Verhandlungen und Vorarbeiten ibr er[ebntes Ende erreichen.
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Gartentadt Ratshof — StraPenbild.
Ardy. . Bleyer.
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Garten[tadt Ratshof — Strafenbild.
Ard). 5. Bleyer.
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Gartenvorftadt Ratshof bei Konigsberg i. Pr.

ie Gartenvorftadt Ratshof verdankt dem nAllgemeinen Wobnungsbau-

verein E. G. m. b. B." ibr Entftehen. Die 1895 gegriindete Genolfen[chaft

baute zunéddj[t grope Mietshaufer und ging erft im Jabhre 1906 zu ibrer
jeigen Baupolitik iiber. In diefem Jabre kaufte [ie im ({eften der Stadt
auf dem bhodygelegenen Nordufer des Pregelfluffes ein etwa 200000 qm
groPes Geldnde, um bier unter Aus[chlup der Spekulation minderbemittelten
Familien die Méglichkeit des Alleinwobnens im eigenen Einfamilienbau[e
und Garten zu [dhaffen.

Die Lage des Geléndes ift giinftig, weil einmal die Nihe der groBen
Induftriewerke im unteren Pregeltal, die in [tetem Wady[en begriffen [ind,

.\s?#rlhr gfadl Oﬁ".r T .;zrf
dea f;l’{!.l"ﬂflll'l'dﬂ ﬁ'—{';nu s - ci"’uu CLLEd TS
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Lageplan

ein reges Wohnungsbediirfnis aus den Kreifen der Arbeiter[chaft mit [ich
bringt, und weil andererfeits der direkte An[dhlup an die Villenkolonie
Amalienau die benadbarten Grund[tiike fiir die Bebauung mit Beamten-
wobnungen befonders geeignet er[cheinen laBt. Der Verkebr mit dem
Mittelpunkt der Stadt wird im Norden der Siedlung durd) eine elektrifdye
StraPenbabn, im Siiden vom Babnhof Ratshof durd) die Staatsbahn
vermittelt.

Als Redytsform fiir die Uebertragung der Baufer in Eigenbe[ity unter
Aus[chlup der Spekulation ift das Erbbauredit gewiiblt worden. Darnady
bleibt der Grund und Boden im Be[is des Allgemeinen {Uobnungs-
Bauvereins und wird den Erbbauberedhtigten, die Mitglieder der Geno[fen[d)aft
[ein mii[fen, gegen eine jabrlid) zu leiftende geringe Hbgabe, den Erbbauzins,
fir die Dauer des auf 90 bis 100 Jabre berechneten vererblichen und
verduperlidhen Erbbauredyts iiberlaflen. Fiir den Bau der Béuler be[dafft
der HAllgemeine Wlobnungs - Bauverein dem Erbauer die erforderliden
Bypotheken. Die Beleibung erfolgt durdy die Larldesverﬁd)erungsanltaIt
OftpreuBen in der Bobe von 75% bei ibren Ver[idyerten, bei Nichtver[icherten
in Bobe von 50%. Die Verzinfung und Cilgung betrégt fiir diefe Bypotheken
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bis zu 50% der Baukolten 3, bezw. 1%, dariiber hinaus bis zu 75% der
Baukoften 3%, beziehungsweife 1%2%. Zweite Bypotheken gibt das
Reichsamt des Innern bis zu 90" des Bauwertes bei 3% VerzinJung ,und
1% Amorti[ation. Neuerdings gibt unter gleidyen Bedingungen audy der
preupifche Staat fir [eine unmittelbaren Staatsbeamten zweil[tellige
Bypotheken in den Grenzen von 50—90% der Ge[amten[tehungskof[ten.
Infolge diefer geringen 3ins- und Cilgungs[ie werden audy die Jabres-
aufwendungen des Erbauers, die [id aus Erbbauzins, Verrentung der
Bypotheken, Steuern und Unko[ten zu[fammen[een, nicht hodh und bewegen
[ich [tets innerhalb der fiir @hnlide {Mohnungen in der[elben Stadtgegend
Konigsbergs gezablten Mietspreife. Nad) einigen vierzig Jabren [ind die
Bypotheken getilgt, und die jibrlichen 3ablungen des Erbauers verringern

Gartenvorftadt Ratshof — Vierlingshaus, Garten[eite. Ard. F. Bleger.

i) damit trof einer dann eintretenden Erhdbung des Erbbauzinfes fa[t
um die Hilfte.

Nad) Ab[chlup eines nad die[en} Grund[éten aufgefteliten Erbbau-
vertrags beginnt der Allgemeine {Wohnungsbauverein auf Grund des dem
Vertrag zugrunde liegenden Entwurfs mit dem Bau des Erbbaubaufes. Der
Umfang und die Ausftattung der Biuscdhen ridytet [id) nacy den Bediirf-
niffen und Lebensverhdltni[fen der Erwerber: der Arbeiter, der gering
be[oldeten Beamten, Jowie der dhnlid) Ttehenden Bevolkerungskreife.

Der ungelernte Gelegenheitsarbeiter, der keine fefte dauernde Be-
[chaftigung bat, wird meift nidt in der Lage [ein, ein Eigenhaus, das [einer
Familie fiir die Dauer geniigend Raum bieten [oll, zu erwerben und nady
wie vor auf Mietswohnungen angewiefen [ein, die er bei Verla[fen der
Arbeits[telle und bei [dhwankendem Einkommen leichter wedyfeln kann.
Die gelernten Arbeiter dagegen in gehobenen feften Stellungen, Vorarbeiter,
Bandwerker in induftriellen Betrieben, Wlerkmeifter, die [chon Mieten bis
zu 300 M. firr Wobnungen von Stube, Kammer, Kiide zu zablen pflegen,
werden an den Erwerb eines Erbbaubaufes denken konnen. Die[e Er-
wiigungen fithren zur Feftlegung beftimmter Minde[tanforderungern, die an
ein Arbeitereigenhaus geftellt werden miiJen. In @hnlicdyer Weile i[t fir
das Bauprogramm der groperen Biusdyen durdy die Lebensverhdltni[fe
ibrer dem mittleren Beamten- und Biirgerftande angehorenden Erwerber

eine Bod)[tgrenze gezoger.
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Die zur Ausfilbrung gelangenden Einfamilienbaufer lafJen [ich danady
etwa in folgende BHausgruppen teilen:

. Cyp. Das GrundJtiick bat eine GréBe von 130—200 qm; das Baus
enthdlt 2 Stuben, eine Kammer, Kiide, Speifekammer, Abort, Bad und
Wa[d)kiiye, BHauslaube, Keller- und BodengelaB; die Baukolten betragen
5500 bis 6500 M.; die Haufer werden meilt zu Vierlingsgruppen vereinigt.

I. Typ. Das Grund[tiick hat eine Grée von 250—300 qm; das Baus
enthdlt vier Wobhnrdume, Kiide, Speifekammer, Abort, Bad und a[dkiiche,
Hauslaube, Keller- und Bodengelap. Die Bauko[ten betragen 8000—10000 M.

Die Béuler werden meift als Doppelbéufer gebaut. .
lll. Typ. Das Grund[tick bat eine GréBe von 400—700 qm; das|Baus
SRR e

Erdgefop. ' Oberge[chop.

Gartenftadt Ratshof — Vierlingshof. Ard). F. Bleyer.

entbilt finf bis [ed)s Wobhnriume, Kiide, Speifekammer, Abort, Bad und
Wa[dkiidhe, Veranda und Balkon, Keller- und BodengelaB. Die Bauko[ten
betragen 12000—17000 M. Die Baufer werden als Doppelbiufer oder
freiftehende Einfamilienhdufer errichtet.

Auf die[er wirt[dhaftlihen Grundlage [ind von Beginn der Bautitigkeit
(Auguft 1907) bis zum Frithjabr 1911, 51 béufer fertiggeftellt worden. Die
3abl der Beftellungen ift in° Junabme begriffen.

Bei der Aufftellung der Entwiirfe wird auf alle beredytigten Wliin[dhe
des Erbbauers, auf die Lebensgewohnheiten von Land und Leuten und auf
die klimatifdyen Verbiltni[e des Oftens [orgfdltige Riick[icyt genommen.
Von der Anlage einer den Oftpreufen fremden Wohnkiiche, wie fie fiir
die englifdhen, aber aud) die weftdeut[dyen Arbeiterhdufer typi[dy ift, wurde
Abltand genommen, weil die damit angeftellten Ver[udye [tets das
unerfreulidye Refultat hatten, dap der reichlich beme[[ene freibleibende Raum
zur Aufftellung von Betten und zum Sdylafen benutt wurde. Dagegen
baben natiirlid) mandye Erfabrungen und Erfolge anderer Gegenden und
fremder Lénder auf dem Gebiete des {obnungswe[ens viele wertvolle
Anregungen fiir den Bau des oftpreupifchen Klein-Eigenhaufes gegeben.
So ift die in Ratshof iiberall durdygefiibrte Jufammenlegung von Wa[dyherd

3 Die deut[dye Garten[tadtbewegung.
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Gartenftadt Ratshof — Doppelbaus, StraBenanficht.
Ardy. F. Bleger.

fox S

Oberge[dop.

Erdge[chop.

Gartenftadt Ratshof — Doppelbaus.
Ardy. F. Bleyer.




und Badeeinridytung in einem Raum zuriickzufiibren auf die engli[d)e scullery.
Dod) liegt diefer Raum, da eine befondere Spiilkiidhe infolge Aufgabe der
Kod)[tube nidht erforderlid) ift, [tets den Schlafrdumen benadybart und direkt
iiber der Kiidye im Oberge[dyop.

Die Béaufer [ind vom Regierungs-Baumeifter F. Bleyer entworfen.
Die Ausftattung der Réume ift einfad). Durd) eine zweckmépige Anordnung
von Fenftern und Ciiren und durd) eine geeignete Farbengebung wird eine
behaglidje Innenwirkung erzielt. Aud) im Aeueren ift jeder iiberfliif[ige
Schmuck vermieden. Die Béufer entftehen von innen heraus, und der [tets
wed)[elnde Grundrip, [owie die Riick[iht auf Bauplaty und bimmelsrichtung
tragen zur Belebung des StraPenbildes bei. Bei den Fa[Jaden wird durd
farbigen Anftridy von Pufy und Bolzwerk ein freundlidies Aus[eben erzielt.

Der Bebauungsplan it gleichfalls von Regierungs-Baumeifter Bleyer
nad) neuzeitlidhen Gefichtspunkten erfolgt. Einige wenige breitere Strapen-
ziige dienen dem Durdygangsverkebr, wiébhrend im iibrigen ein Net; von
[dhmalen Wobn[trapen das Geldnde er[dyliept.

Ratshof bat [id) bisher [o erfreuli) entwidkelt, dap beftimmt zu
erwarten ift, dap [ie [ic) [ebr bald zu einer blibenden gropen Anfiedlung
auswady[en wird.
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GartenftadtrNiirnberg.

zur Griindung einer Garten[tadtgeno[fen[dhaft. Das grope Intereffe, das

alle Bevolkerungskreife der Geno[[en[dyaft entgegenbrachten, lief [ie binnen
4 Monaten auf 250 Mitglieder anwadyfen, und ihre 3abl [tieg bis zum
31. Dezember 1910 auf 1700, die in diefer Jeit 180000 M. auf Ge[d)afts-
guthaben eingezablt batten. Da die umfénglidhen Ge[difte nidgt im Ebren-
amt erledigt werden konnten, wurde das Vorftandsmitglied, Derr Wilhelm
Edkftein, mit der Ge[dyaftsfiiprung betraut. Nady langem Sudyen wurde im

Im Berbft 1908 fiihrte in Niirnberg eine ungewdhnlidy [tarke Wohnungsnot

Gartenftadt Niirnberg — Strapenbild. Ardy. Ij. Lotz.

Spitjabr 1908 ein dem Staat geboriges {{1aldgelénde, das [idlidy des
Rangierbahnhofes und o[tlic des Donaumainkanals [ebr giinftig gelegen i[t,
gefunden. Das Geldnde i[t 65 ba grop und ermdgliht nad) Abzug der
Flache fiir Strapen, Plde und dffentliche Zwecke den Bau von rund 2200
Einfamilienh4ufern mit Garten. Die Verhandlungen wegen des Ankaufs
zogen [id) jabrelang bin. In dem Juni 1910 genehmigten Verirage wurde
fiir das in der erften Bauperiode benotigte Geldande von 4 ha ein Preis
von 13 000 M. fiir den Bektar feftgefett. Zu diefem Kauf erbielt die Genolfen-
[chaft aus den im leften Budget fiir die Garten[tadt Niirnberg von den
Kammern bewilligten Mitteln einen Fu[dyup von 5000 M. fiir den Bektar, [o
dap ibr der Quadratmeter Boden zu 80 Pf. im Bude [teht. Als Beitrag
fiir die Vorbereitungsarbeiten hat das Minifterium des Innern ferner die
Summe von 2000 M. iiberwiefen. Nody wibrend der Verbandlungen wurde
im Friibjabr 1909 das Gelédnde verme[fen und nivelliert und auf Grund diefer
Unterlagen von Prof. Riemer[cdhmid der Bebauungsplan entworfen.

Sehr langwierige Verhandlungen mupPten mit der Stadtgemeinde wegen
der Gas- und Waferleitung und vor allem wegen Kanali[ation und Strapen-
herftellung gefiibrt werden. lind als dann audy die Kanalifation von den
[tadtifden Kollegien im Prinzip genehmigt war, wurden trof aller Be-
miihungen die zum Ausbau erforderlichen Mittel nicht genehmigt. Es wurde
nun der Antrag geftellt, die Kanali[ation und Strapen durd) die Geno[fen-
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[aft berftellen zu lafJen und an [ie [paterhin die Koften zuriickzuerJtatten,
Nady langen und [dywierigen Verbandlungen, die nabezu 1 Jabr dauerten,

wurde diefem Gefud) [tattgegeben. Und zwar [ollen, wie das bereits

andern Niirnberger Genoffen[dyaften gegeniiber ge[dehen ift, aud)y der

Garten[tadtgeno|Jen[chaft die halben Kanalpflidytbeitrige erlaffen werden, und

%s Ffebt aud) ein entfpredyender NachlaP der StraPenberftellungskoften in
usfidyt.

Die Einverleibung des bisher auBerbalb der [tadtif[dhen Gemarkung
gelegenen Geldndes verurfacht gleidfalls langwierige Verhandlungen
Im Verlauf des[elben erkldrten im Februar 1910 die [tddtijchen Kollegien den
Beitritt der Stadtgemeinde als Mitglied der Geno[lenfdyaft, [tellten jedod)
dabei Bedingungen, die das Regiftergericht nicht einfragen konnte. Nadydem
alsdann je fiinfmal iiber das Ge[ud) in den beiden Kollegien verbandelt
worden war, wurde die Gewébrung eines [tidti[chen Darlehens von 20 000 M.

Gartentadt Niirnberg Kleinh#iufer. Ardy. F. Lotz.

be[d)loffen, das fiir die erften 5 Jabre zinsfrei, vom 6. bis 10. Jabre zu
2%,, vom 11. bis 15. Jabre zu 2Y/,°/,, vom 16. bis 20. Jabre mit 3°/, und
vom 21. Jabre zu mindeftens 3°/, zu verzinfen ift, mit der Mapgabe jedod,
daPp dann, wenn die Geno[[en[chaft an ibre Mitglieder eine héhere Dividende
als 3%, verteilt, der an die Stadtgemeinde zu zablende 3ins der Dividende
gleid) [ein muB. Das Darleben ift 10 Jabre unkiindbar, von da an unter
Einbaltung einer einjabrigen Kiindigungsfrift riidzablbar.

Ein [dywerer Kampf war aud) um die Bauordnung zu filbren. Trof
der befiirwortenden Gutadyten der Kgl. Amtshauptmann[daft in Dresden,
der Bauberatungsftelle in Miindyen, der Gartenftadt Bellerau und des Prof.
Cheodor Fi[der in Miindjen liep [idy der Polizeifenat in Niirnberg nicht
bewegen, die von der Geno[fen[dhaft fiir den Kleinhausbau gewiin[chten
Erleichterungen zu gewibren. Erft durd) den Be[d)lup der kéniglichen
Regierung von Mittelfranken, wurde er dazu gendtigt, Jimmerhdhen von
2,50 m und Treppen mit 20 cm Auftritt und 20 cm Stoptritt zu genebhmigen.

Die Pldne fiir die erfte Bauperiode, die von Prof. Ridyard Riemer-
[dhmid und Ardjitekt Loty entworfen wurden, [ind bereits genehmigt. Der
Bau bat im Frithjabr 1911 begonnen. Es handelt [ich dabei um die Er-
ritung von 74 Wobnungen und eines Verwaltungsgebéudes im Ge[amt-
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wert von etwa 480000 M. Die Verfidjerungsanftalt fiir Mittelfranken bat
fih bereit erkldrt, 66%/3°o des Pla- und Bauwertes bei 3!/,°, Ver-
zinfung und 19, Cilgung zu beleiben. Um Pléne fiir die 2. Bauperiode zu
gewinnnen, wurde ein Preisaus[creiben erlaffen. Den L Preis erbielt

4 Ardyitekt Bans Lebr, Niirnberg.
% Die Geno[fen[dyaftshdufer [ollen ebenfo wie der Boden dauernd im
Eigenbel[ity der Geno[Jen[daft verbleiben und an die Mitglieder nur in Miete

abgegeben werden.

{Tie die kurze vorftehende Darftellung zeigt, ift die Geno[[en[dhaft im
Beginn ibrer Titigkeit auf grope Sdywierigkeiten ge[topen. Nadydem aber
diefe Dank der Ausdauer und dem Ge[didk ibrer Verwaltung iiberwunden
find, [pricht alles dafiir, dap die Garten[tadt Niirnberg [id) nun rafd) und
[icher ausbauen wird.
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Gartenftadt Miindyen~-Perlad.

ie Vorbereitungen fiir diefen gropziigigen Plan geben bis Ende 1908 zuriidk.

Geb. Medizinalrat Prof. von Gruber war es, der zuer[t auf den Per-

lachyer Staatsfor[t binwies. Anfang 1910 traten dann Prof. v. Berlep[d)-~
Valendas und Ardyitekt Banfen, Miindyen mit ihrem bedeutfamen Werke
nDie Gartenftadt Miindyen—Perlac)” an die Oeffentlichkeit und veranftalteten
zugleidy eine Ausftellung von iiber 150 in jabrelanger eifriger Arbeit ge-
[dhaffenen Plinen und Entwiirfen; und trugen [o in hobem MaPBe zur
Forderung des Projektes bei.

Der Perlacyer For[t i[t, wie unfer Situationsplan zeigt, ein integrierender
Be[tandteil des médytigen Wildergiirtels, der Miinchen faft ringsum um[dliept.
Es [ind zundd)[t zwei durd) einen 0,5 km breiten {ald[treifen getrennte
Siedlungen geplant von 80 und 85 ha Grépe. Ibre Fladhe ift ver[chwindend
im Verbiltnis zur Ausdebnung des ganzen Forftes und ein groper Ceil ift
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zudem mit jungen Kulturen befeit, [o dap von einer (laldverwiiftung keine

Rede [ein kann.
Das im WWeften liegende Geldnde wiirde bei der in Aus[idt ge-
nommenen Bebauung rund 12 — 13000 Einwobnern Raum bieten, der
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dftliche Teil ,Gartenftadt-Fentrum® rund 19 000, alfo im Ganzen rund 31 000
Einwobnern. Bei der im Plane gezeigten Aufteilung entfillt dabei vom
Ge[amtgeldnde: auf StraPen, Plie und offentlidje Gebdude ca. 40, fiir
mit Kleinwobnungen iiberbaute Flicye 14,4%, fiir Gérten ca. 45,6%.

Im Gartenftadt-3entrum: fiir StraBen, freie Plite, offentlidye Gebdude
28.7% mit Kleinwobnungen iiberbaute Flice 19,8% fir Gérten 51,5%.

Das Verbhiltnis zwi[den iiberbauter Flidye und Girten unter ARus-
[dhaltung der StraPen und Plitie betrdgt demnady: iiberbaute Fliche 27,76,
Girten etc. 72,24%.

Es entfillt danady in Gartenftadt-Weft auf eine Familie ein Garten-
anteil von 80—150 qm, und im Jentrum von 50—100 qm.

Bei der Aufteilung des Geldndes oder der Fiibrung der StraPen it
jedes Schema vermieden und vor allem darauf Riidid)t genommen, dap die
Béaufer eine moglidft reidyliche Befonnung, alfo mdglid[t viele Siidweft~ und
Siido[tfronten haben.

Der eingeheftete Plan zeigt, in wie abwedslungsreicher {Weife die
Bebauung mit kleineren und groperen Gruppen und den ver[djieden-
artig[ten Wohnhofanlagen geplant ift.%)

Da bei der Erftellung der Béaufer aud) fiir die minde[tbemittelten
Volks[didyten geforgt werden [oll, die Verkehrsmoglichkeiten [ehr gut und der
Mangel an Kleinwohnungen in Miindyen auPerordentlidy grop ift, i[t eine
[hnelle Befiedlung zu erhoffen. Das Finanzminifterium bat [id vorldufig zur
Abtretung von 100 ha bereit erkldrt. Die Vorarbeiten liegen in BHéanden
einer Kommi[fion, die boffentlidy redyt bald die mannigfachen Sdywierig-
keiten iiberwinden wird, die der Verwirklihhung des Projektes nod) im
{{Tege [tehen.

*¥) Wir verweifen auf das ausgezeichnete Budh: Berlep[ch-Valendas und Banfen:
.Die Gartenftadt Miincyen-Perlach®. Verlag E. Reinbardt, Miindyen. M.2,50 96 Seiten
Text und 50 Abbildungen. Durch die Ge[dhaftsftelle der Deut[chen Gartenftadt-Ge[ell-
[chaft oder die Buchbéindler zu bezieben.
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Gartenvor[tadt Neumiinfter.

icht der Mangel an Arbeiterwohnungen war in der Induftrie[tadt Neumiin[ter
der AnlaB fiir die Grilndung der Garten[tadtgeno[fen[chaft. Seit einigen
Jabren madhte [ic) das Beftreben der gut bezablten Indu[triearbeiter
geltend, aus dem unbefriedigenden Mietsverbaltnis herauszukommen und ein
eigenes Heim mit einem Garten zu beziehen. Aus diefem Bediirfnis heraus —

Gartenftadt Neumilnfter — Einfamlienbaus.

nicht wegen eines empfindlidyen Mangels an Arbeiterwobnungen — ent[tand
die ,Garten[tadtge[ell[daft Neumiinfter* E.G.m.b.H. Ibr gelang es, filr ein
nur 2 km von der Stadt entferntes 100 ha gropes Geldnde das Vorkaufsredjt
zum Preife von 20—70 Pfg. fiir den Quadratmeter auf mebrere Jahre zu [idyern.

Der Nadjfrage ent[prechend muPten moglidhft grope Baugrund[tiicke
ge[dhaffen werden, binreidhend grop, um auf einem [olcdhen nicht nur den
ge[amten Gemiife- und Kartoffelbedarf einer kinderreidyen Arbeiterfamilie
zu decken, [ondern dariiber binaus aud) fiir den Verkauf ernten zu konnen.
Die[es Bediirfnis fiibrte zu dem Gedanken, die gropen Grund[tiicke zu
Rentengiitern zu madyen, die nady der preufifden Rentengutsge[etgebung
eine MindeftgroBe von '/s ba (1250 qm) haben mii[Jen.

Um einen guten Bebauungsplan zu [daffen, wurde ein engerer
Wettbewerb veranftaltet. ~ Jur Ausfiihrung gelangte der Entwurf des
Ardyitekten C. Mannbardt-Kiel. Der Bebauungsplan teilt das ganze Gebiet
in rund 500 Rentengiiter von 1250—1600 qm und etwa 200 Grund|[tiicke
von durch[chnittlidy 700 qm Grope. Die einzelnen Grundfticke [ind [dhmal
und 100—140 m tief, damit auf diefe Weife StraPenkoften ge[part werden.

Bei dem Unternehmen wird der Nadydruck gelegt auf ,kleine Einfamilien-
haufer, gerdumige Stallbauten, grope Gérten®. Das {{lohnbaus, von dem
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kein Raum vermietet werden darf, wird nicht groper gebaut, als es den
landesiiblichen An[priidhen ent[pricht. Anders liegt der Fall bei Garten und
Stall, die je nad) Befibigung der Arbeiterfamilie fiir Gartenbau und Viehzudt
groper [ein konnen, da [ie produktive Anlagen [ind.

Die Wobhnhéufer werden als Einzelbdufer, Doppelbédufer oder Gruppen-
bédufer gebaut. Die Baufer [ollen nur ein Erdge[cdhyop mit zwei (Uobnzimmern,
Kiidhe und Speifekammer und ein ausgebautes Dadyge[cdhop mit bis zu drei
Sdylafzimmern enthalten. An das Baus angebaut oder freiftehend wird der
Stallbau errichtet, der Wa[dkiidye, Abort, Jiegen-, Hiithner- und Sdyweine-
[tall, dariiber Bodenraum enthélt. Diefer Raumbedarf madcyt beim Wlohnhaus
eine bebaute Flache von 55—65 qm, beim Stall eine [oldhe von 35—45 qm
erforderlidy. Die bisher errichteten Gebédude diefer Art haben fiir das kleinere
Baus mit Stall zufammen 5000 M., firr das gropere Haus mit Stall zu[ammen
6000 M. gekoftet. Der Grund und Boden ift den erften Rentengutsbewerbern
als Mitbegriindern der Gartenftadt fiir 50 Pfg. pro Quadratmeter verkauft
worden, ko[tet aber jest 60 Pfg., immer nod) ein duPerft billiger Preis fiir
ein aus gutem Gartenboden be[tehendes Baugrundftiick. Da die GrundwalJer-
verbiltni[Je im Gebiet der Gartenftadt giinftige [ind, indem bereits in
5 Meter Ciefe an jeder Stelle durd) Robrenbrunnen WWaffer in beliebiger
Menge und von einwandfreier Be[dhaffenbheit gewonnen werden kann, bat
die Stadtverwaltung von dem [on[t obligatorif[dhen An[chlup an die Fentrale
der [tddti[cyen Wal[erleitung Abftand genommen. Da ferner die Garten[tadt
eine durdyaus ldndlidhe Siedlung wird mit der &uperft geringen Wohndidhtig-
keit von 35 Perfonen auf den Bektar, bat die Stadtverwaltung audy von
einer unterirdi[dyen Entwé[Jerung ab[ehen zu konnen geglaubt. Das Feblen
beider Einricdhtungen tréigt zur Ermépigung der StraPenherstellungskoften bei,
die von den Anliegern getragen werden miiffen. Ju diefen Ko[ten gehdren
aud) die Beleudytungseinrichtungen, die aus den Gasleitungen mit ibren
Strapenlaternen beftehen. Die Gasleitung wird in jedes Baus gelegt, da
jeder Arbeiter hier gewobnt ift, auf Gas zu kodhen. Die Garten[tadtge[ell[chaft
bat die er[te Strape [elb[t ausgebaut und zieht die Koften von den Anliegern
wieder ein. Abweidhend von der allgemeinen iiblidhen Verteilung der
Strapenkoften auf die Frontlinge der einzelnen Grundftiicke, werden die[e
Koften in der Garten[tadt von jedem Grundftiick in gleicher Hohe erhoben,
einerlei ob das Grundftiick eine kleine oder grofe Front hat. Es erleidytert
dies den Verkauf der Grundftiicke mit groPer Front, befonders der
Eckgrundftiicke. Bei Beriick[ichtigung aller Ko[ten fiir Strapenbau, Grundfliden
fiir die StraPpen und Plidtie, ibre Bepflanzung, fir Gasleitung, Feuerld[d)-
rohrenbrunnen ufw. entféllt auf jedes Grund[tiick ein Ko[tenanteil von 400 M.
Die Ge[amtkoften eines Einfamilienhaufes der ge[dyilderten Grope mit Stall
auf einem Rentengut klein[ter Grope ergeben [ich aus vorftehendem zu:

M. 5000.— fiir Wobnbaus mit Stall,
. 150.— , Einfriedigungen,
. 150— , das 1250 qm groPe Grund][tiidk,
. 400.— , StraBenko[ten,
zu[ammen M. 6300.—.

Die Deckung diefer Mittel geftaltet [ich) bei der Rentengutsbildung recht
giinftig. Die Beleihung ge[chieht durd) die Staatsrentenbanken und wird
von dem Berrn Landwirt[dhaftsminifter angewie[en. Wéabhrend friither Renten-
giiter nur fiir landwirt[dyaftlicye Arbeiter gebildet wurden, werden [ie [eit
kurzem audy fiir Induftriearbeiter und diefen an Einkommen gleichftehende
kleine Beamte zugela[en. In unferm Falle hat der Berr Minifter zunéddft fiir
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100 Rentengiiter den Kredit der Rentenbank angewie[en. Die Beleihung,
der Rentengutsvertrag, die Verme[Jung und Auflafjung werden von der
zutdndigen Spezialkommi[fion bewirkt. Die Beleibung erfolgt mit °'« des
gemeinen Wertes fiir Grund[tide und Gebdude durd) 3!/, %ige Rentenbriefe.
Die[e Rentenbriefe [ind Bor[enpapiere und unterliegen dem Kurs. Da der
Kurs meift 8% unter pari [tebt, Jo ift bedauerlidherweife mit dem Verkauf
der Briefe ein empfindlicher Kursverluft yerkniipft. Dennody ift diefe
Beleibung eine giinftige, da [ie bei dem feften 3insfup von 3'/a% unkiindbar
ift. Der Nennwert der Rentenbriefe it mit 3%/, % zu verzinfen und mit
1/3% zu tilgen. Die Tilgung erfolgt in rund 60 Jabren, wobei im erften

Gartenftadt Neumiinfter — Einfamilienhaus.

Jabre mit Riidk[icht auf die unvermeidlidyen befonderen Ausgaben eines
Eigenheimgriinders keine Rente erhoben wird. Die Sdywierigkeit ift wie
immer die Be[daffung des letsten Geldes. Einen Teil der letsten Bypotheken
haben wir zu einem nod) méBigen 3insfup von 4'/,% bei Privaten auf-
getrieben. Ob das kiinftig weiter gelingen wird, ilt mindeftens zweifelbaft.
Man mup jedenfalls vor[idytigerweife mit einer Verzinfung von 5% fiir diefe
legten Gelder redynen. Die Deckung der Mittel fiir ein Rentengut kleinfter
Grope geftaltet [id) daber wie folgt:

Es [ind erforderlidy an Mitteln . . . . . . o « « o .« v . . . M. 6300.—
Die Rentenbank beleibt diefen Wert mit %/« gleid . . M. 4#725.—
in 3!/, %igen Rentenbriefen und nad) Abzug des

Kursverluftes von zirka A R
mitbar...........-........m.434[l—
Der Rentengutsbewerber muf [elb[t beitragen rund . . , 460.—
Es [ind an Mitteln daber vorhbanden. . . . « . . M. 4800.—
Es bleiben alfo durd)y Bypothek zu decken « « - . M. 1500.—
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Die jdbrlidyen Ausgaben des Befifsers eines klein[ten Rentengutes [efzen
[id) folgendermaPen zufammen:

3'/,%0 und /2% gleich 4°/o von M. 4725.— Hentengeld . . . M 18—
5“0 von M. 1500.— [legte Bypothek) . . Wi sk e
/o Unterhaltung der Gebdude von M. 515{}— o o a R —
89’00 Grund- und Gebé#udefteuer von M. 6300.— . . . . . . ., 18—
1”,-:00 Feuerverfidjerung von M. 5000— . . . . . . 5.—

zu]'ammen M 325.—

Fa[t alle bisherigen Rentengutsnehmer hatten vor ibrer Sephaftmacyung
eine Dreiftubenwobnung gemietet, die mit einem [ehr kleinen Garten[tiick
(bis 100 gm) und einem kleinen Stallraum 290 bis 310 M. Miete ko[tete.
Sie batten meilt, um ibren eigenen Bedarf an Feldfriidhten zu dedken,
Gartenland binzugepadytet. Bei dem Eigenbe[iz auf ihrem Rentengut haben
[ie ein Jo groPes Grundftiick und [o reichlid) Stallraum, dap [ie auf minde[tens
100 bis 150 M. Nebeneinnabmen aus dem Garten und auf ebenfoviel Gewinn
aus dem Verkauf von gropPgezogenen Sdhyweinen rechnen. Sie haben durd)
ibre Arbeitfamkeit und Spar[amkeit die weit gropere Wobnung dabher zu
einem Brudyteil der friiheren Miete.

Bei diefer giinftigen wirt[daftlichen Lage der Rentengutsnehmer haben
[ie [id ent[cdhlo[len, die Bypothekengelder [chnelltmoglicdhft zu tilgen, indem
[ie im erften Jabre, wo [ie keine Rente zu zablen haben, 150 bis 200 M.
abtragen und in der Folge 40 bis 60 M. jédbrlid), [o dap der Grundbe[it; in
ab[ebbarer Jeit [chuldenfrei wird.

Die[e ge[unden VerbiltnifJe [ind durd) den gemeinniisigen Charakter
der Geno[len[daft gefidyert. Die Dividende fiir die Anteilgelder it auf 4%
be[dhrankt, jede Spekulation ift [aungsgemédp durd) Wieder- und Vorkaufs-
redht, Jowie durdy eine Wertzuwadys[teuer ausge[chlo[Jen.

Nady erft einjdbrigem Beftehen konnte im Friibjahr 1911 bereits das
50. Baus in Angriff genommen werden. Gewip ein [doner Erfolg. Das
Unternehmen unter[dyeidet in vieler Hinficht, befonders durd) die Grope der
Gérten und die Art der Finanzierung wefentlidy von den anderen deut[dyen
Gartenvor[tidten und verdient in [einer Eigenart Beadhtung und Nadfolge.
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Gartenftadt Margaretenhdhe — Jufahrisbriidce. Ardy. G. Mependorf.
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Garten[tadt Margaretenhohe — Blids von der 3ufabrtsbriidke auf den Eingangsplab.
Ardy. G. Mependorf.
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Gartenvorftadt Margaretenhdbe in E[fen a. d. Rubr.

m Jabre 1906 erridhtete Frau Friedridy Alfred Krupp anldplidy der
I'Uerméibiung ibrer Codhter Bertha mit Dr. Krupp von Boblen und Balbad)

die ,Margarethe Krupp-Stiftung fiir Wohnungsfiirforge“. Das Vermdgen
der Stiftung be[teht aus einem
Kapital von 1 Million Mark,
[owie aus einem vortrefflichen Wohnunostuomifilerer Grsbe
Baugelinde von rund 50 ha. :]"Oﬁmjr:i’ﬁf]mjrlr;q‘
Die Stiftung [oll den minder- -ber-jllargarerhe- rupp 3"?.“'“”9'
bemittelten Kla[[en dienen und
zwar nicht allein den Ange]tell-
tender Krupp[dhyen Werke. Unter
den Mietern der in der erften
Bauperiode gebauten Béufer
waren nur 45% in den Krupp-
[dhen WWerken be[dyédftigt. Die
Uebrigen [ind in der [téddtifdyen
Verwaltung, bei der Eifenbahn,
bei der PoJt und in Privat-
betrieben ange[tellt. || _ml"i A ; I

Es Joll zunddy[t eine Mil- i _ i

lion Mark verbaut werden,
alsdann [oll durdy hypothekari-
[dhe Belaftung der Haufer neues
Kapital fiir die Fortfegung der - fauptangicht-
Bautitigkeit gewonnen werden. '
Das Gebédude bietet Raum fiir

15—18 000 Men[den. Das fiir R A
die Ueberbauung erforderliche i %0 | rAE
Kapital wird auf ungefdbr 20 5
Millionen Mark veran[dlagt. f }‘

Der Bebauungsplan und v |
die [dmtlichen Entwiirfe fiir die —4 1=

Béufer [ind von dem leitenden N L - _— e
Ardyitekten der Stiftung, Georg : " i S
Metendorf, gezeichnet. Die

StraPen [dhmiegen [idy vortreff- uie
lid) dem abwed[elungsreichen R k-
Gelédnde an. Bei der Geftaltung -Oberoeachol. ;
der Baufer lapt [ih der Ardi- 1. Bofa A, ﬁahawu%me- o %
tekt augen[dyeinlid) von der 2. Tach 9. -Spiilatein.
guten alten bergi[chen Bauweife 2, Sufl 0. -Schrank. ¥
anregen. Jedes DBaus erbilt 4. Schreibtioch 1. -Heft-
einen Garten von 70—300 qm 5. fomode: 2. _ﬂﬁmm £
Grope. Die Baufer, von denen 6. -fanf 15 shadfiad v!
nebenftehende Abbildung ein 7 -Richenfelranés4. findevbett- i
gutes Bei[piel gibt, enthalten im ' ;
Erdge[dyop, auBer einer {Wohn- Gartenltadt M foubtiie — Dosnal
ftube, eine [ogenannte {Wohn- b E:g‘.ﬂrﬁ i:.-lu?:znh:nrf. sz o ?"i
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Garten[tadt Margaretenhhe — Giebelftrafe.

Ardy. G. Mepgendorf.

Garten[tadt Margaretenhihe — Giebelftrape.

Ardy. G. Mehendorf.

Gartenftadt Margaretenhihe — Marktplaj.

Ardy. G. Mependorf.
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kiihe mit einer daneben befindlidhen Spiilkiiche, in der das Wa[dyen, Ge-
[dhirr[pillen und [onftige Dampf und iiblen Gerudy erzeugende Arbeiten ver-
ricdhtet werden und aud) die Badeeinridhtung untergebracht ift. Im Ober-
ge[dhop liegen 2—3 Sdhlafzimmer und im Dady it ein geniigender Trodken-
raum vorge[ehen. Ganz befJonderer Wert ift auf die Ventilation und die
Beizungsanlage gelegt. Die ldftige Bike im Sommer [oll mittels einer
antomati[dyen Ventilationsanlage iiber dem Berd abgefaugt werden. Im
Winter wird die iiber[dyii[[ige Warme des Berdes, die [on]t unverbraudt in
den Sdyornftein abgeht, zur Erwédrmung des benadybarten Wohnzimmers
benuiit. Vom Berd bezw. dem Ofen des Wobnzimmers, aus wird ferner
warme Luft nad) den oberen Sdlafrdumen geleitet, [0 dap diefe keine be-
[ondere Beizung benétigen. Die Béufer gehdren in ibrer vorziiglichen
Grundriplofung, in ibrer prakti[d) technifdhen Durdhbildung und ibrer kiinft-
lerifdhen Geltaltung zum allerbeften, was der neuere Kleinhausbau in Deut[d)-
land ge[dhaffen bat. Der Mietzins betrdgt 200—500 M. fiir das Baus. Die
Bauko[ten halten [idy zwi[dyen 3500 und 7000 M.

In Deut[dhland gehoren groPe Stiftungen zu gemeinniifsigen 3wedken,
wie [ie in England und Amerika Jo béufig zu verzeidhnen [ind, zu den
Seltenheiten. Um [o erfreulidyer ift es, daPp in der Margarethe - Krupp-
Stiftung groPe Mittel fiir ein groPes Jiel bereit geftellt, und dap fiir die
Verwirklidung diefes Bieles audy der ridytige Ardyitekt gefunden wurde.

4 Die deut[dye Garten[tadtbewegung.
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Gartenvorftadt in Giiffrow in Medklenburg.

Bau von Kleinwohnungen veranlapte den Fabrikanten Dettmann, im

Jabre 1910 dem Plan einer Siedlung von kleinen Wohnungen im Sinne
der Garten[tadtbewegung néber zu treten. Die Verbiltni[[e liegen in Giiftrow,
einer Stadt von 18000 Einwobnern, mit bhalb landwirt|daftlidher, bhalb ge-
werblicher Bevolkerung, wefentlid) anders, als in Dresden, E[fen und andern
in diefer Sdyrift bebandelten Stidten.

Billige Wohnungsmieten (Preis einer 3wei-3immerwohnung mit Kiide
120—150 M. fiir das Jabr), die an der unzureidyenden Neuerftellung [oldyer

ﬁndauerndcr Mangel an Arbeiterwobnungen und génzlides Stocken im

Garten[iedlung Giiftrow — Einfamilienh@ufer. Rrd). 5. Lok.

{ohnungen mit Schuld waren, liefen eine Verwirklidhyung des Garten[tadt-
gedankens nur dann zu, wenn auf ganz billigem Geldnde mit &uferfter
Spar[amkeit gebaut wurde und durdy reidlidye Jugabe von Gartenland und
Gelegenheit zur Viebhaltung die Anwefen moglih[t ertragreid)y ge-
[taltet wurden.

Durdy das Entgegenkommen der [tAdti[chen Korper[chaften wurde dem
Griinder ein 3 ha groPes Gelinde zum landwirt[daftlihen Nuungswert
von 16 Pf. fiir den gm iiberla[Jen. Da das Gelédnde rings von [tidti[chyem
Beis umgeben ift, kann jederzeit gleid) billiges Land binzuerworben werden.
Die Lage it land[dhaftlidy [ebr reizvoll; die Entfernung von der Fabrik-
vorftadt betrdgt 10 Minuten, vom Mittelpunkt des Ortes 20 Minuten.

Die Entwiirfe der BHaufer [tammen von dem Ardyitekten Beinridy Lof,
Niirnberg; 1910 wurde die Bautétigkeit mit 10 Kleinbéufern, die in Gruppen
von 2 und 4 zu[ammengebaut [ind. begonnen. Jedes Grund[tiidc bat eine
Gef[amtgrope von 500 qm, wovon 359 qm auf den Garten entfallen. Ju
jedem Baus gehort ein kleiner Stall, der 2—3 Sdyweine und eine kleine
Biibner[char aufnehmen kann. Der Garten hat auPer Gemiife, Erdbeeren,
Beerenob[t, vier Balbftdmme, mei[t Aepfel. Im Bof [teben einige Ob[tbdume
(Bodh[timme), und an den Hausmauern befindet [id) Spalierob]t, wo wenig
Sonne i[t, Schattenmorellen.
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Die Cagwi[Jer werden in den Chaul[eegraben geleitet, die Kiidyen-
abwii[Jer unter dem Bof bindurd) in einen Senkkalten im Garten. Fiir die
Abortftoffe [ind Gruben vorge[ehben. Das Walfer wird durd) die [tidti[cye
{Uafferleitung geliefert.

Jum Bau wurde nur beftes Material verwendet, um [péter Reparaturen
moglidft einzu[dhrdnken. Die Fundamente [ind aus gutem Beton, die
Mauern aus Badkfteinen mit Luft[dicdht. Gipswinde wurden nur zum
Ab[d)liefen der [dhridgen Dady[eiten und um die Treppe verwendet. Alle
[dhrigen Dadyfeiten wurden zum Sdyuby gegen Kilte und Bise nidht allein
ver[dhalt und verpubt, Jondern nod) mit Hobel[pdnen ausge[topft. Die Creppe
wurde unten 80 cm, die zum Dad) 60 cm breit genommen. Die lidhte Bobe
der 3immer betrdgt im Erdge[dop 2,65 m, im Oberge[cdhop 2,50 m. Die
Bauarbeiten wurden an die einzelnen Handwerker direkt vergeben, BHolz
und Steine vom Griinder direkt gekauft. Jur Erzielung eines méglich[t
niederen Preifes wurden im Einzelnen gleidhe Typen gewiblt, alfo gleid)
grope Creppen, Tiiren und Fenlter.

Die Arbeit einer Brandye wurde [tets einem Unternehmer gegeben,
damit die[er moglidht giinftig arbeiten konnte. Es [ind das Mapnahmen,
die audy bei den meiften andern Garten[tddten viel zur Verbilligung der
Bauko[ten beigetragen haben.

Die beteiligten Arbeiter, unter denen etwa die Hilfte ungelernt war,
fertigten in ibrer freien Jeit die 3dune der Hofe und Girten an, im Stalle
die TCiiren, ferner die Schweineftille, das BiihnergelaB, Bodenleiter und Belag.
Sie iibernahmen die Erdarbeiten auf dem Bof und leifteten beim Haus nod)
andere Arbeiten, wie Wénde aus[topfen und dergl. Unter die[en Um[tdnden
[tellen [id) die Koften der drei Bau[ergruppen wie folgt;

Kleinfter Typ: 40 gm iiberbaute Flddye; enthaltend unten ein Wohn-
zimmer und die Kiidye, oben zwei Schlafzimmer. Dazu Boden und Keller.

Das Baus . . . e PRI W T .+« « 300000 M.
Der Stall mit Dunggrube ‘o S e gl & Wi wh eew 0000
bof- und Gartenzéune und Ub{tbﬂume T S =8 W 90.00 ,
Grund[tiik ein[dhl. Strapenbaukoften . . . . . . . . . . . . 29000 ,

Sa. 3880.00 M.

Mittlerer Typ: 47 qm iiberbaute Flddye; enthaltend unten zwei
{obnzimmer und kleine Kiidje, oben zwei Sdlafzimmer. Dazu auper
Boden und Keller nody eine Wa[dykiiche im Stall.

5 T e W e o x Tl e s e EDTOON D
Stall mit EUaI'd)kud)e o - I T . () ) R
bof- und Gartenzdune wie vor . . . . . . . . . . . .. . 11000 ,
EEundBIdr WIS YOP & - i e lv s 0 e sls mhe ets mie s 310.00 ,

Sa. 4640.00 M.

Groper Cyp: 55 qm iiberbaute Flddye; enthaltend unten zwei Wohn-
zimmer, Kiide mit kleiner Wa[dkiiche, oben zwei Schlafftuben und eine
Kammer, dazu wieder Keller und Bodenraum.

T R S S I TR EEAT S N B e e e e 20000 MY
Stall mit Dunggrube . . . . . . . b B el it 74 e e Sl 0 AR
bof- und Gartenzdune und Ob[tbaume MR T o e [ | S
Grund[tiick ein[d)l. Strapenkoften.. . . . . . . . . . . . . . 30000 ,
Sa. 5015.00 M.
ql
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Auf den Quadratmeter iiberbaute Flidye geredhnet, betrugen die Koften
fitr die baufer 75 M., fiir die Stélle 40 M. Bei die[er Selb[tko[tenauf[tellung
it zu beriick[idhtigen, dap in den angegebenen Preifen bereits alle beim
Bauen enttandenen Gebiihren, Ardyitektenko[ten, Feuerver[idherung fiir 1 Jabr,
Ko[ten der Eintragung einer 1. Bypothek, {Wa[Jerleitung ins Haus und dergl.
einbegriffen [ind. Die Ausgaben an J3infen betragen fiir den Befier des
bBaufes, da eine 1. Bypothek von 60°: der Bau[umme mit 3'/2 % und eine
2. kleinere Bypothek mit 4 % zu verzinfen ift, fiir den kleinen CTypus 152 M.

Erdge[dhop. Oberge[chop.

Gartenfiedlung Giiftrow — #4-Béu[ergruppe.
Ardy. 5. Lok.

auf das Jabr, fiir den mittleren Typus 185 M. auf das Jabr, fiir den groen
Cypus 200 M. auf das Jabr. Bierzu kommen fiir Feuerverfidherung, Schorn-
[teinfegergeld, Wa[Jergeld und Grund[teuer 12—15 M. Mebrausgaben.

Der Griinder des Unternehmens, Fabrikant Dettmann verhandelt gegen-
wirtig mit den [tddti[den Behorden in der Abficdht, der Gemeinde das ganze
Unternehmen als gemeinniiige Stiftung zu iibergeben. Diefe Stiftung [oll
dann [paterbin weiteres Geldnde erwerben, alle gemeinfamen Einrichtungen
[dhaffen und es zum Selbftkoftenpreis baureif an eine Baugeno[[en[d)aft
iibergeben, weldye die eigentliche Bautétigkeit ausiibt und den Geno[[en nad
Anzablung von 10 % der Selb[tko[ten das Anwefen verkauft. Die von dem
Kéufer zu leiftenden jébrlidjen Abzahlungen werden etwa 60—100 M. be-
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tragen und [ind [olange fortzufeen, bis das von der Geno|fen[daft gegebene
letste Geld zuriickgezablt ift. Die erfte Bypothek bleibt [tehen, je nad) dem
Verbiltnis aud) die zweite,

Wiederkaufsrecht der Gemeinde nad) dem Erwerbspreis, zuziiglid) des
{{lertzuwady[es des Gartens, abziiglidy der Abniisung des Baufes, [idyern
das Unternehmen vor [pekulativer Verteuerung, eine [trenge Bauordnung
vor Ver[dydndung und Ueberfilllung der Baufer. AuPerdem wird eine lofe
Vereinigung der angefiedelten Geno[[en geplant zu Selbftverwaltungszwedken,
zur Verwertung von Gartenfriichten und audy zur Errichtung und Beniiung
[ozialer Einrichtungen, wie Badeanftalt, Kinder[pielplas, Le[eballe, Ledigen-
beim, Ver[ammlungshaus und dergl. Ueber diefem Ganzen [oll die Stiftung
ibre [dhiifende Band balten.

Das Unternebhmen, das eben[o wie die andern Garten[tadtgriindungen
mannigfache Schwierigkeiten zu iiberwinden batte, bildet einen intere[[anten
und erfolgreidyen Verfud), in einer mittleren Stadt auf dem Wege einer
Stiftung den Garten[tadtgedanken zu verwirklichen.
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Gartenvor[tadt Wandsbeck bei Hamburg.

ie Geno[[en[dhaft ,Garten[tadtge[ell[dhaft Wandsbeck E.G.m.b.h.” wurde
im Januar 1910 gegriindet. Es wurde ein 4% BHektar gropes Gelinde zum
Preife von 250 M. fiir den Quadratmeter erworben. Fiir die [pétere Er-
weiterung ift Gelénde gefichert. Die Bau[er wie die Grund|[tiidke bleiben dauernd
im Befits der Geno[Jen[daft; die Bewobhner, die Mitglieder der Geno[Jen[d)aft
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Gartenvorftadt @Wandsbedt — Doppelhaus.
Arch. Poblmann.

[ein mii[Jen, baben nur das vererblidye Mietsrecht. Wahrend die Ge[dafts-
anteile bei den meiften anderen Gartenftadtgeno[fen[chaften auf 200 M.
feftge[etst [ind, betragen [ie in Wandsbeck 500 M. Diejenigen, die ein Haus
im Mietswert von iiber 500 M. beziehen wollen, miiffen mindeftens zwei
Ge[dyaftsanteile erwerben und die Bilfte davon beim Eintritt in die
Geno[[en[daft einbezablen.

Die B#ufer wurden von der Betonfirma Sad)s & Poblmann in Beton
gebaut. Es kommt das von Baurat Wayp in Wien erfundene Robrzellen-
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[yftem zur Anwendung, wobei der armierte Beton nur die Fadywerk-
kon[truktion iibernimmt, wiéhrend Dedken und Wénde als Robrzellen
ausgefiihrt werden. Die 17 cm [tarke Luft[dhicht der Robrzellen gewiihrt
eine gute Ifolierung gegen Bie und Kilte, dabei [ind die Bauten vollkommen
feuer- und [dhallfidher. Audy der Preis bedeutet eine Er[parnis gegeniiber den
[onJtigen Ma[[ivbauten.

Fiir die kleinften Einfamilienbdufer, die zu zweien aneinandergebaut
find, betrégt die jébrliche Pacht 360 M. Dafiir erhélt man 4 Fimmer, Kiiche,
Keller, Speidyer, Bad, Gas- und Wal[[erleitung, An[dlup an das elektri[dye
(Uerk und Kanalifation, Jentralheizanlage und einen 350 qm grofen
Nupgarten.

Wenn [id), wie es den An[dyein bat, dief[e Bauten bewdbren, [o diirfte
der Beton nod) eine widytige Rolle im Kleinhausbau [pielen. Die Geno[[en-
[dhaft it erfreulidherweife rafder zum JFiel gekommen, als die meiften
andern Griindungen. Sdyon im Jabre der Griindung 1910 konnten die erften
8 DBédufer bezogen werden und 50 weitere wurden im Friihjabr 1911
bezugsfertig.
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Die Gartenvorftadt Stockfeld bei Strapburg i. E.

mépig dicht gebaut. Die {Wohnungsaufnahmen, die das Wohnungsamt

unter der Leitung von Regierungs-Rat Dominicus (jest Oberbiirger-
meifter von Sdydneberg) machte, zeigten eine er[dyreckend grope Anzabl von
fenfterlofen 3immern und anderen Mipftdnden.

Wie die meiften alten Fe[tungs[tadte ift Strapburg in [einem Stadtkern iiber-

Gartenvorjtadt Stodkfeld — Wobn[trae.
Ardy. 3immerle.

Das aller[chlimm[te Viertel [oll nun befeitigt werden und bei diefer
Gelegenheit eine breite Verkebrsftrape durd) die Altftadt gelegt werden.
Rund 900 Familien werden dabei ibre {Wohnung verlieren und die Stadt
batte die — zum mindeften moralijde — Verpflihtung, Erfay zu [chaffen.

Angeregt durdy die fort[dyreitende Garten[tadtbewegung, be[dlop die
Stadtverwaltung, die verdréngte Bevolkerung in einer neu zu errichtenden
Gartenvorftadt unterzubringen.

Um das Rifiko z. T. auf die an diefer Wohnungsfiirforge intere[[ierten
Kreife abzuwilzen und zugleid)y die [dwierige Verwaltung des grofen
Bauunternehmens zu [paren, wurde vom [tadti[chen Wohnungsbau abge[eben
und be[dlo[Jen, die[e Arbeit einer gemeinniigigen Genol[fen[chaft zu iibertragen.
Von der erft geplanten Griindung einer be[onderen Gartenftadtgeno[fen[d)aft
wurde Abftand genommen, da [id) die bereits be[tehende ,gemeinniisige
Baugeno[[en[dhaft zur Uebernahme der neuen Aufgabe bereit erklérte.

Von der Gemeinde wurde ein [tidtifdyes Grundftiie von 123930 qm
zum Preife von nur 60 Pfg. fiir den Quadratmeter an die Geno[[en[daft
verkauft. Der Kaufpreis von rund 74400 M. erhobt [idy durdy Ent[dyddigung
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Gartenvorftadt Stodkfeld — Bebauungsplan.
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an die Forftverwaltung, an den Pddjter ufw. auf 86000 M. Das Gelénde
liegt [idwérts der Stadt und ift mit der Strafenbabn vom Jentrum der
Stadt in nur 25 Minuten zu erreichen., Die Arbeiterkarte ko[tet 5.60 M. fiir
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Gartenvorftadt Stockfeld — Wlohnftrafe ,Grope runde Gaffe®.
Ardy. 3immerle
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100 Fabrten. Eine Reihe von induftriellen Unternehmungen [ind aud) obne
elektrifdhe Bahn zu Fup oder mit dem Rad leidht zu erreichen.

Eine befonders [dywierige Frage war die der Abwii[[erbefeitigung.
Es wurde von [eiten der Behdrde die Anlage einer Kanali[ation fiir
notwendig erachtet und die Stadt bewilligte die dafiir notigen Mittel. Der
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Strapenbau, deffen Koften von der Genol[en[chaft zu tragen [ind, erfordert
75000 M. Der Bebauungsplan trennt in vorbildlidyer Weife Verkebrs~ und
Wohn[trapen voneinander und begniigt [id) bei der Erftellung der Wohn-
[trafen mit 6,50 m Breite. Da in ihnen [con durd) die ganze Anlage jeder
Durdhgangsverkebr ausge[chaltet wird, [o kann man auf die Anlage be[onderer
Gehwege verzichten. Die Selbftko[ten der Geno[fen[dhaft fiir den Quadrat-
meter baureifen Geldndes betragen unter diefen Umftdnden nur 1.50 M.
Fiir die Erftellung von rund 450 Wohnungen, auf die wir [péter nod)
zu [prechen kommen, ein[chlieplich zweier Liden, waren 1703300 M. notwendig.
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Erdge[dyoB. Oberge[diop.

Gartenvorftadt Stockfeld — Doppelhaus.
Ardy. Jimmerle.

Auperdem wurden fiir ein Gafthaus 40000, fiir einen Verwaltungsbau und
Saalbau gleichfalls 40000 und fiir Liden (Metgerei, Frifeur und Kleinwaren,
Kon[umladen) 35000 M. ausgeworfen. Mit den [on[tigen Ausgaben fiir den
Wlettbewerb, fiir Bauzinfen, Bauleitung, Propaganda, Mobiliar, wofiir rund
50000 M. gerechnet wurden, kommen die Ge[amtausgaben fiir die erfte
Bauperiode der Gartenvorftadt Stodkfeld auf 2030000 M. Diefe gewaltigen
Geldmittel konnten von der Geno[[en[chaft nur mit Bilfe der Stadt Strapburg
be[hafft werden. Die Stadt Strapburg iibernahm die Biirg[daft fiir ein
Darlehen von einer Million Mark, das die Landesver[icherungsanftalt fiir
El[ap-Lothringen der Geno[[en[chaft z 3%, fiir ein weiteres Darlehen von
750000 M., das [ie ibr zu 3'2°% zur Verfiigung [tellte, und fiir ein 3°higes
Darlehen von 300000 M., das das Reidysamt des Innern gewibrte. Die
jabrliche Amorti[ation diefer Darlehen betrdgt 1°. Infolge der [elbft-
[dhuldneri[chen Biirg[chaftsleiftung [eitens der Stadt Strapburg verzidyteten
die Geldleiher auf die Eintragung von Bypotheken. Aus eigenen Mitteln
gab die Geno[fen[daft 220000 M. aus.
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Wie [dhon erwibnt, wurden im ganzen 450 Wobhnungen erftellt. Jum
Inventar jeder Wohnung gehdrt der Berd mit Wa[fer[dyiff, zwei Oefen,
Kiidjen[dhafte, Ge[chirrahmen und elektrifhe Einridhtung ein[dlieplic
Beleudhtungskorper. Gas wird nur firr Heizzwecke geliefert. Die auf die
Wohnung entfallende Grund[tiicksfliche betriigt durdh[dhnittlid) 250 qm.

Von den Wobnungen [ind rund 170 als Einfamilienbdu[er gebaut, die
die zu Doppelbdufern oder grofen Gruppen zu[ammenge[dlo[jen wurden.
Die iibrigen 280 [ind zu je zweien iibereinander gebaut. Der billig[te Cypus
enthilt eine Wobnkiidye mit kleinem Baderaum und zwei kleineren Jimmern
mit einer Ge[amtwohnfliche von 38,20 qm. Der Berftellungspreis betrédgt
3050 M., die monatlihe Miete 1480 bis 1550 M. Der nad)ft gropere
Cypus enthélt Wobhnkiide und Baderaum und drei jimmer mit einer Wohn-
fliche von 48 qm. Der Berftellungspreis betrdgt 3350 M., die monatliche
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Gartenvorftadt Stockfeld — Vierfamilienhaus, Erdge[dop. Ard). Jimmerle.
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Miete 18.80 bis 20.10 M. Eine etwas gropere Dreizimmerwabnung (gleichfalls
zwei Wohnungen iibereinander geordnet) mit 57,10 qm Wobnfldde koftet
23.60 bis 24.— M. Miete. Bei den bisher erwiihnten Wlohnungen f[ind
je zwei iibereinander angeordnet.

Das klein[te Einfamilienhaus mit einer iiberbauten Fldche von 34,80 qm
und einer Wohnfliche von 56,70 qm koftet in der Berftellung 4200 M. Die
monatlidhe Miete betrdgt 23.50 M. Audy von Bau[adyver[tdndigen wurde
nody vor zwei Jahren bezweifelt, dap man in Strapburg fiir 5—6000 M. ein
Einfamilienhaus [chaffen konne. Es bat [id) bier wieder gezeigt, dap das
Kleinbaus dann, wenn eine verniinftige Bauordnung und ein zwedkmapiger
Bebauungsplan [einer Eigenart Rechnung trégt und billiges Geldnde vorhanden
ift, zu Preifen geboten werden kann, die der unbemittelte Grop[tadtbewobner
zu zablen imftande und aud) gerne bereit ift.

Infolge der Bauarbeiteraus[perrung wurde der Beginn der Bautitigkeit
ftark verzogert. Erft am 1. Juli 1910 konnte mit dem Bau begonnen
werden. Dod) gelang es nod) im Dezember vor Beginn des Fro[tes alle
450 Wohnungen unter Dacy zu bringen. Von ibnen [ollen am 1. April 100,
am 1. Juli der Reft bezogen werden.

Um der neu entftehenden kleinen Gemeinde, die nody in diefem Jabr
auf etwa 2200 bis 2500 Einwobner [teigen diirfte, einen inneren Jufammen-
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balt zu gewébren, wird ein Bewobhneraus[dyup gewiblt, de[fen 15 Mitglieder
[dmtlih in der Gartenvorftadt Stockfeld wobnen miiffen. Diefer Ausfdyup
[oll unter dem Vorfif des Oberverwalters der Gartenvorftadt alle die
({Iobnungen oder die Bewobner betreffenden HAngelegenbeiten von
gemeinfamem Intere[[e, bef[onders die Einrichtung und Benuung von
gemein[amen Veran[taltungen beraten. Er [oll ferner etwaige Streitigkeiten
unter den Bausbewohnern [dlidhten und das gefellige und wirt[dyaftliche
Leben zu fordern [ucdyen. Ferner [oll er aud) den gemeinfamen Bezug von
Bauswirt[chafts- und Gartenartikeln ufw. be[dhliefen und durdfiibren.

Um die Freude am Garten und an Blumen zu fordern, [ollen jedes
Jabr die [donften Vorgédrten, Garten und die am beJten mit Blumen
ge[dhmiickten Fenfter durd) Preife ausgezeidynet werden. Desgleicyen [ind
Preife fiir gut inftandgebaltene Wlohnungen vorge[eben.

Jeder Bewohner der Gartenvorftadt hat das Redyt, die Bibliothek,
weldye in Verbindung mit der Strapburger Volksbibliothek Biidyer ausleibt,
und den geno[[en[dhaftlidyen LefeJal zu benuben. Im Verwaltungsgebiude |
werden Verbandsmittel und Krankenpflegeartikel gegen geringe Gebiibr
iiberlaf[Jen. Die Geno[[en[chaftsverwaltung verpflidhtet [id), 10 Pfennig |
pro Monat und Wobnung in eine ,Mieterka[[e“ abzufiihren. Aus diefer |
Ka[[e [ollen die Ausgaben fiir Pramiierung der Gérten, Unterftiifungen in
[dhweren Krankheits- oder #ébnlicdhen Fillen und [onftige Auslagen fiir
gemeinniigige Jwedke beftritten werden. Im benadybarten Wald ift ein etwa
2 ha groPer Spielplas vorgefehben, auf dem [id) Jung und Alt berum-
tummeln kann.

Die Gartenvorftadt diirfte das gropte gemeinniifige Wlohnungs-
unternehmen [ein, das bisher in Deut[chland mit [tddti[cher Bilfe entftanden
ift. Sie zeigt den Weg, auf dem die Stddte zur GeJundung ihrer Wohnung-
verhiltni[fe gelangen kénnen. Um ibn zu be[dyreiten, braudyen [ie nur
dreierlei: Kredit, wie er jeder groperen Stadt zu Verfiigung [tebt, billiges
Land, das in den AuPengebieten [elb[t groper Stddte, ableits von den
Verkebrs[trapen meift nod) zu baben it und durd) die [tddtifcdhen StraPen-
bahnen zugénglidy gemadht werden kann und drittens: guten Willen, den
Verfud) zu madyen. Moge das [chone Strapburger Unternebmen an vielen
Orten diefen guten {illen zur guten Tat wedken.
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Gemeinniifige Baugeno[[ensd)aft
Gartenvorftadt Grop~Berlin e. G. m. b. B.

ie Genolfen[dyaft, die etwa [eit einem Jahre be[teht, hat mit ibrer Bau-
D tatigkeit nody nicdht begonnen. Sie [teht nod)y vor dem Landerwerb,

der [idh bei Berlin wegen der gropen Entfernungen und hohen Boden-
preife be[onders [dywierig ge[taltet. Es ift fiir die erfte Anfiedlung ein Ge-
linde im Siidoften von Berlin, bei balbJtiindiger Babnfabrt, in Ausfidht ge-
nommen. Die abgebildeten Entwiirfe [ind von Regierungsbaumeifter a. D.
{lalter Koeppen, Berlin; [ie ridhten [id) nicht nady der beftehenden Bau-
ordnung, die die Errichtung von Kleinhdufern faJt unmaglid)y macht, und es
muf daber auf dem Dispenswege, der bier zudem bedeutende Hemmni[fe
bietet, Abbilfe ver[ud)t werden, damit wenigftens die kleinften Einfamilien-~
héufer in Gruppen gebaut werden konnen.
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Gartenvorftadt Grop-Berlin.
Eingebaute Einfamilienhfiufer. Ard). Walter Koeppen.
(2 Jimmer, Kiiche, Spiilkiidye.)
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Oberge[dhop.

Erdge[dyop-

Gartenvorftadt Grop~Berlin.
Ardy. Walter Koeppen.

EinfamilienhBufer.
(3 3immer, Kiicye, Spillkiidye und Bad.)

Oberge[dof.

Erdge[dof.

Gartenvorftadt Grop-Berlin.
Einfamilienh#ufer. Ard). Walter Koeppen.
(3 3immer, Kammer, Kiide, Spilkiiche und Bad.)
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Erdge[chof. T8 e Dadyge[dhop.

Gartenvorftadt Grop-Berlin.
Edkhaus der 10-Hiufergruppe. Ard). Walter Koeppen.
(4-Famillenhaus.)

Erdge[dhop. Dadyge[chof.

Gartenvor[tadt Grof-Berlin.
f-Famillenhaus. Ardy. Wlalter Koeppen.

5 Die deut[dye Gartentadtbewegung.
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Gartenftadt Hopfengarten e. G. m. b. B.
zu Magdeburg.

m Berbt 1909 wurde ein zirka 35 Morgen groPer Teil des Garten[tadt-

geldndes kduflid) erworben, im Mérz 1910 ein zweiter Ceil, zirka 30 Morgen

grop. Die damals offenen Fragen der An[iedlungsgenehmigung und der
Eingemeindung haben die Aufteilung und den Baubeginn einige Monate
binausge[doben. Im Berb[t 1910 wurden zirka 50 BHéufer bezogen, im
Méarz 1911 zogen weitere 40 Familien in ibr eigenes Beim, [o dap nad
einjdhr'ger Citigkeit zirka 400 Perfonen in der GartenJtadt wobhnen. Im
Juni 1910 war die Wasserleitung, im Oktober 1910 der 1000 m lange Ver=
bindungskanal fertig, weldyer zum weitaus grépten Teil iiber fremdes Privat-
eigentum fiithrt. Jeft [ind [dmtlidhe bewohnten Grund|tiidce an die Kanali[ation
ange[dloflen. Im November 1910 wurde aud) der 500 m lange Privatweg
fertig, weldyer die Gartenftadt mit dem Stadtteil Buckau verbindet und einen
weiteren 3ugang zur Gartenftadt darftellt. Als die erften Bewobner ein-
zogen, kam aud) die StraPenbeleudhtung. Kurze Jeit darauf wurde aud
ein Teil der Biirgerfteige gepflaftert. Die Gartenftadt bat z. 3t. nur [ieben
Mietsgrund[tiicke, in weldyen je eine Familie wobnt. Die iibrigen Grund-
[ticke [ind Eigentum ibrer Bewobner. Auf Grund des Kaufvertrages ift fiir
jedes Grund[tiick im Grundbud) das Wiederkaufsredyt der Geno[[en[dhaft
eingetragen; es ftritt in Kraft, wenn die folgenden Be[timmungen verlefst
werden: 1. Das Grund][tiidk darf nur mit einem Wohnbaufe fiir eine, hod[tens
zwei Familien bebaut werden. 2. Beim Bau [ind die Vor[driften der Ge-
no[fen[dyaft iiber die Stellung des Haufes und die Ausbi'dung der An[idten
zu befolgen. 3. Der Bau ift in [péte[tens 2 Jabren zu beginnen und bis zum
Ablauf des dritten Jabres fertigzuftellen. 4. Auf dem Grundftick diirfen
keine Sdylafgdnger aufgenommen werden. 5. Das Grund[tick oder Wobh-
nungen in ihm diirfen nur an Mitglieder der Geno[[en[dhaft vermietet oder
verkauft werden. 6. Das Wiederkaufsredyt tritt ferner ein, wenn der Beliser
aufhort, Mitglied der Geno[[en[chaft zu [ein. Der Wiederkaufspreis wird
nad) dem [ogenannten ,Ulmer Sy[tem® (ur[priinglidyer Preis abziiglidy Ab-
nuung, zuziiglidy Verbe[[erung) beftimmt. Nad) der Saung darf jeder
Geno[le nur ein Grundftiick befien.

Wie erfidhtlich, tritt ein Wliederkaufsrecht im Falle des Verkaufs des
Grund[tiicks an ein Mitglied der Geno[[en[daft nidht ein. Bbier wird alfo
darauf verzidytet, die Wertfteigerung der Ge[amtheit der Geno[Jen[dafts-
mitglieder zu [icgern (in Form von gemeinniifsigen Einrichtungen ufw.). Der
{{Uertzuwadys wiirde vielmehr dem verkaufenden Geno[[en zugute kommen.
Die andere Aufgabe des Wiederkaufsredytes, die Spekulation zu verbiiten
und den Bodenpreis niedrig zu bhalten, [oll bis zu einem gewi[Jen Grade
die in Magdeburg durdygefefte [traffe Bauordnung erfiillen; ob der Erfolg
aber [o weitgehend ift, wie die BHopfengartener und mit ihnen mandye
Bodenreformer annehmen, das mii[Jen wir bezweifeln. Die Bauptveranla[Jung
zu dem von der Geno[Jen[chaft angewendeten Verkaufsverfabren war die
Schwierigkeit, Kapitalien fiir den Landerwerb zu bekommen. Die auper-
ordentlid)y [dywierigen und gliicklid) geldften Vorarbeiten bei der Sidherung
des Geléndes und behordlidhen Verhandlungen konnten von einer reinen Miets-
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geno[fen[dhaft [dhwer geleiftet werden. Diejenigen Mitglieder, die Eigenbaus-
reflektanten waren, alfo in groperem MaPe Gelder einzablten und dabei
keine Bypotheken[orgen verurfacyten, erméglichten den Ankauf des Landes.
An die Erridytung von Mietswobnungen wird nun erft richtig gedadht werden.

Die techni[dye Leitung der Geno[fen[dyaft, weldyer aud) die Vertretung
der Geno[Jen[daft den Behorden gegeniiber anvertraut ift, hat fiir die Garten-
[tadt [ehr widytige, namentlidy wirt[chaftliche Vorteile durdhge[etst, und
entgegenftebende Orts[tatuten und bebhordlidye Gewohnbheiten durchbrodyen,
meiftens nad) langem Kampfe gegen die maPgebenden InJtanzen. Sie bat
ferner eine neue, [ehr giinftige Bauordnung durdhgefet und damit fiir
Magdeburg die [o baufig in die[en Bléttern erhobenen Klagen iiber ungiinftige
baupolizeilidye Anforderungen faft ganz befeitigt. Die Bauordnung [oll aud
fir die Nachbar[chaft gelten. Wir zeigen den Bebauungsplan des Architekten
Amelung, [owie im Anhang einige Baufer des[elben Baumeilters.
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Gartenvorftadt~-Geno[[en[d)aft Mannheim.

ie Geno[fen[chaft wurde nad) [orgféltigen Vorbereitungen im Augult
1910 gegriindet. Ganz befonderer (lert wurde darauf gelegt, dap bei
der {Wabl der Vorftands- und Auffichtsratsmitglieder die einzelnen fiir
das geplante Unternehmen widytigen Bebdrden und Bevélkerungsgruppen
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Bebauungsplan
fiir die Gartenvorftadt Mannbei
Entwurf von E[d) & Anke, Ardhitekten.
Map[tab 1 : 1000.
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moglidft gleidymépig und unparteii[d), unter Rus[cdaltung aller religiés und
politi[d) trennenden Momente beriick[ichtigt wurden. Das ift aud) gliidklich
erreicht worden, und es befinden [id) in der Geno[[en[chaftsverwaltung Be-
amte der [taatliden und [tAdtifen Verwaltung, Vertreter der [tadti[chen
Kérper[daften (Stadtrat und Biirgeraus[dyup), einige GroPinduftrielle, Ver-
treter der freien Berufe und der Beamten je eine Vertreterin der biirger-
lihen Frauen und der Arbeiterfrauen und eine Reibe von Arbeitern als
Vertreter der widhtigften bier beftehenden Organifationen, nimlic) der freien
und dyriftlidyen Gewerk[dyaften und des Kon[umvereins.

Das allgemeine Intereffe fiir die Geno[fen[dhaft wurde durdy die
Veran[taltung unferer gropen (Wanderausftellung und einer Reibe von Vor-
trdgen geweckt. Nad) lidngeren Verhandlungen erklirte [id) der Stadtrat
und der Biirgerausfdup bereit, der Geno[len[dyaft ein etwa 40 ha gropes
Geldnde auf 70 Jabre in Erbbauredht zu geben. Der Erbbauzins [oll 3!/, 9/,
von °/5 des Bodenpreifes betragen, der mit 1—1,25 M. angefeft wird.
‘s der auf dem Geldnde gebauten Béufer [ollen Kleinhéufer werden, die
dem Bediirfnis des Arbeitertandes und [ozial ibnen gleidytehender Kreife
entfpredjen. Die Stadt iibernimmt die Biirg[dhaft fiir die Erbbaubypotheken
in der hohe von /¢ des Bauwertes. Die Landesverfidherungsanftalt Baden
hat die Gewébrung der Bypotheken in Rusfidt geftellt. Die Ausarbeitung
des Bebauungsplanes und der Entwiirfe fiir die Baufer der erften Bau-
periode wurde den Ardjitekten E[d) & Anke, Mannbeim, iibertragen. Wlie
der umftehende Plan zeigt, wird bier eine regelmépige Anlage geplant, in
der durd) [tarke Betonung der Bauptacdh[en, durd) planvolle Verwendung
von [tebenbleibenden {Waldteilen und durdy ge[chickte Gruppierung von
StraPen und Plafen, ein Stadtbild von eigenem Reiz ge[dhaffen wird. Die
Bautﬁtig;{eit Joll nod) in die[em Jabr beginnen. (Siehe auch Abbildungen im
Anbang!
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Garten[tadt BHiittenau.

mit 80 Mitgliedern gegriindet. Die #uPere Veranla[Jung war die Cat-
[ace, dap die Firma Ben[dyel und Sohn die in (el per a. d. Rubr
gelegene (friiher der Dortmunder Union A.-G. geborige) Benridshiiite aus-
baute und modernifierte und in 6 Jabren die 3abl der Beamten und

Die ,Gartenftadt Biittenau® e. G. m. b. B. wurde am 31. Oktober 1909
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Arbeiter von ungefibr 1500 auf 3300 [teigerte und dap der Betriebs-
umfang der Benridjshiitte nady den Abfichten der Be[iserin nody vergropert
werden [ollte.

Die gefunde zweckmépige Anfiedlung einer [o gropen Jabl rvon
Arbeitern und Beamten konnte weder durd) die in Battingen be[tehende
gemeinniiige Baugeno[fen[daft nod) einzelne Kolonienbauten des Biitten-
werkes geleiftet werden. Die Vorbedingung fiir eine [oldye weitfidhtige
Anfiedlungspolitik war vielmehr die Sidyerung eines binreichend giinftig
gelegenen groPen Geldndes. Diefe widhtige Vorarbeit wurde [don vor
Griindung der Geno[fen[chaft durd) den Amimann des Kreifes Battingen,
Berrn Thiel, begonnen und ein iiber 400 Morgen gropes Geldnde zum
Durdy[chnittspreife von 1 M. pro qm gefidjert. Das Geldnde liegt zwi[dhen
dem Biittenwerk und der Stadt Blanken[tein in land[daftlid) [d)oner Lage
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des waldumgebenen Rubrtales, in den Gemarkungen der Gemeinden Blanken-
[tein und {Welper.

Das zum Geldndeerwerb notwendige Kapital gab die Landesver-
[iderungsanftalt Weftfalen zu 3°%o Jinfen und 1°%o Amortifation. Um der
Geno[[en[dhaft die erften
[dhwiergen Jabre nody — T Y
beJonders zu erleichtern, '

geftattete die Landes- LE= { : -
ver[idyerungsanftalt, dap |I ] .
die bis zum Jahre 1914 :

entftebenden Jinfen der
Geléndedarlehen nidht in
bar bezablt zu werden | . 4 :
brauchen, [ondern in £ - 4
Sdyuldkapitalien,auf der- 2] '

[elben Grundlage wie die
Darlebenskapitalien, um-
gewandelt werden und
dap die Cilgung des Ge-

landedarlehens erft mit :
dem Jabre 1917 zu be- é l
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ginnen braudyt. Ebenfo
gibt die Landesverfidye-
rung zu den gleicdhen
Bedingungen das fiir
StraPen- und BHéuferbau
notwendige Kapital und
zwar bis 1914 in voller
Hobe, von da ab bis
zu 75%o. Den Reft wird
alsdann das Biittenwerk
unter den gleichen Be-
dingungen geben. Die[es
grope Entgegenkommen
wurde der Landesver-
[idherungsanftalt dadurch
ermaglicht, dapdie beiden
Gemeinden Blanken]tein
und Welper die [elb[t-
[dhuldneri[dhe Biirg[dhaft
fiir 3infen, Tilgung und
Kapital iibernahmen und
ferner der Kreis Hattingen
fich bereit erklirte, die
Verpflidhtungen der bei-
den Gemeinden auf [id
zu nebmen, fiir den Fall, dap die[e ihnen nicht nachkommen konnten.

Die[e Unterftiigung der Genoffen[chaft durd) die beiden Gemeinden
verdient um [o mebr hervorgehoben zu werden, als die Gemeinde Blanken-
ftein nur dadurd) an dem Unternebmen intere[fiert war, dap ein Teil des
Garten[tadtgeléindes auf ibrem Gebiete liegt, wibrend die Gemeinde Wlelper,
als Sity des Biittenwerkes wirt[daftlid) und [ozial viel [tdrker zur Mitbilfe
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Garten[tadt Biittenau — Doppelbaus-Grundrip.
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verpflidtet ift. Um nun eine diefen komplizierten Verbiltni[fen Rechnung
tragende Form fiir die Beteiligung der Stadt Blanken(tein bei der Finanzierung
zu finden, wurde eine Intere[Jengemein[chaft gebildet, die das Anteil-
verbiltnis der beiden Gemeinden an der Biirg[dhaft fiir 3in[en, Tilgung und
Kapital nad) der in jeder einzelnen Gemeinde auf dem Geno[[en[d)afts-
geldnde entftehen-
den und jeweils vor-
handenen Kommu-
nalfteuerkraft be-

o e = i |

[timmt.
Ferner einig-
ten [icdh erfreulicdher-

weife die beiden
Gemeinden mit der
Geno[[en[dyaft da-
bin, dap fiir das
ganze Geldnde ein
einbeitlicher Be-
bauungsplan aufge-
[tellt und Georg
Metendorf - Effen
mit dem Entwurfe
beauftragt werde.
{Wir zeigen S.71, 72
den Grundplan und
eine Per[pektive der
beiden erften Bau-
perioden. DerBoden
wurde durdy dieBer-
[tellung der StraBen
um etwa 90 Pf. pro
Quadratmeter ver-
teuert; fiir die Ka-
nalifation [ind pro
Ifd. Meter Hausfront
10 M. als einmaliger
Bauko[tenbeitrag

‘sne(joddoq — neuspng jpmijusiien

E und auferdem eine
o jabrlidye Gebiibr von
6 M. an die Ge-
= meinde zu zablen.
1 Die Klédrung der Ab~
3 wifler  ge[dhieht
E durd) Em[cdher Brun-

nen nad) dem Patent
: _ = _ des Regierungsbau-
meifters Imhoff. 'Die gekldrten Wi[Jer werden in die Rubr abgeleitet.

Die Bauspléne fiir das erfte Baujabr wurden gleichfalls von G. Mefsen-
dorf ausgearbeitet und unter Leitung des Ardjitekten Karl Mink aus
Darm[tadt ausgefiibrt.

Im Juni 1910 wurde mit dem Bau der erften 80 Baufer begonnen.
Diefe enthalten 166 Wobhnungen und zwar 75 in Einfamilienhdufern, 24 in

4




Anfichten aus der Garten[tadt Biittenau.
Ardh. Georg Mehendorf.

(ns-bir Barinstalt: fatman-bel Danieestein Rufir
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Doppel~, 15 in Drei-, 36 in Vier-Gruppenbédufern and 16 in Zweifamilien-
bdufern. Die Baukoften der Béufer liegen zwi[dyen 3900 und 5900 M.
Viele der Béufer [ind mit einer von G. Mesendorf erdachten, auBerordentlid)
prakti[dyen 3entralheizung ver[ehen, wodurd) [ich die Koften um rund 450 M.
erhoben. Die Béu[er werden teils in einfacher Miete, teils in ,Miete mit
Kaufanwart[dhaft® an
die Geno[[en abgege-
ben. Die GenolJen-
[dhaft bat in beiden
Féllen nur dann ein
Kiindigungsredt, wenn
der Bewobner [eine
Vertragspflicht groblich
verlefst, wéibrend dem
Mieter vierteljabrlidye
Kiindigung zufteht.

Bei , Miete mit Kauf-
anwart[cdaft” tritt die
grundbudylidhe Ueber-
tragung des Anwefens
auf den Namen des
Mieters ein, [obald /10
des Kaufpreifes getilgt
ift. Bei der Aufla[Jung
[eitens der Geno[[en-
[dhaft wird der Re[t
des Kaufpreifes als
erfte Bypothek einge-
tragen. Die Geno[fen-
[chaft bebdlt [idy vom
Cage der AuflafJung
ab auf die Dauer von
75 Jabren fiir das An-
welen ein Wieder-
kaufsredht vor, von
dem [ie u. a. Gebraudy
madyen kann, wenn
der Grund[tiickseigen-
tiimer das Grund[tiick
verdufern will oder
vererbt und der Neu-
erwerber  [einerfeits
keinen gleidyen Wie-
derkaufs ~ Vertrag fiir
75 Jabre unter grund-
budyliher Sidyerftel-
lung mit ,Biittenau® ab[dyliept. Eine Aenderung der Be[timmungen des
Kaufvertrages kann — aud) wenn die Generalverfammlung [ie be[dlieft —
nur bei Einwilligung der Landesver[icherungsanftalt Weftfalen eintreten.

Die Geno[en[cdaftsverwaltung verfolgt den Grund[af;, die Einfamilien-
bdufer nur an Mieter mit Kaufanwart[daft abzugeben und die iibrigen
({Iobnungen an einfache Mieter.

Ard). Georg Megendorf.

Gartenftadt Biittenau — Strapenbild
us ber- Bortenstodt- filifenay- bei- Punitmstrin: fufr-
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Ein typifdes Doppelhaus®zeigt die Abbildung Seite 74 in der An[idht
und Seite 73 im Grundrip. Bei ,Miete mit Kaufanwart[daft® koftet es —
nac) den Baupreifen des erften Jahres — monatlid) nur 25 M., wovon
5's M. als Cilgung dienen, o dap das Baus in 47 Jabren getilgt ift. 3um
Baufe gebdrt ein kleiner Stall und ein Garten von 200 qm, deren Koften
ebenfo wie Gebéudelteuer, e
Kanalgebiihr, Wla[ergeld,
Feuer- und Baftpflichtver-
[icherung in dem Mietspreife
einbegriffen [ind.

Unfere Abbildungen
zeigen, was bier durd
planvolle und gropziigige
Organifation Sdyones ge-
[haffen wurde. Insbefon-
dere zeigt ein Vergleid) der
Abbildungen auf Seite 76
und 77 [chon, auf wie ein-
fache und [achliche Weile
ein abwech[elungsvolles
StraPenbild bei durchaus
einbeitlichem Charakter ge-
[chaffen worden ilt.

Die Mitgliederzabl der
Genol[Jen[chaft it nur wenig
iiber 200. Leider [chéadigt
die Arbeiter[chaft durch ein
vollig grundlofes Mip-
trauen bier [ich [elb[t. Die
Furcht, durch den Eintritt
in die Geno[Jen[chaft von
dem Biittenwerk in Abbén-
gigkeit zu geraten, bilt noch
viele zuriick. DieJe Sorge
wiire berechtigt, wenn es
fich um eine Fabrikanten-
kolonie bhandelte, wihrend
die Gartenftadt Biittenau
in der Cat ein vollig un-
abbhéngiges Geno[[en[chafts-
unternehmen ift. An [Jol-
chen Genol[[en[chaften kann
und [oll [ich freilich auch
der Arbeitgeber mit Kapital
beteiligen — denn es gibt
fiir ibn keine befJere Kapitalanlage als eine [olche, die durch Verbe[[erung
der Wobnungsverhiltni[Je die Leiftungsfabigkeit und [onftige Qualitdt des
Arbeiters erhoht —, aber er erbdlt, wenn er auch noch [o viele Ge[chéfts-
anteile nimmt und noch [o hobe Darlehen gibt, in der leften Endes ent-
[cheidenden Generalverfammlung nicht mebr Rechte und EinfluB, wie jeder
andere Geno[Je auch, da jedes Mitglied nur eine Stimme haben kann, was
durch das Geno[Jen[chaftsgefets klipp und klar feftgelegt ift, im Gegen[at;

Ardy. Georg Mefendorf.

a3 brr Furiresioll s ot Pustresrns fafe

Gartenftadt Biittenau — StraBenbild.




zu einer Kapitalge[ell[chaft, in der [ich die Rechte der Mitglieder nach ibrer
Kapitalbeteilung abftufen.  Deshalb [ollte nicht zaghafte Auriidhaltung,

[ondern rege Beteiligung in der Verwaltung und Leitung der Geno[fen[chaft
fiir die Arbeiter[chaft die LoJung [ein!

Gartenftadt Hiittenau — Strapenkreuzung.
Ardy. Georg Mependorf.
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