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ritted Kapitel.
Widitine Eingeliragen dev BGactentadipraxis.
1. Die 2Wabl des Gelanocs.

Nadjdem wir uns in den vorjtehenden Seiten itber vas Wejen und
bie bisherigen Griolge ber Gartenjtadtbeivegung fury unterrichtet
haben, wollen wir nun auf einige Eingelfragen eingeben, die jich uns
gang von jelbjt aujbrdangen, jobald wir ber BVerwirflicdhung des Gar-
tenftabtgedanfens ndber treten.

TWohl die widtigite Frage ijt die nad) der Wahl des Geldndes.
Wenn ed jich um bie Anlage einer wirtjdhajtlic) und politijd) jelbjtdn-
digen Gartenjtabt handelt, werden bei ber LWah! eined Geldndesd an-
vere Gejichtapuntte beriiciichtigt werben miifjen, al8 bann, wenn e3
jidg um bdie Creiterung beftehender Stidte burdy die Crrid)tung von
®artenvorjtidten hanbdelt. Soll eine Gartenjtadt im Sinne bon
Qetchorth gejdafien rwerden, jo wird man die Lage begd Gelandes als
Arbeitd> und Abjapmarkt, die vorhandenen oder zu jdhaffenben Ber-
tehramittel (Lage an Flup, Kanal, Gijenbabhn u. dgl.), bag BVorhan-
denjein pon Rohmaterialien (Rohle, Erze, Tom, Steine und bgl.)
und anbere BVorteile ober Nadyteile jorgfdltig beriidjidhtigen miij-
fen.1) Fiir gervifje Induftrien gilt dieNdbe ber fiit ihren Betrieb notr
wenbdigen Robitofje ald BVorbedingung threr Anjiedlung. So vor
allen Dingen fiir die jchivere Snbuftrie, die fid) moglid)jt in der
Nihe von Kohlen- und Erzbergerfen anjiedelt, um Die teueren
Trandporte 3u jparen. Jmmerhin fann eine jtarke Lerbilligung der
Trandportfoften felbjt die jdhwere Jnduftrie beeglich madjen. LWir
fehen 3. B., wie fid) bet Litbed an der idhifibar gemachten Trave ein
qrofied Walzwert angejiedelt hat, bad bie Grze aud Schoebden und
Spanien und die Kohlen aud England beaieht, und dbafp fid) in Bre-
men nabe dem Hafen ein grofies Hiittenert niebergelajjen hat. Fiir
Sie Tonmwarenindbuftrie wicd die Nahe von Tonlagern, fiir bie Holz-
bearbeitungsinbuftrie die Nahe groper Waldbungen widhtige Anjie=
hungapunfte bilden. Unbd viele Betricbe, vor alfem die dhemijchen

1) Diejenigen, die jid) mit dielen Fragen cingehender beichdftigen mwollen,
feien auf dad widtige Wert von Prof. Nlfred Weber ,, Uber den Etandort
der Snbduftrien” hingewicjen. von dem niachitend der II. Teil erjdeint. (Ber-
lag von J. €. B. Mobr, Tilbingen.)
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Snbujtrien, werden jid) mit BVorliebe borthin stehen, wo thnen durd
die vorhandenen gropen Waijjerfrdite billige Elettrizitat zur Ber
fiiqung geftellt wird.

Audy die Himatijchen BVerhdltnifje jind durdyaus nicht belanglos.
Befanntlich gilt ein feuchtmilded Klima, wie e3 Qancafhive befibt,
al3 unecliflide Vorbedingung fiiv bie Berarbeitung von exftflaljiger
Baumivolle.

Sn einem gewijfen Sujammenhang mit den natitclichen Borziigen
cined Stanbdorted und der gejdhichtlichen Entwicdelung jeines Wit
ichaftdlebens jteht jeine Vedeutung alsd Arbeitdmarft. Denn da, wo
die natiicliden Bedingungen fiir bad BVorhandenjein einer Jnbuftrie
gegeben jind, ba werden in den meijten Fdllen jich zahlreidhe dere
actige Betriebe niederlajjen, und die in die Ndbe siehenden Fabrifen
erden auf ein ausreidenbdes Angebot gejchulter Arbeitsfrdjte rec
wen Eonnen. Die Verhiltnifje ded Arbeitdmarfted miifjen bon bem
Tabrifanten wmt jo mehr beriidjichtigt werben, 1e hohere Anforverun-
gen fein Betrieb an die Schulung dex Arbeiter ftelft. Und er ijt an
ibn um o enger gefniipft, al3 die Arbetter jich nur ungern bon der
artigen giinjtigen Arbettdpldaken entfernen, an denen jich ihnen 3ahl-
reiche Arbeitdgelegenbheiten bieten, und o jie infolge threr Mienge
jich leichter wirtjchaftliche Bortetle Fu erringen bermdgen. So wird
2. B, ein Jnbdujtrieller, der eine grope Sdhubfabrif ervidhten will,
pon Berlin ziehen. Mandje Betriebe jind aubem in ihrer Produftion
auf die Nihe von Hilfsbetrieben angemwiefen, bie jie nicht {iberall vor-
finben. Alle aber jiedeln jchon deshalb gern in bie Ndhe eined Or-
ted, ber ald Produftionsjtdatte der bon ihnen hergeftellten Arbeit be-

qern in bie Nihe von Magdeburg, ein Mobelfabrifant in die Mabhe
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Standort der JIndujtrie. BWerfehrémittel 45
fannt ijt, weil hier aud) die Abjapmoglidhteiten giinftiger jind. So
werden bielletcht auslandijche MRetjende, die in Deutjchland Gold-
und Silberjdymud faufen, in erjter Linie die Stadt Pioraheim und
erft in pweiter Linie weiter abgelegene Fabrifen bejuden. Wuf In
bufjtrien, bie ungelernte ober leicht anlexnbare Arbeiter bejchdjtigen,
wird ein niedriger, ortsiiblicher Tagelohn bet ausdreichendem An
qebot von Arbeitsfrdften anziehend wirken.

Dieje Jentralijationdtendens mupte bet mangelhajt entwicdelten
Yerfehraverhdltnifjen ju der ungejunden Jujammendringung der
IMenjchen fiihren, die wir an anderer Stelle fennen lernten. Denn
ba Die Getwerbetreibenden nicht mehr wie im WMittelalter in Fletnen
Dandwerfsbetrieben fiir die engere Umgebung, jondern in riejigen
sabrifen fiir ben Weltmartt arbetteten, fonnten jie qute Vexrfehrdver-
haltnijfe gar nicht entbehren. Die aber fanden jie zunddhit nur in den
porhandenen Jnduftriezentren.

Diefelben Verfehrdmittel nun, die in ihrer unvollfommenen Aus-
bildbung bdie Bevolferungsdichtigiett forderten, ermbglichen bereitd
auf ihrer gegenwdrtigen Entwidelungsijtuie eine Aufloderung der
Siedbelungsdmweije. Der vervollfommunete Poft= und Bahnverfehr, die
Benupung von Rabd und Automobil, die Antwendung von Telegrapl
und Telephon geftattet eine grofere raumlidhe Trennung der Men-
ichen, ohne thren gejellidhaftlichen und gejdhaftlichen Lerfehr u be-
eintradgtigen. Wit rechnen nicht mehr nach Kilometern, fondern nach
Weqminuten. Der Radiud eined Wirtjchaftdtreifed mwird um jo lan-
aer, je groger bie Stadt und je bejjer die LVerfehrdverhaltnifje jind.
Cr wddjt mit jeder Minute, um die die fortichreitende Verfehrdted-
nif ben Weq ded WArbeitnehmerd zur Arbeitdftatte Fiivzt, mit jedem
Silometer, der fiir den gemwobnten Fabrpreid iiber die bidherige
Entfernung hinaud juriicgelegt werden fann. Wenn die Entivide-
[ung unjerer Verfehramittel anhilt, o [eqt die Seit nidht allzu fern,
i der der gqrofte Teil unjered Vaterlanbed im Wirtjchaftdqebiet
einer Meihe von grofen Getwerbe- und BVerfehrdzentralen liegt.

Biele werden diefe Cntwidelung beflagen, die o mandie Cigenart
e pernichten, jo mandjer weltfernen ®eqend thre foftliche Natiir-
[ichfett und Unberiihriheit zu rauben drobht. E3 1t dbad LTragifche
jeder Cntwidelung, dbap jie vernichten mup und exft auf den Triim-
mern ded Alten thre neuen Schipjungen errvichtet. Wber Hier niiben
nicht nubloje Klagen, hier qilt ed tatfraftiq 3u handeln. Unterjtiiben
wir alfo die Heimatfhupberwvequng, dbamit die moderne Wirtjdhafta-
entrotdelung nidt finnlod dad Alte zexftort, dad erhalten zu werden
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perdient. Und helfen wir der Gartenftadtbervegung, die jich bemiiht,
bad wirtihaftlide Vorwartddbrangen mit fulturellen und jozialen
Aufgaben unldsbar u periniipfen.

Dodh fehren wir nad) diefer Abjdyweifung jur Erorterung der
Srage zuciif, nad) welden Gefidhtdpuniten ein Meldnbe fiir DO
®riindung einer felbjtdndigen Gartenjtadt ausgerwdhlt werden nup.
©3 geht aus ben furzen Darlegungen wohl Har hervor, daf nid)ts
der Deutjchen Gartenftadtgejelljhaft ferner liegt al3 die Crrichtung
pon Gartenftidten auf einem beliebigen billig gefauften Geldnbde.
&3 ift felbitverftandlich, daf die Jndujtrie fid) nur durd) wirtjdajt-
liche Gejichtapuntte jur iberjiedelung in die Gartenftadt bejtimmen
(ajfen wird. Aber da, wo ein Geldnbde vermoge feiner Lage an und
it jich eine ftarfe Anziehungstraft ausdiibt, ba wird die &riindung
einer ®artenftadt mit um jo befjerer Ausdficht auf Erjolg in Die
Wege geleitet werden tnnen, al3 ja die guten Wohnungs- und Le-
bendverhiltniffe in ber Gartenftadt dem Jndbuftriellen die Bejdai-
fung qualifizieter Wrbeitatrdfte wefentlid) exleidytern ird.

Wieberholt hat die Gartenftadtgefelljchaft bereitd berartig geeig-
nete ®eldnde angeboten erfalten. Leider hat fie jeboch bidher ein
deutfched Letchivorth dedhalb nicht jchaffen Tonnen, weil 8 ihr inner-
halb ber furzen geftellten Frift nidht gelang, die exforderlichen gro-
fen Mittel zufammenzubringen.

Die ermibnte BVerbefjerung bder Vertehraverhiltnifje gibt dem
®rofiftadter die Moglichleit, die Nadhteile der bidherigen Jufam-
menbrangung und die Verteuerung des Wohnensd und ber gewerb-
lichen Probuftion zu vermeiden, indem er entlegenere Aufpengebiete
aufjudit. Da allerbingsd der einzelne Biirger und aud der cingelne
Betrieb nur in den feltenften Fdllen billiged Neuland erjdhliepen
tann, fo muf er jog. baureifes Geldnbde erwerben und mup Spe-
tulationdgefellfchaften bie geforberten Hohen Summen beaablen,
wenn ex jich nicht mit ben Hunderten und Taufenbden, die dasd gleiche
Xntereffe haben, zujammenjdhlieft und jeine jdwaden Krifte mit
den ihren vereinigt, um auf Neuland die Jiele dber Gartenjtadtberve-
qung 3u vermwiriliden.

Da aud den bereitd dargelegten Griinden bdie wirtidaftliche Selbd-
itanbiqteit jelbft groferer Stidte, die im Wirtfchaftdbereidh der gro-
fen Qnbuftriezentren fiegen, im Seitafter ded Weltberfehrs nur
eine relative ift, jo wird die Grenze 3wijdhen einer jelbjtdndigen
GSartenftadt und einer nicht felbftandigen Gartenvorjtadt nidht immex
ganz fcharf gezogen werden fonnen.
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48 L. Widbtige Eingelfragen der Giartenjtadtpraris

Vet jelbjtandigen Gartenftddten, bei demen ed fidh naturgemdp
um gropere Geldndeflachen handeln muf, wird man den Acterpreis
nidht wefentlich iiberbieten diirfen. Denn bdie Binjen ded Anfaujs-
preifes, joweit jie nicht dburd) die landwirtjdaftlide Weiterbenupung
gebedt werben Ionnen, miifjen dem Betriebsfapital entnommen wer-
den und exhdhten alddann das finanzielle Rijifo, jofern nidht mit Be-
jtimmtheit auf eine rajche Bejiedelung gerechnet werden fann.

Die Nadhfrage nad) Boben und Wohnungen in einer Gartenjiede-
[ung tird wahrideinlich im gevaden BVerhiltnid au der Nibe der
Grofjtadt ftehen, bon der der Suzug ermwartet wird. Man wird in-
jolgedefjen betm Kauf von Geldnde fiir Gartenvorftidte je nad den
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| AbDb. 19. Margavetbenhidbhe Efjen. Giebelfirafie. Wrchitelt Prof. Mesendory.
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ortlichen Berhiltnijjen, der groferen ober niheren Entfernung der
Stadt und den Criverbdverhialinifjen der Cinwohner, auf die bei der
Siedelung gerechnet wird, einen mehr oder minder Hohen Preis
bezahlen fonnen. Die Gartenvorftadt Stodfeld befam ihr Geldnde
bon der Stabdt Strafburg su 60 PF. fiiv den Quadratmeter. Hellerau
bet Dredden, Hiittenau bei Blanfenftein a. b. . und die Gartenvor-
jtadbte Mannbheim und NRiixnberg bezahlten 1—1,50 ME., die ,,Gar-
tenborftadt Bonn” 2,20 M., die ,, Gartenvoritadt Karidruhe’” 3 M
und die , Gartenvorjtadt Cigened Heim’ in Cannftadt jogar 5 INE.
5 Mart diirfte wohl der hochjte Preid jein, dber fiir bad nod) nicht
baureife Geldnde einer Gartenvorftadt bezahlt werben fann, deren
Yaujer poriiegend fiir Unbemittelte beftimmt jind. Redhnet man
pazu nod) 2—3 ML ufidhlieRungsfoften (fiix Stragen und Ka-
nalifation), jo exhdlt man dann einen Preid von 7—8 ML, fiir das
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baureife @eldande. Nimmt man fiiv dbas Heine Reihenhausd eine fiber=
baute Flache von 40—50 gm und fiir den Garten eine Mindeft-
flache von 100 gm, jo fommen wir jdhon auf einen Grunditiics-
preid pon 150 -8 =1200 INE. Wefentlid) mehr wird aucdy der ge-
[exrnte Arbeiter nicht verginjen fonnen, jumal der EGrirag eined jo
flemen Gartend im allgemeinen nur einen geringen Teil ber Ge-
[anbefojten wiedbereinbringen diirfte. Auf alle Falle wird dem Kauf
eine genaue BVerednung der Aufjdhliefungstoften ded Geldnded und
per Baufojten der Haujer vorausdgehen miijjen, wenn man jich nichs
unliebjamen ibervajdungen audfepen will. Denn bdiefe Koften jind
i threr Hohe zum Teil durd) die Bebauungspldane und Bauordnun-
gen bebingt, dbie bon Staat und Gemeinde exlajjen werben und der
i den Gartenjtidten geplanten Wohmweife oft redht Hindexrlich jind.
Sdylieplid) wird man von vornherein die Koften fiir die Fahrt 3u
pen widytigften fiir die Hinftigen Cinwobhner in Betradt fommens-
pen Arbeitdplasen beriidjidhtigen miiffen. Denn die Befiedelung aud
von verhdaltnidmaRig nahen und billigen Grunditicen fann badurd
erjdywert ober gar bereitelt werden, baf durd) eine furzjidhtige Lor=
ortdverfehrdpolitif dad Hinausdziehen ungebiihrlich verteuert wird.

Cine jtarfe Hevabminderung ded Rijifosd, basd mit jebem bderarti-
gen Wirtihaftdunternehmen verfuiipft ift, Ednnte baburd) erveidht
werden, daf jdhon die Wahl ded Geldnbed unter Mitwirfung bder
anjiebelungdluftigen JInduftriellen jtattfande, jo baf von bornherein
burd) deren Betriebe ein Siedelungsfern gegeben mwdre. Nehmen wix
an, dap die Fabrif von Sdwarslopf, die bor einigen Jahren ausd
Berlin herausdzoq, im Sujammenarbeiten mit einer Gartenftadt=
gritndbungdgefelljchajt fiir etnen Teil ihrer mehr ald 8000 Angeftell-
tent in einer Gartenjtadt Unterfunit gefdhafien hitte, jo mwdre damit
bon pornherein ein Siedelungdfern von 10—20000 Menjchen ge-
jchaffen und durd) die jo erveichte Wertiteigerung ded Geldndes jedes
wettere Rijifo ausgejchlojjen worden. Wie dad Sujammenarbeiten
per gemeinniipigen Griindungdgejellfchajt mit Sndujtriellen finan-
siell gevegelt werben Ednnte, ift im Kapitel Finanzierung erdrtert.
€3 wurbde bereitd erwdbnt, dap in Hellerau die Nberfiedelung der
peutjchen LWerkjtdtten die unerlapliche Lorausdjebung fiir die Finanzs
fraft und Kreditjahigfeit der nur mit einem KLapitel bon 300 000 AME.
arbeitenven Griindungsgejellfdhaft war.

Lerhdltnidmagig leidyt ijt die Sicherung eined groferen Gelin-
bed dann, wenn Staat oder GBemeinde nad) Mapgabe der fortidhrei-
tenden Bautitigleit die Grunditiide jur BVerfitgung ftellen, wie das
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in Karldrube, Mannbheim, Niirnberg u. a. O. der Fall ijt. Ungleid
jchoteriger it e3, bad ®eldnde von Privatbejipern anjufaufen, dba |
algbann zumeijt grofere Summen jogleid) fliifjig gemad)t mwerden
miifjen. Cine Genojjenidaft fann jedocdh) ihre Mitglieder Fumeijt
erft bann 3u einer jtarferen Beteiligung am Genofjenjdaftdtapital
herangiehen, wenn fie ein befttmmtes, ihnen zufagended Geldnbde
gejicdhert hat. Bu biejer Sicherung aber bedarf fie jumeift éiner gro-
feren Anzahlung. PHierzu fommt nody, baf in den meijten Fallen

Abb. 20. Margaretenhifhe. Brof. Mesenborf. Kleinhiufer.

bie Verhanbdlungen ftreng geheim gefiihrt werden miiffen, um etne
Preidjteigerung zu verbhiiten. JIn foldhen Fdllen wird man jid am
beften an einen zuverldjjigen Gelandematler wenden, der ohne gro-
fed Aufheben dad Vorfaufdredit fiir die gewiinjdhten Fladen auf
moglichjt lange Beit i) zu jichern jucht. Wuf dieje Weije gemwinnt
man Seit fiir die erforderlichen technijhen LVorarbeiten und fiir die
Geldbejcdhaffung. Wenn man dad BVorfaufsdredt fiir mehrere Jahre
befommt, jo {part man iiberbied Binfen uno Kapital fiir die erjte
Beit, in der ed am jdhwerjten zu bejchajfen ijt.

NAus alledem jehen wir, wie viele Gejichtdpuntte bei ber Wah! desd
Gelandes berfidfidhtigt werben miijfen, wenn die darauj geplante
®Gartenjiedelung jich qut entwideln joll. !
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2. Bauprobleme in der Gartenffadt,

Nehmen wir einmal an, eine leiftungsfahige Griindungsdgefell-
jchaft habe jid) ein pajjendesd Geldnde gejichert, dasd den eben erdrter-
ten Gejichtdpuntien Rednung trdgt, und wolle nunmelhr an die um-
jangreichen tedhnijchen BVorarbeiten herantreten. Die exjte Sorge hat
dem Bebauungdplan zu gelten, bei dejfjen Entwurf die reidhen Cr-
fahrungen beciicjichtigt werden miijjen, dDie von unjerer neu auf-
blithenden Stabtebaufunit gejammelt mwurden.

Bei der Anlage der einzelnen Stabdtteile, Straen und Pldage,
jind bie Bebdiirfnijje der Hinftigen Bewohner aujsd jorgfdltigite 3u be-
achten. Natiiclich diirfen jicdh die Gewerbebetriebe nidht wie in
ben beftehenden Stadten willFiirlid) iiber dad ganze Gebiet verteid
len, wobdurcd) mit einer Unparteilichfeit, die auf anbderen Gebieten
eriiinjdht warce, alle Cintwohner gezwungen werden, den Raud),
®eruch und Larm mitzugeniefen. JIn der Gartenjtadt ober Gartens
vorftabt werden die Fabrifen unter Beobadhtung der Herrjdyenden
Winde jo gelegt werden, dap eine miglichit geringe Beldftigung dex
Cinmwohnerjdhaft 3u erwarten ift. Durd) die billige Abgabe vpon clef-
trifcher Rraft und von Gasd ausd den ftadtijden Werken fonnen iiber-
bied bie ermdhnten Nachteile auf dad Heinfte Map bejdhrantt tver-
ben. Die Vereiniqung der Gewerbebetriebe in etnem bejonderen
Biectel ecleichtert zudem bie Bejdhaffung guter Verfehrabedingungen
in Form von Anjdlupgleifen und Stidfandlen.

Wie wir bereitd jahen, {hldgt Homward in feinem grundlegenden
Werf vor, 5/, der fiir bie Gartenftadbt beftimmten Flacdhe ald Ucer-
und Gartenbauzone dauernd bder jtdadtijdhen NOberbauung ju ent-
viehen. n Letchworth hat man fid) mit nur 2/; begniigt. Tod) diefe
Bahlen beanjpruchen feine abjolute Giiltigleit. Je nach den bejon-
beren BVerhaltniffen wird diefer Uderbaugiirtel breiter oder jdhymdler
jein ober aud) gany fehlen. BVielleicht wird im landivirtichaftlichen
Diften der Schroerpuntt auf diefe Seite ded Gartenftadbtproblems 3u
legent fein und die Aderbauzone ?/;, oder noch mehr betragen. €3
wdren aber audy Fdlle denfbar, in dbenen die [ofalen Verhdltnifje
bie Anlage cined Uderbaugiirteld unmiglid) madien. So iiirbe
wabhrideinlich im dichtbefiedelten JInduftriegebiet die Oreite Wckere
bauzorne 3u einem jchmalen Parf= und Gartengiirtel ujammen-
jhrumpfen miiffen. Ober aber bad Geldnde Fonnte mit Seen und
jtaatlichen Waldbungen umgeben fein, die den Acferban ausjdlifjen.
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Auc) bei Gartenvorijtadten wird er wegen der hohen Bobdenpreife
metjt fortbletben miijjen.

Mit gropter Sorgialt jind die Hinftigen Hauptverfehralinien fejt-
sujtellen, und fiir jie ijt eine grofere Breite vorzujehen. Um Kojten
3ut exjpaven, fonnte man i) pavauj bejchranten, zunddit nur einen
Tetl Der Strage ald Fabrdamm und FuBiveq ausdzubauen und an
beidben Seiten LVorgdrten oder Rajenbabhnen anzuordnen, die ipd
ter nad) Bedary jur Verbreiterung verwendet werden mogen. An
piejen breiten Werfehrajtragen, an denen fich vorausdiichtlich die Ge-
jchafte niedexlajjen, Ednnen meined Cradytend unbedentlich 21/,—3
jtocfige Gebdude in gejdhlojjener Bauieife zugelajfen werben, wih-
rend nan it den Wohnvierteln, billigen Boden vorausgefest, nur
it Audnahmejdllen fiber jwei Gejdhoiie hinausdgehen wird.

Die Wohnjtraen jollten jo gefiihrt werden, dap ihre BenuBung
fitr den Durdhgangsverfehr gar nidt in Betracht fommt. Tenn wenn
nur ber Mildhywagen und bdie Perjonenwagen der Wnivohner die
Strape pajjieren, fann jie entjprechend leichter und billiger Herge
jtellt werben. Judem werden es die Unwohner jehr dantbar empfin
ben, wenn thnen der Larm und Staub ded Verfehrd moglichit jern-
gebalten toird. Fiiv den Fahrbamm wiirbe eine Breite von 4m
50 em, allenfalld 5 m, fiir den Fupweq eine jolche bon 1—2 m
audreichen. JIn mandjen Strafen wird man fidh mit nur etnem Fufp-
jtetq begniigen, oder aud) ganz dbarvauj verzichten fdonuen, wie dad
it a. in den Siedlungen der Stadt Uim jomwie in der Arbeiterfolonte
per Anilin= und Sodafabrit Cudwigdhafen und zabhlreidhen anderen
Wrbeiterdorfern gejhieht. Jn Unbetradht ded geringen Wagenver»
fehrd will man fidy jet aud) in dber Gartenftadt Karldrube bet man-
chen Wohnjtrafen mit einem 5m breiten Fahrdbamm begniigen und
auf Fupmwege verzichten. Bidher hatte man an den Seiten eined Hm
breiten Fahrbammed Fufweqe von je 1 m Breite. Xn der Garten-
porjtadt Stodfeld hat man Wohnftrafen von 6,5m (4,5m Fahr-
pamm und et 1 m breite Fupwege), in Ratd8hof geht man bis auf
4,5m ejamtbreite Herab und in der Gartenfiedelung Falteramn,
Stuttgart begniigt man fich ftellentveife mit 3 m breiten Wohnwegen.
lUm bet ben Behorden derartig fhmale Wege durchzujesen, jollte jich
bie ®riindungaqefellfdhaft bereit erfldren, alle Kofjten au iiberneh-
men, dbie eine fiinftige Verbreiterung verurfadhen wiirbe. Nady den
im modernen Stadtebau herrjchenden Anjichten geniigen dieje Mafe,
bie wir aud) in alten Stibten haufig antreffen. So haben eine ganze
Anzahl von Wohnftrafen in Heibelbery eine Fahrdbammbreite von
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Abb. 21. Gartenjladbt Stodjeld. Wobhnjtrafe von 6,5 m Breite. RVon dber Unlage bejonbderer

-

Berfehrsitraen und Wohnitrafen A3

nur 4 m 50 em und Gehwege von rund 1,50m, ohne pag jich baraus
ANipjtande evgeben hdtten. Fiir ben Fahrdamm wdve eine cinfache
Befejtigung mit Gejtiict und Schotterdede, fiir den Supmweg cin Kied-
befeg auf Grobjdhotterlage geniigend. Audy geftampite Schlace bil-
vet einen audreichend feften und dabei auferordentlich billigen Belag
fiir WolhnitraBen. An Stelle der teneven Granitbordjteine Fann man
einfache hochfant gejtellte Pilajterjteine nehmen, wie das in der
Gartenjtadt Ravisrube gejchieht. Die Rinnen fonnten gepilaftert wer-

i Yoy

Semoege ift abgejeben worden. (Entwourf von Architelt Bimmerle

ven. Die Staubbildbung fonnte durd) Teerung oder andbere Mittel
verhindert werden.

ALS gropted Vebenfen gegen die in den Gartenitiadien geplante
weitrdumige Vauweife wird vielfach auf die dbadburd) exhdhten Stra-
penfojten hingemwiefen, und wiv miiffen unsd wenigjtens ganz furz mit
der Frage bejdydjtigen, ob diefe BVerteuerung wicklidh jo detrachilich
iit. Wie Baurat Fud)s in einem fehr lefenswerten Aufjag?!) nad-

1) ,, Wirtjhaftlide Gedanfen iiber Strafenanlagen in der Eﬁaric_nftnbt.“
HOartenitadt”, Jahrgang II, Nr. 1. Neugedbrudt 6. Jahrgang, Hejt 4.




5l I, Wicytige Einzeljragen der Gartenjtadiprayis
weift, ijt ber Grad diejer Verteuerung nicht nuxr bon der Breite und
Auzjtattung der Strafien, jondern aud) von der Groge und Gejtalt
bed Baublods abhingig. Nad) Fuchs fann dex laufende Meter Stra-
penflade je nad) den dHrilidjen Verhdaltnifjen und den Abmejjungen
(8—12m Gefamtbreite) fiiv 40—60 INE. hergejtellt werben. Wuj die
Roften fiir Strapentandle zur Abfithrung ded NRegenmwafjers, ber
pauglichen Abmwijjer und notigenfalls der menjdlichen Abjalljtoffe
find durchjchnittlich 30—40IME. auj dad Meter zu vednen. Dann
witrde bad laujende Meter fertige Strafe 40 big 60 - 30 bis 40 -
70 big 100 ME. fojten. Legt man biejen Hodyjtpreis von 100 INL.
yugtunde, jo wiitde der Unfaujspreid desd Suadratmeterd Boden
flache dburch die Aujjchlicpungstoften vertemert:
bei ciner Blodgrdope von 50 m: 50 m um 4,95 M

il d0m:100m :':_,-")“ M
L1Chm R 10 e 200 M
110 m : 220 45 M
140 m: 280 m 10 .

ol SR T s ey
¥ " " " L,

Aus den vorftehenden Sahlenbeijpielen erjehen ivir, Dap die
ichliegungatojten um jo niedriger {ind, je groper die Flddye de3 Hau-
ferbloda ift, und je mefhr feine Léinge bei einer gegebemen Tiefe ane
widft. Der Bodenpreid eined 500qm grofen Grunditiid3 wiirde
aljo bei einer BlocEgrofe von H0m : 50 m um 4,95 X500 = 2475 SINE.
Aufjdhliepungstojten, bei einer joldhen pon 140: 280 m nur um 1,10
% H00 = 5H50 INE. jteigen.

Gine gang betrdchtliche Berbilligung fdnnte fermer dadurd) er-
veicht werben, daf man, wie bereit3 vorgejchlagen, den Stragen
nidht eine Breite von 12m, jondern nur von 7m und weniger gibt,
und daf man bei bejonders weitrdumiger Bautveije auf die Kanali-
jation BVerzidht letjtet.

Die Regenmwiijjer wdren bei durchlda)jigem Untergrund durd) Suder-
gruben ind Grundwajjer abzufiihren. Die Schmupwd)jer und Ab-
fal(ftoffe fonnten in ben entjprechend grop zu bemejjenden Garten
oder den nahen Felbern ald Dung verwertet werden. Daburd) wiir-
ben fich bie Koften fitr den laufenden Meter Strape um 30 -40 INE.
crniebrigen. €3 witrben aud die Anjdaffungstojten fiiv Diinger er=
ipart, die bei grogen Gdrten nid)t vnbetvadylich jind.

Wm trop der jdymalen Strafen cine geniigende Durchleuchtung und
Durdhliiftung der Haujer zu erveidhen, fonnte man lingd der DHanjer
ihmale Gartenjtreifen anovduen, die nad) amertfantjchem Vorbild Fur

it ol e
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A6b. 22. Gartenftadt Wandsbel. Blid in die Gdvten nad einjibhriger Kultur.

Abb. 23. Gactenftabt Wanddbel. Blid in dbie Gdcten.
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Strafientojten 51

Strafe gezogen und bder tadtijchen

:f - Gartenverwaltung unterjtellt werben,
£ o oder aber es fonnen Borgirten ange-
- g legt toerden, deren Breite His auf 4
S ER oder 3 m Berabgehen fann. Diefe
&5 SE2 5% e Borgirtden lafien i) fehr freundlich
§3¢ = 2@ mit Stauden und Rofen gejtalten und
5 = > 8 aben nidyt allein den Borteil, baf
S8 gezBe. T jie den Abftand von dem gegeniiber-
559 e e liegenden Dauje vergrifern, jonbdern
EgE aE§E &% auc) den, daB fie dbad Haus von per
= o e sl Strafe trennen und den Ginblid in
AEL T s dbag Dausinnere erjdhweren.
] 2 g Bon den BVerteidigern der Miets-
£352 8 £ L | fajerne wird behauptet, durd) die Diu-
flonhie & 82 | fung von Ctodwerfen werbe eine
T o2 _ | mwefentlide Crmagigung der Bautoften
2% & =22 | fiir den Rubifmeter unmbauten Raumes
ol = =2 | gejdhaffen. Die Unterbringung bex
: g @ s+ | Rleinwobhnungen in Dietstafernen fei
Eie. | & £ 3837, £ 72 | beshalb eine wirtjdaftliche Notwen:
S5tz [ 3% gEEEE S| migme
e 2% 553% E S8 Jun zeigt aber Eberjtadt, daf ge-
Yy § . £ ;;; rat)c bie deutidjen _a.%tn_bte, it denen bdie
M tooul| 58 2= | DMietstaferne vorberrjdt, ;. B. Ber-
-:—:“;“ S E ‘l;:)' S2 || lin, hihere Mieten Daben als Diejeni
se=Z | §3 v =2 || gen, in Denen das Cinfamilienhaus
& gSapip. S5 (Qiibed Bremen) ober dad Biirgerhaus
E £EEG:E7E 2§ (Rbeinland) vorherricht, und Stadt:
|- SEEE S E bauinjpeftor Fabarius!) rveift auf
S == =a Grund genauer Beredynungen nad,
= 5 8 baB die Baufojten fidh nur bis jum
s 8 oo 8 dritten Gejdyofs ermafigen, beim vier-
s & g 2 ten die gleidhen bleiben und beim
s 22 fitnften wegen bdes jdwierigen Trans-
5 = portd der Baumaterialien u. dgl. m.
: 1) Gejdyofzahl und Baulojten ftadtijcher
2 : @ Wohnhiujer. Beitidyrift fiir Wohnungs-
= wejen, 1907, Hejt 1.
ANuG 259: Fampfime yer, Die Gartenftadbtbewegqung. 2 Auil. b




58 111. Widytige Cinzelfragen der Gartenjtadipraris

fi) jogar erhihen. Within fann alfo die Hodhjte bautednijd) evreid)-
bare Verbilligung von Wohnungen auj preidvertem Geldnde, wie ed
in der Gartenftadt vorhanbden ift, jdhon durd) den Bau von breiftodigen
Reihenbiujern erreicht werden.

Architett Wagner, Bremen, der im Bau von Cinfamilienhiujery
bejonders reiche Erfahrungen gejammelt hat, beftrettet iiberhaupt,
bafy die Unterbringung einer Wobhnung von gegebener ®rofe in
einem Ginfamilienhaus teurer jei al8 in einem Stochverfhaus, da
bad erftere an Sdalljiderheit, Treppenbreite, Rorridor u. dgl. Er-

066, 24. Bebauungdplan ber Wartenvor
ftabt Mannbeim. (Acditetten Efd u. Anle.)
Man beadite, wie die Gartenvorftadt troy
bes ungiinftigen Umrifjed, durd die jtrafie
($lieberung, bejonberd bdurd) bie ovale
Ringftrage und die arfal angeorbneten
Strafen al@ eine filr fidy beftehenbe Toh

nungafievelung davatterifiert wich

iparniife exmbgliche, die die Mehrfojten von Fundament und Dadh
aufioiegen.

Gr hat in Delmenhorit eine Angahl Arbeiterwohnungen in Ein-
famifienreipenhdufern und daneben jolde in Gejchophdujern ge-
baut. Jede Wohnung hat diejelbe Wohnjldde, und es liegen bet ber
aleidhzeitigen Ausfithrung fiir beibe Arten ber Gebdude daher dievoll=
fommen gleichen Grundbedingungen vor, aljo gleidye Austithrungs-
foften, gleiche Materialpreife, gleiche Lohne, gletche Art der Durd)-
fithrung ded Baues, gleiche Ausjtattung der eingelnen Wohnungen,
io bap tatiachlich ein ridhtiger BVergleich angejtellt werden fann. Das
Ginfamilienhaus hat Wohntiidhe, Stube, zwei Kammern, eine Spiil=

R
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Cinfamilienhaus und Stodwertahans Ho

ALD. 25. Cntwurf eined Ve
bauungsplaned fiix die Garten

borftabt Wonn von Ardhiteft Gottel
Stuttgart unbd Tipl-Jng. Lohrmann,
Warlérube. Man beadite, wie bei aller
. iy Bwedmifpigleit und Wirtidaftliditeit dex
| N Welandeaufteiluug ein febr wertvolled und ab
| wed)flung Sreided  Stadtebiln gefdbaffen  1oird.

tiiche, etnen fleinen Keller und {iber den betben Rammern des Dach=-
gejhojjes nodh einen, wenn auch) nur fHeinen Lrodenboben. Bau-
foften 3600 INE. Das Gejdhofhaus hat diejelbe relative Grofe, dies
jelbe Wobhnjldche, nur die Syiiltiiche rehlt. Dagegen ift der Keller
groper als bei dem Cinfamilienhaus, Wajchkiiche wund Trodenboden
jind fitr bier Familien gemeinjam. Baufoften 17000 ME., aljo fiir
die Wohnung 4250 INE. Selbit wenn in den ®eidhophaujern dfiber den
betden bewohnten Vollgejdhoijen nodh das DadygejchoR fiir Wobhnun-
gen ausgebaut worden wdve, fo hitten fid) die Baufoiten desd Dua-
oratmeters Wobhnfladhe fnapp auf die der Cinfamilienhaufer ermdapigt.

o
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60 1. Widhtiqe Eingelfragen der Gartenjtadtprarid

Die Unterfucdhungen Wagners werden bejtdatigt durd) ein interej-
janted Unternehmen der Baugenojjenjcdhajt Jveal in Berlin-Vrik.
Die Genojfenjdhajt wollte, angeregt durd) die von Lehwef und Ku-
cayndki auf ber Bexliner Stadtebauausitellung gemachten Vorjdldge,
ein 50000gm grofed Grunditiict in der Weije auftetlen, daf am

3 Zimmer Einfa mltmnnaua Ub F' 3325, WohnflL 4735, ‘
LM ST . —"‘-ﬂ-"""trrlll fﬁH’ -? r;-
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ALD. 26. @arctenvorjtadt Bonn. Ardyiteft Gottel. SKleinjter Einfamilienhaustppus,
Bautojten 5800 M.
Rande ded Bloded 400 Kleinwohnungen in dreiftddigen Haujern
und 100 im Blodinnern ald Cinfamilienhdujer gebaut werbden joll-
ten. Der Bebauungdplan wurde nad) mehrfacdhen jorgfdltigen Be-
vedinungen tmmer mehr juguniten ded Cinfamilienhaujes umge=
dnbert, und jchlieglic) ergab jich dasd itberrajdhende Rejultat, bap die
MRentabilitdt die gleiche blieb, wenn dad BVerhdaltnid pon 400 Wol)-
nungen im Gtagenhausd und 100 im Kleinhausd ind Gegenteil ver-
fehrt wurde. Die Mieten der Einfamilienhdujer jind nidht oder nux
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G2 IIT. Wichtige CEingelfragen der Gartenjtadtpraris

univejentlich teurer alg die von Etagemwohnungen der gleidhen Gripe
in der Umgebung.

Daf; der Minderbemittelte in der Gartenjtadt nid)t teuver 3u wol
nen braudt, zeiqgen die bidher entjtandenen deutjchen Unternehmun=
gen. So betrdgt 3. B. in Hellerau der durchjdnittliche Mietdpreis
pro Quadratneter Nupjldache in den Reiheneinfamilienhaujern 4,81
INE., in den freijtehenden Ginjamilienhaujern 5,97 ML, in den Cta
qenbiujern des gemeinniipigen Bauvereinsd u Dresden 4,74 ME.,
bes Spar- und Bauvereins Dresden 5,70IME., des allgemeinen
Mietberwvohnervereins H,88 IME. Dabei jind in dben Ctagenbhdujern
bie Aborte noh in die Nupjlache einbezogen, und die Hdujer wur
ben an einer Jeit gebaut, in dex die Baumaterialienpreije und Lohne
niederer waren. Jn ber Gartenvorftadt Stockfeld bei StraRburg jind
die Mieten jogar einjchlieplich) der Fahriojten bis jur Stabdt
nidyt hoher als in dem jebt niedergerijjenen jdjlechten und ungejun
ben Stabdtviertel. Um einen genaueren Einblid in die Kojten des
Qleinwohnungsbaus zu verjchajjen, ald ihn bdie blofe Angabe der
Endjumme der Baufojten bietet, haben wir nachjtehend von cinigen
Siedlungen die wichtigiten Materialienpreife, Lohne und Abnrejjune
gen aus der lepten Bauperiode (1911) ajammengefjtellt.) Die An
gaben beziehen fich auf ben Eleinjten Iyp ded eingebauten Cin
familienveibenhaujed (11/,jtocig); nur dbie Ungaben von Bielefeld
(Baurat Siebold) beaiehen jich auf ein Einzelhaus bei Eingelaus
fihrung und einjchlieflich Brunnen, Pumpe, Garteneinjriedigung,
Wajdhfeiiel, Bugangdweg und Stallanbaun (ber Stallanbau ijt in
bic iiberbaute Flache mit eingerechnet), wodurd) der niedere Wert
pont nur H7,60 IME. entjteht.

Die mit * 1beseichneten Sahlen unter Hellevau beziehen jich auj
Ausfithrung in eigener Regie. Die Genofjenjdjaft fithrt den gropten
Teil ihrer Bauten in eigener Regie ausd und vergibt nur einen fleine-
rent Teil an Baumeifter in bejdhrantter Submifjion. Jn eigener NRe-
gie 3u bauen, ijt nad) ihrer Criahrung nicht billiger, aber qualitativ
Bbeifer. Auch die Gartenjtadt Karldruhe baut in eigener NRegie.

Xm allgemeinen jprecien jich die Genojfenjchaften ritr Vergebung
ber Nrbeiten in dffentlicher usdidreibung aus. Fiix usfiihrung
und Ausmap wurden meijt die ftaatlichen Vedingungen zugrunoe
gelegt. '

1) Die Bujammenitellung wurbe von €. BVehnijch tn bder . ®artenitadt”,
6. Safrgang, Heit 2 verdifentlidht
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Baufojten ded Einfamilienhaujes 63
.L'.""ai\ = E 7
B Hellerau Pitttenau Staridrubhe ”‘"ﬁi‘g‘tf;’“" Stodfeld | Bielefeld
101 . e
o) Ausgraben der Vaugrube jamt BVerfarren pro cbm:
= 0.8011.0.70* 0.65 0.45—0.60 0.80 0.90 0.60
xE Brudyjteinmanerwer? in Fundament und Keller pro cbhm:
81 18.50 11. 17.00 * 13.50 10.50 15.80 12.00 9.50
‘,f” Biegelmauermwert der Umfafjungs- und Bwijdenwdinde im
RE., Erd- und Obergejhofi pro cbm:
1nen 19.00 1. 18,00 * 15.00 16.00 15.80 19.50 14,75
ern Liefern jamt Abbinden und Aufjdhlagen von tannenem Bau-
U= holz mit iiblidher Waldfante in allen Stirfen jamt Stellen
hie ver nitigen Verbindbungdeijen pro cbm:
i 74.50 49.45 H2.- 46—48 60.560 38—50
Gerade Stodtreppe mit einfachem @eldnder, Preid pro Steigung:
' 12.— 5.40 7—7.50 6.00 6.65 6—6.75
Hes Liefern und Eindeden der Dider mit roten Biberjchwdnzen pro cbm:
. < 1.7T6—1.95 e . : gl
-4 l_i I ! F | - 3 L) . I\‘P l' 0.'
ber 3.50 (Sdiefer) 2.52 3.70 2.85 H.25
JCn Die ortsitblichen Lohne waren fiir Maurer, Dachdecder, Bimmer
1115 leute, Hilidarbeiter pro Stunbde:
n i 0.64 0.50—0.54 0.63—0.60 0.59 0.80 0.70
in 0.75 0.50—0.54 0.60—0.63 0.64 0.80 0.75
o[h 0.64 0.556—0.60 ' 0.53—0.60 0.60 0.50 0.75
e 0.54 0.40—0.50 0.35—0.40  0.46 0.50 0.55
e Die itberbante Flidje des billigjten Cinfamilienveifhenhaujes
nq, . betrug (Frontbreite >< Tiefe) in qm:
i | 4.00 - 741 | 6.65-8.40 | 4.25-9.58 ' 6.40-7.70 | 5.50- 7.00 | 8.35-7.95
ert 34 qm 55.80 40.71 49.20 38.60 66.40
' Ctodwerthohen i. L. Keller, Crdgejdhofi, Obergejchof, Dadygejdyofs:
: 2.00 2.20 2.20 2.20 200 | 215
il 2.50 2.50 2.60 2,60 2.50 2.50
Len 2.50 2.40 2.50 2.60 2.60 2.45
1 ™ - =t 48 - i
o= Mauerftdrfen im Keller, Erdgejchof;, Obergeihol in em:
IIIU 0.39 0.560 0.50 0.50 0.50 0.45
0.33 0.38 0 38 0.38 0.39 0.32
0.33 0.38 0.58 1. 0.25 0.25 0.25 0.32 1. 0.25
g Brandmauern, Stirfe in cm, Entfernung bei Rethenhiujern:
ng 0.39 0.25 u. 0.12 0.98 u. 0.25 — — —
1D 30 m — 20 m — -— -
Die reinen Baulojten des einften Typs (ohne Arditeltenhonorar),
betrugen Mart: 1. indgejamt: 2. pro qm iiberbaute Glide :
4250 4500 4500 5100 4200 3815
£ 123.560 81.— 110.40 103.60 109.— 57.60




64 [1I. Wichtige Eingelfragen der Gartenftadtpraris

Sm eingelnen ijt nod) gu bemerfen: PDellerau: JIm *'"Lu-;qrfflmf;
wurbe bei 11/, ftockigen Haufern 0,13 m jtarfes Fadypwert mit inmnerer
3 em ftarfer Sjolierung verivandt.

Hiittenan: Dasd Haus ijt nur teilweije unterfellert.

Rarldrube: Dasd Hausd ift gang unterfellert.

Mavgaretenhohe: Nur zum Teil unterfellert.

Wie wiv jehen, ift dbad Majjenmietdhansd nur durdy ungebiihrlid)
hohe Bodenpreije bedingt. BVei niedberem Bobdenpreife werden im
alfgemeinen Wohnungen von einer gewijjen Groe ab, jagen wir
55— 60 qm zum anndhernd gleichen Preije in Einfamilienhdujern zu
bauen jein wie in Ctagenwohnungen. Bei etwasd gefteigertem Vo=
dbenpreije oder bei gany Ieinen Wohnungen wird man jum dreis
itoctigen Mehrfamilienhaus, alfo nod) feinedmwegsd zur Mietstajerne,
gelangen.

Wenn in joldhen Haujerblods alddann basd gerdumige Funere ald
GSartenilache exhalten bleibt, jo werden aud) dieje MietSwohnungen
einent qrofien Jortjdritt gegendiber den herrjchenden Wohnungsdver-
haltniffen bilben.

Wir haben bei ben vorftehenden Grorterungen dex
Bautoftenfrage dbie Bebeutung eingerdumt, die ihv
pon ben BVerteidigern ber Mietdfajerne beigemejjen
wirh. Dod ift meined Gradhtend ganz verfehlt, die
WohnungsdfragealdeinabftrattedRedenerempelanf
sufaffen und den Rubifinhalt eined Wohnzimmers in
berfiinftenGtageeinedMafjenmietdhaujesdalsdgleid:
wertigmit bem gleidhen Raum ineinem Cinfamilien-
fmuic A t!clgftu“fn 1.

Fiir bie Berohner ift ber gleiche Raum in einem Ein- ober Jei-
Familienhaud bedeutend wertvoller ald in einer hodgelegenen Eta-
qentwohnung, denn die Bimmer in einem derartigen Hiausdchen jind
piel [eichter 3u liiften. Der anftofiende Hof und ®arten bedeutet
gleichzeitiq einen Wohnraum, dexr bei jedem Sonnenblid rajd erreicht
unb benuft erden fann und bejonbders fiir die Kinder mehr LWert hat
al3d bad qréfite Bimmer in einer Gtagenwohnung. Aud) die Neben-
riume, Reller und Speidher, werden bon der HPausdfrau viel mehr ge-
jchapt, wenn jie von der Kiidhe nur durd) wenige Stujen getrennt
find, ald enn die dreifadje Stufenzahl zu ihnen fithrte.

Wnter biefen Umitdnbden ift e3 wohl beqreiflidh, daf bie meiften
Wohnungareformer fiir bie Begiinjtigung desd Kleinhaujes gegeniiber
ber Mietafaferne eintreten und forbern, daf die Crrichtung von
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Stleinbiujern durch Erleidhterung der baupolizeilichen Borjdhriften
gejordert wird. 1) Crireulidjerweife gejdyieht das neuerdings in man-
chen Bauordnungen.?) An Stelle der Stocwerfhishe von 3,50 m, ie
jie in manchen Grofitdadten verlangt wird, fann bei Kleinhdujern un-
bedenflich eine joldhe von 2,60, ja 2,50 m und weniger treten. Jn ber
Gartenjtadt Karldrube geht man bis auf 2,60 und 2,50, in Dellerau
und Niivnberg bid 2,30 m lidhte Hohe Herab. Fiir die Treppen, die
yu den Sdylafzimmern hinauffiihren, geniigt eine Breite von 80 bis
50 cm, von Wand zu Wand gemefjen, wie fie 3. B. in der Bartenftadt
Dellerau, Karldrube und anbdeven Gartenftadtiiedelungen angeene
det wicd. Unbd da bei ber geringen Gefdhoihohe die Zreppe nur fehr
wenig Stufen hat, jo fann fie aud) etivas fteiler genommen mwerden,
al3 e bei Mietdtafernen fiblid) ift. Dadurch witrde der fiir die Treppe
erforderlicje tote Maum erheblich herabgemindert. Durch qefchidte
GrundriBanordnung fann audh der Rovridorraum auf ein Minintm
bejdhrintt werden. Auf iiberflitijiged Ornament wird man an Hen
Sajjaben gern verziditen. Gin bliihendes Sdhlinggewdds, dasd bdie
Dausdtiive umgrenst, ein Rebitoct, der Jich am griingejtrichenen Git-
ter emporrantt, wird den {doniten Schmud ded Haufed bilben.

Nad) alledem ift dad Einfamilienhaus dasd Sdeal einer Wolhning,
und 3war ein JIdeal, an defien BVerwirflichung wir mit weit mefhr
Energie arbeiten jollten, al3 e3 bisher gejdhehen ift. Moge die Gar=
tenftadtbemwegung bazu beitragen, die Wohnfitte in diefer Ridtung zu
entwideln.

an England und aud) in den dbeutjhen Stadten, in denen dasd Ein-
familienhaus nod die herridhende Wolhnungsform ift (3. B. Bremen),
wird ed jumeijt in Reihen aneinanbder gebaut. ,,Einfamilienhaus”
tit alfo nicht gleichbedeutend mit ,,Gingelhaud” (freiftehended Gin-
familtenhaus).

Leider hat man nun in neuerer Reit die pon der Piygiene gefor-
derte Weitrdumigteit al3 ,,offene” Bautveife gedeutet, aljo ald Tren-
nung der eingelnen Haufer durdh) Bauwide. Die Folge davon war
bas Entjtehen unjever mobdernen Landhausviertel, in denen die jchma-
[en Baumwicdhe gwijchen den unfirmig grofien Haujertissen den dfthe-
tijchen Retz von Jahnliiden befiten. Der jomwicio rapp bemejjene
Gartenraum wird bei einer jolden Bauweife in vier nur loje U=

1) Bgl. hierzu die vortreffliche Schrift bed Deutichen Vereina fiir Wohnungs-
reform , Neue Aufgaben in der Banordnungsd- und Anjiedlungsjrage’’ (1 A.
Gdttingen, Vanbenhoed & Rupredht).

2) 3. B. in der badbijdien und in der jadjijhen Landedbauprdbnung,
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jammenfhingende Fladjen zerlegt: in einen Vorgarten, in ziwei meift
ungeniigend beleuchtete, ugige Seitenjlachen, in denen neben cinem
Leg nur eine Himmerlidge Randpilanzung Plas hat, und in den
Dintergarten, in dem neben Teppidhflopjitange, Laube und Sand-
baufen nur wenig Raum fiir Pilangen iibrighleibt.

Ausd djthetijchen und praftijchen Griinden jollte man dedhalb die
oifene Bauweife nur da anwenden, wo der einzelnen Bauijtelle eine
grifere Gartenfldde zugemwiefen werden fann. Da, wo die Bauftel-
len aus ingendweldhen Griinden fleiner zu bemeijen jind, ware dann
die halboffene Baumweife, aljo die BVereinigung der Eingelhaujer 3u
Doppelhaujern und Gruppen juzulajjen und aoijchen diejen Gruppen
ausreidjende Abjtande ju fordern. Fiir die Kleinhdujer miifite jhon
aus wirtjdaftlichen Griinden der Reihenbau (vgl. ABD. 25) gejtattet
werden, weil dadurd) an StraBenfoiten und an Umfajfjungémauern
gejpart und im Winter die Warmeverlujte, aljo aud) Heizfoften ver-
ringert fverden. Beim Gruppen= und Reihenbau wiirde der Garten
alg gujammenhdingende Flache tm Blodinnern liegen und jo fiir den
Bewohner einen exhihten Wert erhalten.

Die jdhematijdien Bejimmungen der Bauordnung iiber Abftand
und Fludytlinien u. bgl., durd) die gegenwirtig in unjeren Stidten
etne gemwijje Mindeftbeviicdfichtigung der difentlichen Jnterejjen er-
groungen werden joll, und die dbem jdhaffenden Ardhiteften jo [djtige
dejjeln anfegen, werben in ben Gartenjtidten gany entbehrt werden
[onnen. So hat die ,,Gartenjtadt Hellerau” in dem Cntivurf ihrex
Bauordnung fajt von allen Mapbejtimmungen abgejehen wund jidy
auj die Angaben gewijjer Richtlinien bejdhrantt. Das geniigt auch
polljtdndig fiir Siedelungen, die ihrem ganzen Wefen nady eine Ver-
[egung offentlicher Jntevefjen durd iibertriebene Ausniibung dbes Ge-
[anbed audjchliegen.

3. oden- und Wolnungspolifik.

Seit bad JInterejje an ber Gartenjtadtbervegung in immer wei-
tere Kretfe gedbrungen ijt, mehren jich die Fdlle, dafy Spefulations-
gefellichaften ihre nichts weniger ald gemeinniipigen Griindungen
als Gartenjtadte bezeidhnen. Demgegeniiber fann nidht entihieden
genug betont werben, dap der volfswirtjdajtliche Grundgedante der
Gartenjtadtberwegung dbem Bejtveben jener Spefulanten geradezu
entgegengejept ijt. Jene bemiihen fich nur, dben Boben moglichit teuer
u verfaufen, und fiberlajjen, wenn das gejdhehen ift, die Siedelung
threm Sdyidjal. Demgegeniiber foll in einer wickliden ,,Garten-
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Grbbauredht 67

Itadt™ ourd) etne grofziigige Bobens und Wohnungspolitif gerade
et moglichit niederer Bodenpreis erveicht und purd) den Ausjchluf
ver Spefulation eine genteinniigige Regelung der Boden- und Woh
nungspretje gejdiaffen werden. Die hierfiir geetigneten Mittel wol-
[en wir nunmehr einer furien Unterjudjung unterziehen.

Die englijhe Gartenitadt bedient jich ju diejem Bwecke der dori
allgemein eingefiihrten Grbpacht (Lease hold). Auch in Denutihland
baben wix dburch bad BGB. vom Jahre 1900 eine dhnliche Rechts-
jorm in bem Grbbaurecht erhalten. Man perfteht darunter ,,das
pinglidge, verduferliche und veverbliche Redyt, auf ober unter der
Oberfladie eined Grunbditiicfes ein Bauwert 3u haben”. €3 it dag
Berdienijt ber Vobenreformer, auf die Anwendungdmoglichfeit diejer
Hedtdform ausdriiclich bingemwiefen 3u haben. Vom Reidh, pon den
Cingeljtaaten und einer Reihe von Stibdten (Franffurt a. M., Wm,
Yeipaig, Halle, Ejfen u. a.) ijt e3 des Hiteren angemwandt worden,
pod) haben jich nicht alle die Pofinungen, die man daran Eniipfte,
verwirflidht. Seiner Verbreitung jtehen gemwijie Sdywierigfeiten im
Wege, auf die hier wenigjtens fury hingemwiefen werden muf.

Das Crbbauredht wird in der Regel auf eine beftimmte Reit n
Deutjchland jind e8 meijt H0—80 Jahre — eingetragen, und da das
errichtete Gebdaude Jodann an den Bejier ded Grunditiidesd zuriit-
fallt, jo fann e8 nur mit Amortijationdhypotheten belajtet werden,
eine Anlageform, die dem deutichen Privatfapital ungerwohnt und
umijtandlich exjcheint. €3 fommt hinzu, dap die Rechtdform des Erh-
bauredites nodh Feinesweqs gefldrt ift. Fiir die Hypothet haftet nim-
lid) nadh) Anjicht nambaiter Jurijten nur bad Grbbauredit ala jol-
des, nicht aber das auf Grund desielben errichtete Gebdude. Jn-
folgedeffen wird von mandhen bie Miinbdeljicherheit ber Erbbauhnpo-
thefen bejtritten. Dier ift etie Lervolljtandiqung ded (efesed drin-
gend erforderlich, in der Richtung, wie fic bon dem griindliden Ken-
ner diefed Rechts, Profeffor GErmann, borgejdlagen wird. ,,Fiir die
Erbbauredhtdhypothef Hajtet audy nach Erldjhen ded Grbbauredhts
pad dem Erbbauberechtiqten gehorige Gebdude oder basd ihm fiir dej-
Jen itberfafjung vom Grundeigentiimer Gsejchuldete oder Geleiftete.”

Abgejehen von dicjen jachlichen Griinden fteht der WUntwendung bed
Crbbauvedites audy dbad Mifitrauen entgegen, dbad allem Neuen ent-
gegengebradyt wird; es wird wohl nodh etnige Beit dauern, bis jidh
die deutfdhe BevodlFerung daran gelwohnt hat, den Befit ded Haujed
bon dem Ded Bodensd 3u trennen. Wenn wir uns allerdings geqen-
wdrtig Halten, dafi diejed MRecht nur die moderne Wiederauflebung
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ber uralten deutjdhen Form der Bobdenleihe ijt, fo diirfen ivir wohl
hoffen, bap im Lauje der Jahre diefe Voructeile fibermunden werden.

JSit die Sad)lage einmal gefldrt, dann werden aud) bie Srivatgeld-
geber und die dffentlichen RKajfen der Beleihung ndbertreten, wih-
rend bisher faft in aflen Fdllen, in denen das Grbbauredyt angemwens-
Det wurde, die Grunbdbefier aud) dad Baugeld geben ober wenig-
jtend bie Sidjerheit dafiir itbernehmen muften.

Weniger ftidhaltig ald die vorigen Eintwdnbde ift der, baf der Erb-
bauberedhtigte ein minder grofes JInterejje an dbem Hauje nehme, daf
er in den lepten Jahren alle Ausdbefferungen unterlfajfen und bie
Wohnung in verwahrloftem Juftande iibergeben werde. Diefer Vor-
wurf {rifft allerdings fiic die in England iiblidhe Form der Crbpadht
ju, bei ber pad Gebdaude nad) AbLauf der Frift foftenlosd dem Grumnd-
bejiger ufdllt. JIn den meijten deutichen Erbbauredjtsvertrigen ift
dieje Klippe in der Weife umidhifft, dafy nadh Mapgabe ded bei dem
Ablauf dber Frift nod) vorhanbdenen Bauwertes eirne Entidhiadiqung
bed Erbbauberechtigten vorgejehen wird, die ihn an einer guten Jn-
jtandhaltung ded Gebdudesd intevejjiert.

Bon deutjdhen Gartenfiedelungen ijt dbas Grbbauredht nur in Rats
hoj (Kdnigsberg i. Pr.) bei der Abgabe an die einzelnen Mitqlieder
und in der Gartenvorftadt Mannheim bei der itberlajfung des Ge-
jamtgeldndes an die Genojjenjdajt angewendet. Der Mannfeimer
Erbbauredhtsvertrag ijt im Anbhange abgedruct.

Doffen wir, daf dann die der Anmwendung des Erbbauvedtesd ent-
gegenjtehenden Schwierigteiten vedyt bald fiberrounden werben. Denn
e3 bietet dben Bobenbejipern, befonders sifentlichen Rbrperidhaften
und gemeinniipigen Organifationen, eine qute Hanbdhabe, Grund-
tiide ber Bebauung ju erjdliefen, ohne auf basd Cigentumsredt und
auf den 3u ermartenden Wertzuwadhd dauernd Verzidht 3u leiften.

Cine anbdere Form, diefe Siele zu erreichen, ift dad Wiederfaufa-
vecht, bag befonderd bon der Stabdt Uim feit dem Jahre 1902 beim
Berfaufe der von ihr in eigener Regie gebauten Wrbeiterhaufer mit
gutem Erjolg angetwendet wurde. Die Bemeinde (dft jidh im Grund-
buche eire Lormerfung eintragen, wonad) fie fiir die Dauer von 100
Sabren bad Recht erhdlt, dbad Grundftiid in gewifjen Fdllen (3. B.
beim Qonfurs, KRontraftbrud, Bermwahrlofung und bei jedbem Befis-
wedhiel) zum urfpriinglidhen Verfaufsdpreife suriidzuerverben, un-
ter Abredhnung dber Abnupung und Buredhnung der vom Befiter be-
werkjtelligter und noch) vorhandenen BVerbejferungen. (Vgl. die Be-
pingungen pon Opladben im Anhang.)
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Crbbaured)t und Wieberfaujsredyt (9

Vet der Vormerfung ded Wiedertaujsrehts tinnte man andy fiir
bent Fall, bap man von diejem Rechte bei einem beabjichtigten Weitens
verfauj nidht Gebraud) madt, jid) bie Abgabe eines bejtimmten Pro-
sentjages dbesd Wertzuwad)jed — vielleicht 50—75 0o — vorbelhalten.
Mit anderen Worten, e fonnte dburd) private Abmadyung eine Art
Wertzumwad)Sjtener erhoben werden, wie jie neuerdingd vom Reich
eingefiifrt wurde.

Wenn wir das Erbbaured)t mit dem Wieberfauidredht vergleichen,
Jo finden wir, dbaf durd) beide Rechtdformen bdie jpefulative Verteie-
tung der Grunditiide und Haujer fich vermeiden (dft und der Wert-
sutvad)3 dem Bodenbejifer gefichert werden fann. Durd) beide Rechts-
formen fann dbas Ausnupungsredht in gleidher Weije bejchrantt wer-
dert, nur dap beim Wiederfaujdred)t der Kaufer formell ,Eigentiis
mer” des gangen Anwefens ift, wibhrend er beim Grbbauredit nur

»Befiger’” bed Haufes ift.

Cin widtiger Unterjdyied bejteht jedoch injofern, ald beim Erb-
baured)t nad einer beim BVertragdidhlup vereinbarten Frift dbas Ge-
lanbe an den Befiper suriidfallt. Falld eine Entjdhadigung fiir den
pamnn vorhanbdenen Gebiudemwert veveinbart ift, jo madt ed feinerlei
Sdywierigfeit, die dazu erforderliche Swmme rechtzettig uriicfau-
legen. Anders beim Wieberfaufsredit, 3u defjen Geltendmadhung dex
Unlap gang unvorhergejehen fommen fann. Man jtelle fich einmal
bor, eine Genofjenichaft habe die Mehrzahl ihrer Haujer unter Gin-
tragung bed Wieberfaujsdredits verfauft. Cine ftarke Wertjteigerung
bed Geldndes ermedt nun in den Kdufern den Wunjdy, freie Cigen-
titmer zu mwerden. Sie erfliren der Genojjfenidajt, & dufer zu
baben und bieten ihr dad Grunditiid zum Wiederverfauf an. Jn
pen jeltenjten Fallen wird dann bdie Genojjenidhaijt bie bazu erforder=
lichen grofen Mittel yur Verfiigung haben und dasd Grunditiic wird
jreied Cigentum. Wenn aud) die Genojfenjchaft infolge einer BVer-
tragsbeftimmung einen Teil des Wertzuwadhjes ausgezahlt echilt,
ihr preisregulierender Cinflufp auf dad Grunbditiict, ihe Obereigen-
tum, hat aufgehort. Bom Stanbdpuntte ded Bobenreformers aus per-
dient bedhalb dbad Erbbauredht den Borzug vor dem Wieberfauis»
recht.

Ebenjo wie dbad Erbbauredit ift dad preupijche Rentengutsgejes
pom Jabre 1886, bejfen Wirfjamteit dburch Crgdnzungsgejese nod)
gejteigert worbden ift, eine moberne Form der alten deutichen Boden-
[eihe. €3 bezwectte in exfter Qinie die Aufjteilung groferer Giiter in
fleinere Einbeiten. Die liberlajjung eines Rentengutes jebod) erjolqt
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nidht gegen Jahlung eined Kaufpreifes, jondern gegen Ubernafhme
einer fejten Geldrente, die im Grunde nichtd anderes ald die Leryin:
jung einer Yypothet ijt, die an Stelle der Bezahlung ded Grund
und Bodens tritt. Das fiir die Unlage diefer Rentengiiter exforder-
lihe Kapital wird vom Staat durd) Rentenbanten hergeliehen.

Bon 1886—1909 haben bdie preufiijden Generalfommifjionen
11581 Rentengiiter mit jujammen 137 618 ha in einem Gejamtivert
bort 113334 326 INE. angelegt. Die Anjicdelungsfommiffion Hat
12000 Stellen mit etiva 100000 Seelen auf einer Fliadhe von
178845 ha im Werte von 155 600 000 IME. gejdhaffen.

Da die Borziige der Rentengutsgejesgebung auch privaten Unters
nehmern und gemeinniipigen Korporationen sugebilligt werben, jo
fommt infonbderheit fiir dben landwictidhaftlichen Giictel, der rings
um bie Gartenitadt Hexum angelegt werden foll, die Anivendung ber
Hentengutdgejepgebung in Betradt.

Bejonbders widhtig ift fiiv unjere Betwequng der Grlaf des preufii-
jdhen Minifters vom Jahre 1907, wonady der Rentengutsfredit, der
bisher nur fiir mittlere und gqrofere Stellen gegeben rwurde, aud)
fleinften Stellen von nur einem Halben Morgen yugute fommt. Da
dte HRentenbanfen 75 00 des Werted beleihen, fo wiirde von dem He-
treffenden ®artenftabtbervohner, bat. der Griindbungsdgefelljchaft nur
nod) ein geringer Vetrag aufzubringen jein. An etnigen Stellen ift
beveits auf Grund diefer Verfiigung beqonnen worden, Arbeiterftel-
[en auszulegen, jo vom Hirder Spar- und Bauverein, vom Verein
Arbeiterheim Bielefeld, von der Wrbeiterfolonic Weiden bei Siegen
und bon der ,, Gartenjtadt Neumiinfter”. Das N entengutsverfahren
bringt nod) feine Verhinderung der Spefulation, aber dodh eine Gin-
jdhrdantung, die durd) BVormerfung des Wiederfaufsredhtd verjtirckt
werden fann.

Die Borher evdrterten Mafnahmen fommen in erfter Linie fiir
diejenigen in Betradyt, die fich felbjt ein Hausd in der Gartenitadt 31
bauen ober 3u faufen wiinjden. Daran it aber befanntlidh ein qro=
Ber Progentjap der Bevolferung verhindert, nidht nur die WMehr-
3abl der Arbeiter, die jede Bindung an einen Wohnort a8 eine wirt-
iaftlicie Schabdigung anzujehen pilegen, fondern aud) die yahlrei-
dyen privaten und jtaatlidhen Beamten, die infolge ber haufigen Verx-
Jepungen nicht davan dbenfen ditrfen, fich ein Haus 3u ererben. Fiir
pieje Bevilferung wicd man aljo Mietdwohnungen Herjtellen miijjen.

Jn ben erften Jahren ber Gartenftadtpropaganda wurde nach eng=
[ijchem Borbild audh in Deutjhland vorwiegend vom Erbbaurecht
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Ae als ber Redjtsjorm gejprochen, die yum Abhuf der Spefulation
Vi und zur Sicherung ded Wertzumwacdhiesd fiir die Gefamtbeit am qeeiq-
und netjten ijt. Crjt zogernd erfannte man dann das LWiederfaujsredht
her: als gleidhjalls zweddienlich an. Die praftifchen Unternehmungen
haben jid) jedoch) in ihrer Mehrzabhl eined nod) radifaleren Mittels

nen bedient. Sie beDalten nicht alfein den Boden, jondern audy die Diu-
er jer m ihrem Befils und geben die Wohnungen nur in Miete ab. Da-
hat mit die Mieter dasjelbe Hetmgefiihl haben, bas jonft nur der Bejits
»yon eined eigenen Haujes verleiht, jchliefen einige Gartenftabtunternehe
mungen mit ihren Bewohnern Mietdvertvdge, die ihnen unbd ithren

o Erben dag dbauernde Benupungsredit ded Haujes sujichern. €3 ent-
io iteht alfo, ausd bem praftijhen Bebdiirinis geboren, eine neue Redhts-
1@-3- form, die Erbmiete. Diefe Mietdform ift vor allem in Hellerau und
51‘1' Sarldrube ausdgebilbet. Wie ber im Anbhang wiedbergegebene Vertrag

bon Hellerau zeigt, wird der Erbmieter in dhnlicher Weife jur Be-
jchaffung des Banffapitals berangezogen, al3 wenn er Had Hausd

;,:r faufen wiirde. Aud) die Gartenitadt Niirnberg, die Gartenjtadt
i Wandsbef, die Gartenfolonic Reform, die Gartenvoritadt Mart-
Da beim, dbie Margarethe Krupp-Stiftung, Eijen, und die Gartenitabt
e Stodjeld in Strafburg geben ihre Haujer nur zur Micte ab.
e Aus dem Gefagten bdiirfte hervorgehen, daf der Gartenitadtbe-
it wegung jdyon jet audreichende Rechtdmittel fiir die von ihr geplante
b= Boden= und Wohnungapolitif 3u Gebote ftehen.
e 4. JFinangierung.
::: Wenn die Finangierung ded Unternehmens an [epter Stelle Be-
= iprochen wird, jo mbge der Lefer bad nidht als eine Unterjdhdtung
£ diefer widhtigen Frage auffajjen. Bei einer Griindung wird ihre Be-
antwortung vielleidht allen anberen Gingelfragen boraudgehen miij-
7 jen. Hier jedbod) galt e3, vor allem eine Borftellung vom Umfang
i und Wejen derzu finanzierenden 1[111urlwl_].mungvu augewinnen. Ar3
g Geldquellen werben zunddit diefelben in Betrad)t fommen, die der
1 gemeinniipigen Bautdtigleit jufliefen. Wie grof dad Kavital jetn
f mug, hangt ganz von dben bejonderen Lerhiltniffen ab. Wenn die
(. Griindungdvereinigung in der giinjtigen Yage 1jt, dap fie nur einen
2 Eleinen Teil bed Geldndes zu faufen braudht und fiir den NReft das
> Bortaujsred)t 3u beftimmten Lreifen vo rgemertt befommt (Helleran):
" over wenn jie ich auf die Aufidhlicfungsarbeiten befdhrantt und die
- Bautdtigkeit in der Hauptiache anberen iiberldft (Letdworth), danm

1 wird fie mit einem verhdltnidmifig geringen Kapital audfommen.
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€3 wire aud) ein Jujammenarbeiten ber Griindungsgejelljdhajt mit
ven bisherigen Grundbejigern in ber Weije moglich, daf diefe der Ge-
jelljchaft mit jo viel Gejdydftsanteilen beitreten, ald dem Jert der
von ihnen beigejtenerten Grunditiicte entjpricht.

Sn jedem Fall wird ed erforderlich jein, vor Beginn desd Unter-
nehmens genaue Beved)nungen iiber die zu erwartende Rentabilitit
unbd die Hohe der erjorderlichen Mittel aufzuftellen. Den Grund-
jtod Des Stapitals werden die eigenen Mittel der Griinbdbungsgefell=
idhaft, aljo Attientapital ober Genojjenjchajtdanteile, bilden miijjen.
diir fleinere Unternehmungen, wie Gartenvorjtadte und Induftries
dorfer, wird man im allgemeinen Mitglieder und Geldgeber nur am
Drte jelber finden. Bei groferen, die eine nationale Bebdeutung Ha-
ben, wie etwa Letdyworth, wich der Kreid der Geldbgeber jehr viel
wetter reidjen. Aud fiiv Hellerau hat man in auswirtigen jozial
interefjiecten Rreijen bejonders in BVerlin grdofere Summen fliijfig
gemacht. Jn den meiften Fdllen wird man nidht allein auf dic Unters
jtiipung derjenigen gu vechnen haben, die felbit in die neue Siedelung
hinausdziehen wollen, jondern aud) auf bie biefen anderen, die jic) an
dem Unternehmen augjchlieplich aus gemeinniipigem Jnterejje be-
tetligen.

Wenn dieje Mittel aber aud) nod) jo reidhlich fliefen jollten, jo
werden jie dod) Jdpwerlid) gendigen, um ein jo grofed Unternehmen
wic eine Gartenftadt zu finangieven. €3 moge deshalb im folgenbden
gan3 fury auj einige Kredbitquellen hingemwiefen werden, die fiir bie
Griindungsgejelljchaft oder fiir die mit thr zujammen arbeitenden
Baugenofjenjdhafjten und Eingelperjonen von Widhtigleit fein Ednnten.

Sowohl bas Reid) al3 verjdhiedene Eingelftaaten, bejonders Preu-
gen und Bayern, haben Wohnungsbaufonds eingerichtet, aus denen
jie nid)t unbebeutenbe Mittel fiir die Errichtung von Wohnungen
hergeben, joweit jie den eigenen Beamten zugute fommen. Diefe
Geldbquellen wdren bejonderd jiiv Gartenvorjtidte widtig, in denen
auf eine ftarfe Beteiligung der in der nahen Grofjtadt bejddftigten
Beamtenjdyajt gerechnet werben fann.

Die Landesfreditfajje bed Grofherzogtums Hejjen, dad befanntlid
auj dem Gebiet ber Wohnungsdreform den anderen deutjchen Staaten
boranjdjreitet, gervdhrt Gemeinden und gegen deren Biirgjdhaft ge-
meinniigigen Berveinen Mittel jum Wohnungsbau unter giinftigen
Bedingungen. Bei nadhweisbar jtarfem Wohnungsdbhediirinis fonnen
pie Gemeinden jur BViirgjdaftleijtung gezrwungen werden.

Neuerdingd unterftiipt auch die bayrijdhe Landesfulturrentenans
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Bejdhajjung der Pypothefen 12
nit talt m ahnlidjer Weije den Kleinwohnungdbau. Ullerdings ijt fiiv
3§ pes die Erlangung bdiejer Wittel die Biirgjdjajt der Gemeinbde erjorder-
ber lid), deven Crlangung bei bem jtarfen Cinfluf der Hausbejiger auj

die Gemeindefollegien vielfad) nidt ju erlangen ijt.
er= Die bedeutendjten Geldgeber fiir den gemeinniipigen Wohnungs-
tit bau waven bidher bie dandedverjidjerungsanitalten, die fiiv diejen
1b= Swed bis Ende 1905 rund 140000000 INE. bewilligt haben. Biel-
[[= Jad) {ind dieje Anijtalten gevadbezu die Hypothefenbanten der in ihrem
1. Begirt befindlidjen Vauvereine geworden. Bei einer Belethungs-
ip= jumme von 140000 000 ME. haben die Verjidjerungsanitalten bis
o gum Jahre 1905 erjt in brei Fdllen BVerlujt gehabt, und in allen
Q- diejen Fdllen handelte e3 jic) nicht um Genojjenjdhaften, jonderit um
iel Cingelperjonen. €3 ijt dies bex bejie Beweis fiir die Geringfiigigteit
al ves Nijitos, das bei Darlehen an gemeinniipige Baugenojjenidhaiten
ig u iibernebhmen ijt. .
r= Da bereits jept bei mandjen BVerfiderungsanitalten die Mittel
1g riiv bie Wohnungsbeleihung Enapp werden, jo find eine Reife von
m Borjd)ligen gemadyt worden, wie neue Kapitalien bereitgeftellt wer-
= oen fonnten. Bejonders bemertensdwert ijt ber Vorjdjlag von Lieb-

vecht, bas Reid) moge einen dem gangen Geldbedarf an Darlehen
o fitr Arbeiterwohnungen gleichfommenden Pojten in Reid)sobligatio-
31 nen jabrlich den Berjidjerungdanitalten itbergeben, die dann die ges
3 jepliche ‘Tilgungsquote und die Verzinjung der geliehenen Papiere
ie vegelmdpig zu letjten hatten.
1 Cinen neuen und ausjidtsreichen Weg ber Geldbejdaffung Hat
1. man in Ofterveid) bejdhritten. Dort iibernimmt dag Reid) privaten
1= ®eldgebern und difentlichen Kajjen gegeniiber die Bitrgjhajt fiir die
1 sioeiten Hypothefen groijhen 50 und 90 9% des Werted. Jur Dedung
1 etivaiger aug diejer Biirgjdaftaleiftung entjtehenden BVerlujte ijt ein
I; Wohnungsjond3 von 20000000 Kronen gebildet worden. Hoffents
I lich gelingt e3 aud) in Deutjd)land, in dhnlidher Weije die Geldbe-
1 jhaffung zu ecleichtern.

Cin fiir bie Gartenjtadtbewegung hocdhit widhtiged Geldinjtitut

h oitrjte tn abjehbarer Beit dburd) die neue Reidhverjidjerung fiir Pri»
1 vatangejtellte gefcdhajfen rerden. Denn bda bdiefe Kreife unter den
berrichenden Wohnungadverhdaltnijjen faum weniger ald die Arbeiter
1 gu leiden Haben, jo fteht zu evwarten, dafy die zum Teil von ihnen
1 aufgebradyten Mittel der gemeinniipigen Wohnungserftellung sugute

fommen werden und damit unfever Veivegung, die ja aud) fiir diefe
- SKreife Wohnungen jdajfen mwill.

ANuG 259: Kampfimeyer: Die Gartenftadbtbemwegung. 2. Wufl (]




T4 [II. Widytige Eingelfragen derlGartenftadtprarid

Bon groper Bebeutung fiir die Wohnungsfiirjorge verjpricht aud
die neue Volfsverjiderung ju werden, die jest vom BVerband deut-
jher Konjumpereine jujammen mit den freien Gewertjchaften por-
bereitet wird. €3 werben da vorausjidhtlid) in Bildbe gewaltige
Summen zujammenitcdnten, die um grogen Teil in Hypothefen an-
sulegen jind. Wie bereitd befanntgegeben wurde, joll dabei vorzugs-
weije die Velethung von Kletnwohnungen angejtrebt werden.

Fiiv biejenigen Hiufer, die von den Landedverjidherungdanital-
ten beliehen mwerden, ift die Kreditfrage wefentlich erleichtert, da
sumetjt 75, bet Biirgjd)aftsleijtung von Gemeinden 90100046 des
Herjtellungserted dadurd) gedectt jind.

Biel |dhwieriger ift e8, die Dedung durc) Privathypothefen u
erreichen. €3 fommen Dhier in erfter Linie Darlehen feitensd bdex
Oypothetenbanfen, bder ‘Privatverficherungdanitalten, der Panbd-
briefinjtitute, Sparfajjen jowie jonjtiger fommunafer JInititute in
Betracht. Pan rird bann im allgemeinen nur erfte Hypothefen von
50—609o ded Shdapungserted preidiwert befommen fonnen.

Da nun durd die Gejdydftdanteile faum mebhr ald 1096 der Selbit-
fojten eined Genojjenidajtdgebdudes gedectt werben fdnnen, jo blei-
ben dann meijt nod) 15—4009 3u decen iibrig, fiir die eine 3tveite
Hypothel metft nur unter jehr ungiinjtigen Bedingungen 3u jdhaffen
ijt. 3n ber Bejdyaffung diejer 15400 liegt die Hauptjdivierigkeit,
[iegt Dad ganze Baufoftenproblem fiir die gemeinmiipige Vautdtig-
feit. Um bdiefe Schivierigieit zu bejeitigen, miijfen die Mitglieder
mehr ald bidher zur Kapitalbeteiligung herangezogen werben. Biel-
feicht am toeitejten ijt in diefer Hinjicht die Gartenftadt Karlsrube
gegangen. Nach Mapgabe threr Kapitalfraft baut fie Haujer, die
unter den Mietd3bewerbern verlojt werden. Bei der BVerlojung darf
jebed Mitglied fiir jeded bolle Jabhr feiner Mitqliedjhaft und fiix
jebent voll eingezahlten Gejcdhdftdanteil je ein Los 3iehen, jedodh ins-
gefamt nicht mehr ald 10 Loje. Die Veteiliqung an der Baufapi-
talbejhaffung gejchieht auf Grund der nadhitehenden Tabelle durdh
®ejchaft3antetle jowie durd) Darlehn (Biffer4), die fiir die Dauer
der Mitgliedjcdhaft unkiindbar find.

Wenn jemand nad) Cingahlung eined halben Gejchdftdanteils
(100 INE.) bet der Verlofung ein Hausd im Mietdwert von 320 ML,
sugeteilt exhielt, jo muf er mit dber monatlihen Ratenzahlung von
minbdejtensd 2 INE. fortfahren, bid er ben vollen Gejdhdftdanteil und
50 ML, Darlehn, im gangen aljo 250 INE. (jiehe 8.5) eingezabhlt hat.
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Rejtgeldbejchajjung

Tabelle iiber dic BVeteiligung an dev Kapitalbejdhaffung.

L 2 3. 4. D. 6.
milfjen in Ges | = Binfen unb
) iddftsanteilen | JODamnmijien | Dividbenbe
Bei einem entforedieny | Cingesait wee bie Jablungen | Die Minbejt werben jo-
ungejahren vinem (He. | Den mindefteng 1N der Winbveft:  hohe diefer = lange einbe
e "ia:fj-i.lﬁ;\ IM? - (die Haljte | DO v. Biffer. | monatlichen = BHalten, bis
gangen An “l1'ﬁ1l1ltn:;'.wr1l diefer Sunume | OTtgeiest wer Maten- bad Gejamt-
wejens hid Bis au ‘“H muf vor b Ve Dem, bis jie gu jablungen guthaben
su ML : % e fofung einge: jammen be- betrdgt N nadtehenbe
sablt fein) tragen T : Hobe ex:
: retdyt hat
00 HH00 200 200 9 400
330 6000 200 260 2 500
365 6500 200 300 3 600
3856 7000 2010 £00 4 200
410 75600 L00 500 H 1000
440 8000 400 G600 6 1200
470 85600 410)10) 700 7 1400
495 9000 600 800 8 1600
520 9500 H 901) Yy 1800
5560 10000 600 1000 10 2000

Bon da ab ijt er 3u einer weiteren Eingahlung nicht mehr verpflich-
tet, mufp jedbod) die auf jeinen Gejchaftdanteil entjallende Dividende
und die Jinfen feined Darlehnsd jo lange juriidbehalten laffen, bHis
jein Darlehn 300 INE., fein Gejamtquthaben alfo 500 ME. (3. 6) be-
tragt.

giir Diejenigen, telde jid) ein Hausd unabhingig von der Berlo
jung 3u etnem beftimmiten Seitpunft jidhern mwollen, ober bie etnen
yaudthpusd mwiinjden, wie er zurzeit nidht zur BVerlojung gebau
ird, baut die Genofjenjdaft bad gewiinjchte Haus, wenn der Ge
nojje ihr bei Vaubeginn den durd) die hypothefarijdhe BVeleihung
nidht gededten Teil ber Geldnbe- und Baufoften jur Verfiigung
itellt (basd fog. Rejtgeld, je nad) ber Hihe dex 1. Hhpothet, 25 —40 o)
ped Gefamtiverted). Bid Mitte dbed Jahred 1912, alfo 618 Schluf; besd
ecften Vaujahred hat die Genoffenihaft auf diefe Weife 60 D00 IME.
in Gejdydftdanteilen und zirka 180000 IME. in Darlehen und Rejt-
gelbern exhalten. Fiiv fpdter wird aud) die Einrichtung einer Spar=
fafje geplant, oie jie von bielen BVaugenojjenichaften, u. a. von der
Gartenitadt Miirnberg, der Baugenofjenidajt Helleran mit gutem
Eriolg betrieben wird. Audh bie Ausdgabe von unfiindbaren Schuld-
perjdyreibingen wird eriwogen, wie jie u. a. die Vaugenojjenjdafit

iili.




16 [1I. Widhtige Cinzelfragen der Gartenjtadiprarid

Dellerau, die Gartentfolonie RHejorm, und im groften WMafitabe der
Berliner Beamtenwohnungsverein herausgegeben Hhaben.

Da die Gejchdaftsantetle den Nachtetl haben, dap jie beint Wus-
tritt bes IMitgliedd audgezablt werden miijjen, jo erjdeint ed mir
aber ermwdgenswert, 0b man nidht diejen Nadhteil der Genojjenjchaft
paburd) wettmadjen fann, dap man die Gejd)dftsanteile gang nied-
rig bemifit (etwa auj 30—50INE.) und aufer der lbernahme einesd
Gejchdftsanteild von ben Wohnungdbetwerbern die libernabhne von
einer oder bon mehreren Schuldverjdreibungen fiir je 100—200 INE.
verlangt.

Wie bereitd an anderer Stelle mitgeteilt wurde, mad)t die Be-
[eihung be3d Crbbauredited gany bejondere Shwierigleiten. Dedhalb
perdient die Organifation ded Hypothelarfreditsd in der Objtbautolo-
nie Eden!) bejondered JInterejje. Von Freunden bdiefed Unterneh-
men3 ijt die Oranienburger Bau- und Kreditgejelljdajt m.b. H. im
Jahre 1895 mit 30 000 L. Kapital gegriindet worden. 1905 twurde
bag Stammfapital auf 100 000 INE. exhoht. Die Dividbenbde diefer ge-
meinniigigen Siedbelungdbant ijt auf 4 oo bejdyrantt. Bon diejer Kre-
bitgefelljchaft werden auj die in Crbbauredyt erftellten Hdaujer der
WUnjiedler zu amortijierende PHypothefengelber ausdgeliehen, umnd
aectd Aufbringung der Gelder unter Hinzuziehung einesd Treuhin-
derd bi3 ju zwei Dritteln der Wertqrenze vierprozentige Schuldver-
jhretbungen audgegeben. Die Siedbelungsgenojjenjdajt Eden biixgt
al8 Grundbefigerin der Kreditgefelljdjaft fiiv alle dieje Hypothefen
mit threm ganzen Bermdgen.

Da bie Beleihung dbed Erbbaured)td von jeiten ded Privatfapitald!
bid jebt nicht 3u ertvarten ijt, jo wird diejed MRedht aud) in einex
Gartenjtadbt jest nur injoweit ammwendbar fein, ald durdy gemein-
niiige Kreditgewdahrung obder auf dbem Wege der Selbithilfe, wie er
in Eben bejcdhritten ijt, Mittel zujammengebrad)t werden.

Jn den vorftehenden Kapiteln mwurde auf die manderlei Sdhwie-
rigfeiten hingemwiefen, die die Verwirflihung ded Gartenjtadbtgedan-
fend notgedbrungen mit jich) bringt, zugleid) aud) auf die Moglichiei-
ten, jie zu fiberwinden. Diefe Crorterung ijt um jo notwendiger, al3
gerade jeht eine ganze NReihe bon Unternehmungen in Borbereitung
jind. ©o erfreulich jede ftarfe Snitiative fiir unjere Befjtrebungen 1it,

1) Nibere ustunft erteilt bdie Gejdydftsjtelle ber Kolonie Ebden bei
Dranienburg.
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Beleihung ded Erbbaurechts T

jo mdge dbod) hier bie Mahnung Plap finden, jede Griindung anjs
jorgfdltigite borjubereiten. €3 ift ber Vewegung bejjer, wenn die
eine ober andere Griindung ein paar Jahre jpdter exfolgt oder ganj
unterbleibt, ald wenn jie dburch thre nmxmv[ jafte Entiwutelung oder
gar ihr Sdeitern die gange Bewegung in Miffredit bringt.

BViertes Kapitel
Pie Beroeufung der Garienfadibeiveaunag.
1. Die volRswirffdaftlidie 2edentung.

Der grifte Borteil, ben die Gartenitadt bietet, liegt in bem Fehlen
ber mannigfachen Wiberftdande und Retbungsjladen, die dad miir-
tijche Geftern bem ubunjtdfrohen Heute zu hintexlajjen pilegt. Die
Gartenjtadt ift ein jungfrdulicher Boben, der den Saatfornern neuer
Gedbanfen und Beftrebungen reiche Ernte verheift. Sie fann die Saat
nicht jefbit jhaifen, wird aber ben ihr anvertrauten Pfldanzlein Nab-
rung in Fiille {penden.

Die Bedbeutung, die diefer Veftrebung fiiv einige der mwidhtigjten
Aujgaben der Gegenmwart zufommt, joll in den nadjolgenden Seiten
fury exortert werden.

Yhr polfswictihajtlidher Wert beruht vor allem darin, daf fie
ihren Bewohnern preidwerte, gejunde und billige ““u{ntuugm bietef.
Um und eine Borjtellung von der Hohe der dabei in BVetradt fom-
menben Geldwerte 3u machen, wollen wir unsd dbaran ertnnern, weld)
hohen nteil ihred Gejamtverdienites die ftadtijde Bevdlferung fiir
ihre Wohnung ausgeben mup. Bei den Minbe rbemittelten, dDie nmb
brei Biertel der Gejamtbevdlferung ausmadien, jind e3 hdaufig 2:
bid 30 0. Nach einer Shabung de3 i’nnhvsmufmlmg_unpcflmu
OSretfchel erforbert bder jdhrliche Bedarf an Kleimwohnungen in
Deutihland 800 Mill. Maxt. Ob fiir diefe Riefenjumme den minbder-
bemittelten BVolfagenofjen dbumpfe, unzureichende Raume in jhmubi-
gen Hinterhaufern ober gejunde und jdone Hetmijtatten in ®acten-
jtadten geboten werben, dasd ift nicht allein eine privatwirtidaftlicde,
fondern eine volfdwirtidaftliche Frage von groperer Vebeutung.
Gbenjo ift e3 nidyit gleidygiiltig, ob die fteigende Grundrente gegen-
wértig al3 unverdienter Wertauwadd den zufdlligen Bodenbefibern
wufliefit und diefen Einzelperfonen ettva die Befriedigung irgend-
weldher Qurudbediirfnijje geftattet, oder ob jie Hffentlichen Korpora-
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