Crited Kapitel.

Polksivivifdiaftlidie Povauslehungen
oer Garienfadtbeivepung.

Wohnungsnot hat ed mwobhl jdhon tmmer gegeben, aber erjt in
neuerver Beit hat jie die allgemetne Aupmerfjamieit von jerten der
Bolfswirte, der Hygienifer und Kiinjtlexr, der Behorden, der r-
beitgeber und Wxbettnehmer auf jich gelentt.

Wodurd) ift dbad gejdhehen ?

Sidjer um Teil dadurd), dag wir infolge unjerer fortjdyreitenden
Kenntnid der fiiv vie Volldgejundhett erjorderlichen Lebensdbedin-
qungen biele Suftdnde als unleidlich empfinden, an denen wir friiher
achtlod voriibergegangen wdren. Sum andern Teil dadurd), dap die-
jenigen Bevoilferungsjdyichien, die unter diejen IMiBjtanden in erfter
LQinte zu [eiben haben, infolge der verdnderten politijchen und wirt=
jdhajtlichen Berhdlinijje an Babhl und BVedeutung gewadyfen jind und
e3 immer mehr gelernt haben, thr Jntevejje in der Offentlichleit zu
pertreten. Der widhtigjte Grund aber liegt wohl barin, dap die Um-=
wandlung Deutjchlands ausd einem Ugrarijtaat in einen JInoujtrie-
ftaat eine ganz anderdartige Bevdlferungsdverteilung mit jic) bradyte.
Die wachiende Anzahl der Unbemittelten verteilte Jich nidht mebhr
wie bidher einigermaBen gleichmdpig iiber dad Land, jondern ballte
jich tn Den Indujtriegebieten zu groBen Majjen zufammen und wurbde
in {chlechten, hajtig gebauten Wohnungen untergebradht. Gerabe dieje
Paufung desd Wohnungdelends exziwang eine grofereBeriidjidhtiqung.

Um uns iiber die Urjadjen diefer Haufung ded Wohnungdelends
und iiber die Mittel zu defjen Befeitigung Klarheit 3u verjdaffen,
wollen wir die eriwdhnte Neuverteilung der BVebilferung ein wenig
genauer ind uge fajjen. Bunddft ein paar Bahlen: im Deutjden
Reich betrug dber Prozentanteil am Butvachd bder gefamten Bevsl-
ferung in den Jahren 1867—1900:
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2 L Boltswirtjchaftliche Vorausjepungen der Gartenftadtbewequng

jfiiv Yandorte (b1s 2000 Cinw.) . . . 1,7 ]
o Landjtavte (2000—5000 Ginw.) . . 12,0
,,  Rleinjtidte (5000—20000 Eimw.) . 19,9
o Mitteltadte (20000—100000 Gimmw.) 2.1 .
. Gropitadte (100000 und mehr Cinw.) 29,3 :

Sdion dieje Jabhlen geniigen, um die unehmende Landfludyt und \
pie zunehmende Verjtadtlichung der Bevdferung 3u exfennen. Allein ' :
voit 1895 bis 1900 hat der Ojten von PreuRen fait eine halbe Ml 1
[ton Einwobner einqebiift, wdbhrend in dem gleichen Bettraum der .
Wanderungsgemwinn von Baden 29 800, Em‘him 89400, Berlin
1 7000, Wejtfalen 178000, Rheinland 181 600 betrdgt. Um bas

Jahr 1800 gab es nur jwei rofitadte mit mehr ald 100 000 Ein
wobnern. JFm Jahre 1850 ftieq deven Babl auf H, 1871 auf 10 und
1910 jogar auf 48. €2 jind aljfo vor allem die Jnduftrieqebiete und
groeren Stidte, die bon diefer Vevolferungsverichiebung Getwinn
haben, und es ift die aufbliihende Jndujtrie, die dben modernen PVien
jdhenanfammiungen ihre Grife und ihren Chavafter qibt. f

Aetder fam die erfte Bliite diefer induftriellen Cntwidelung in einer [
Jett, m der man noch alled dem jreien Spiel der Krdfte fiberlalien X
yit mitjjen glaubte und e dbeshalb volljtindiq vervabjdumte, durc \
etne grofziigige Vobden= und Wohnungspolitif ben herbeiftrimenden :
Dienjcdhenmaijen eine geeignete Unterfunit zu verichafien. :

Was war die Folge davon? t‘

Der jtarfe Judrang zu den Stiadten exhibhte die Nachirage und da- (
mit aud) den Preis bes Vobdens, der um jo hioher gejteigert werbden
tonnte, al3 jetner intenjiven Nberbauung mit qrofen Maffenmiets I
haujern n den feltenften Fallen durch die Bauordbnungen geniigend '
Einbalt geboten wurde und die hinzuwandernden, meift wictihaitlich i
|wadyen, unorganijierten Mieter den fapitalfrdftiqgen und qut or ;
ganijierten Grund= und Hausbefitern gegeniiber ihre Wohnungs .
bediitinijje nicht wirfam zu vertreten vermochten.

Die “!"»t'-Dvnm'vi?r'Ivi11‘1‘1[1!11rn ervetchten oft eine geradeju jchioin :
velnde Hohe. So jtieg 3. B. ein im Wejten Berling gelegened 70 ha ‘ 11
qrofies ('\"vl'{in‘n port 100000 INE. 1m Jahre 1860 auf 50 Millionen 9
INRE. 1m Fahre 1898, Der Schagungswert der Grundildcde von Char [‘
lottenburg jtieg bon 6 Millionen im Jahre 1865 auf 300 Millio :
e im Jahre 1897, :

YWuch in mittleven und Heinen Stadten madhten Jich dhnliche Preisd- y

tretbeveten bemerfbar. So wurde ber Bodenpreid fiir den Quadrat
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meter Baugeldnde in Gieen von 0,50 IME. in nur 10 Jahren auf
22 INE. gehoben.

Die wiifte Bodenjpefulation wurde duvch die Organijation unjeres
Realfredits, dburch die bedenfliche Leichtigfeit, mit der aud) vedyt
sloetfelbafte BVobdenwerte beliehen wurden, gefordert. Wird dod) die
Summe der jtadtifhen Hyvothefenjchulden auf die Summe von H0
WMilltacrden qejchipt!

an weldzem Mae die IMbglichbeit intenjiver Uberbanung tm Jn=
texejje ber Bobenpreisdfteigerung ausgenust wird, exqibt jich ausd den
nadyjtehenden Bahlen. "DiefBebmmnmgsziffer ijt fiir ein Grunbditiid in

18845 1595 1905
RITRIE = & o ele SV e g 72 T
Bredlau . . . 49 51 52
Charlottenburg Lhoe L9 65
Coln . : e 1D 15 17
Miibect S - 0 10

Daf fitr die Unterbringung weiter Bevolferungsichichten die Mists
fajerne feineswegd unentbehrlich ijt, zeigen bdie nadyjtehenden 3ah
lent bon einigen englijchen Grofitadten. Jm Jahre 1891 betrug bie
Behaujungsziffer in London 7,6, in Liverpool 5,7, Mancheiter und
Birmingham 5, Leedd und Brabdford 4,7 Ginwobner und iit in der
Solgezeit in den meijten von diejen Stdbten nod) auviigegangen.
Daf aud) in deutjchen Grofjtddten jich dag Kleinhaus noch behauy
ten fann, zeigt Bremen, wo noch 1900 auf dasd Hausd 7 Einwohner
famen.

Wenn man nlm aud) da, wo der Bobdenpreid infolge der erwdhn
ten Limjtande jehr gejtiegen ijt, dbas hohe Mietdhausd nicht ploslich
un‘him‘n fann, um den Bodenbejiern nicht a1 qrofe Vexluite zuzu
fitgen, jo jollte man doch) auj einigermafpen billigem Geldnde mit
allen au Gebote jtehenden Mitteln dad Majfenmiethausd befampien
und etne wettraumige, flache Bawwetje anitrebern.

Die Behauptung der Verteidiger der Mietsfajerne, daf durd fie
eine Verbilligung ded Wohnens exzielt werde, wird durd) die Crfah
rung mwiberlegt, die da zeigf, da die Wictdpreije in Stibdten desd
Wejtens, in denen dasd mittlere und Hetne Haus vorherridht, betricht
[id) niedriger jind als in den Stddten, in demen dic Mietdtajerne
yur Herrjdyajt gefommen ijt. Jm gelobten Land der Mietsfaferne,
i Berlin, betrdgt der Durd)jdhnittspreid einer Cinzimmerivoh
nung (ohne Kiiche) 175 ML Bwetrdaumige Wohnungen fojten
B00—375 INE., dreivdumige, d. h. 2 Jimmer und Kiidhe jind bei
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einem Mietdpreife von 375—500 IME. fiir einen Arbeiter faum er=
jdhminglid.

Bet diefen Preifen nimmt ed und nicht wunder, wenn in Berlin
nad) ber Verdffentlidhung ded Propagandaausiduijes fiir Grof- |
Berlin 600000 Cinwobhner jidh mit Wohnungen begniigen miijjen, |
in denen jebed Bimmer mit 5 und mehr Perfonen befest ift. Mit |
ber durd) die iiberftarfe Wohnbidhtigleit bedingten Steigerung ber Bo- |
denpreife hangt ed aud) zujammen, wenn in Berlin Hunberttaufende |
bon Kindern Feinen Spielpla haben. €3 ift ein erqretfended Bild
wirtjdaftlidher Mot und hygienijdher und fittlicher Gefahrdoung grife- |

ver Bevodlferungstreife, bad ausd diefen Bahlen au und fpricht und |
jeden fithlenden Menjchen 3ur Mithilfe bei dex Bejeitiqung derartiger |
Jujtanbde anjpornen jollte. Denn leider jind ia berartige Wohnungs- :
juftande nicdht auf Beclin bejdhrdantt. Fajt in allen ®ropitadten, in |
denen Wohnungdunterfudjungen angejtellt wurben, in Augsdburg
und Mep, in Miindyen und Halle, in Hamburg und Pojen wurde ein 1
ahnliches Wobhnungselend gefunden. Jn den mittleren Stadten und .
fleten Orten jind die Wohnungsdverhiltniije vielfad) nidht bejfer. (
Wenn im allgemetnen mur von den jdHlechten Wohnungsverhilt- :
nifjen ber Arbeiter gefprodien wird, jo gefdhieht dies bedhalb, weil {ie (
tm allgemeinen am fdhlimmiten darunter zu leiben Haben. Wie jedoch 1
aud einer dbem Reichatag im Marz 1907 vorgelegten Dentjdhrift fiber (
bte wirtihaftliche Lage der Privatangeftellten hervorgeht, wirb die L-
Dilfte der faft famtlidh in Grofjtadten bejdhdftigten Angeftellten ]
nicht hoher, vielfad) fogar niedriger entlohnt al3 gelernte gemwerb-
liche Avbeiter. Audh fiir diefe Kreife bid weit Hinein in den bermio- u
genden Mittelftand eriftiert eine Wohnungéfrage. Audy jie miifjen T
Jid) fiir ihr jauer erworbenes ®eld in Mictsfajernen einpferdien (
lafjen, fie miiffen auf den Genuf einesd eigenen Gartend und auf ;
Gpielplipe fiir ihre Kinber verzichten unbd alle die jHlimmen Solgen :
einer falfch gevichteten Stadteentivicfelung fiber fich ergehen lajfen. §
Gerade in diefen Rretfen der Gebildeten ift die Spannung 3wijden é
pem durd) die RQultur ded Bewohnersd geredhtfertiqten Wohnungs-
bebiirfnid unbd feiner Befriedigung oft ebenfo qrof oder qrofier al3 - ¢
beim befferjituierten Arbeiter. i
Man jolltedbedhalbdic Wohn ungéreformnidht mehe 1
jo audfdlieBlich, wie e8 bidher gejdhah, alsd eine Ar- f
beiterfrage auffajjen, fondern af3 eine Ungelegen- -
heit, an ber ber weitausd grifite Tetl unjerver ftadti=
Idhen Bevdlferung ein Lebendintereife hat. Sind dod) 1r'
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Wohnungsnot. Wohnungsreform 5
i Berlin mehr ald 95 9 der Gejamtbevdlferung auj Mietswolh-
nungen angemwiejen !

Das Vorhandenjein diejer allgemeinen Wohnungsnot hat natiic-
[ic) bie Offentlichfeit mehr und mebhr bejdyajtigt und ift vieljad) jelbjt
von den Grund- und Hausbejiern zugegeben worden. JIn den lepten
Jabrzehnten haben jich ganze BVerge von Literatur dariiber ange-
haujt, und zahlreiche Vorjdhldage u ihrer Bejeitigung jind gemadyt
worden. €3 wiirde unsd ju weit fithren, wollten wir auj die Frage
der Wohnungsrejorm ndber eingehen, die itberdied in einent anderen
Banddjen der Sammlung ,,Aus Natur und Geijteswelt” eine ent-
jbrechende Wiirdigung jinden joll.

Wir miijjen uns hier davauj bejdhranten, in aller Kiivze biejenigen
Borjchlage zu erdrtern, die mit unjerem Thema, der Gartenjtadt-
bevegqung, in engem Bujammenbhang ftehen.

Beginnen wir mit dem BVor|d)lage, der auf eine planmapige Stadt-
evieiterung und Unjiedelungsmweije hingielt! Die Nadyteile einer
willficlichen Bauweije, die nur dasd eigene JIntervejje, nicht dbad der
&ejamtheit beritd)idytigt, haben jid) jo jtarf fithlbar gemadht, bap die
Wahrung der offentlichen JIntevejjen durcd) Aujjtellung wedentjpre-
hender Bebauungspline und Bauordnungen ) bet uns in Deutjcd)-
fand giemlich allgemein anerfannt ijt. Teutjche Baumeijter haben
auf dem Gebiet ded Stadtebaus LVorbildlidhes geletjtet, und fiiv eine
ganze Neibe von Stadten {ind grofiiigige Stabdterweiterungdpro
jefte ausgearbeitet worben.

Wudy auf dem Gebiete der Bauordnungen jind gute Fortjdritte
gemacht, wie jich dad bejonders in der neuen jachjijchen und badi-
jdhen Lanbdedbauordnung zeigt. Dod ijt ed3 darvakterijtifch, dap fait
alle Bauordnungen auf den Hodhbau zugejchnitten find und fiir den
Slacdhbau gemwijje, oft recdht ungeniigende, Erleichterungen gemwdhren,
anftatt bon dem wiinjdensdwerten Fladhbau auszugehen und jiiv den
Hodhban die durch jeine Cigenart bedingten Jujasbejtimmungen
su treffen.

Bur Forderung der Planmapigleit tritt in neuerer Jeit nody die
Forderung grofer baujreier Sonen, die den Vewohnern der anwad-
jendben Grofitddte wenigitensd ein Stiid Natur in der Nibe retten
und dem Vordringen ded Haujermeeresd einen griinen Damm ents
gegenfepen jollen. {n amerifanijden Stadten hat man vielfach mit

1) ¥Bgl. die vortrefjliche Schrift: , Neue Aufgaben in der Vauordnungs-

und Anjiedlungsdfrage”. Eine Cingabe ded Deutjchen Vereinsd fiir Wohnungs
reform. Gottingen, BVanbdenhoed & Rupredht, 1906.
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¢ [ 3 fen. ~ Audy in b
s % Deutjdhland dhaft a
2 | ] % man neuerdings in d
- % groBen und fleine- )
W  SODUCHES PARKGELAMDE " ven Stdadten qrofie
3 sreifladen, Rarts it
Bhg und  Gpielplage. 1
Cin  Wettbetwerd i
fitr einen Gejamt- 5
bebauung@planvon b
Grop - Berlin hat vortrefilide Anvegungen gebradht, und der Bived:- 1
verband Grof-Bevlin hat infontcerheit die Yufgabe, den Bewohnern : "
oer Neidh3hauptitadt die nahen Wilder zu erhalten. q
2urch Bebauungsplane und Bauordnungen fann jedod) der Woh- )
nungsnot nur dann wirfjam entgegengearbeitet werben, wenn mit b
otejen MaBnabhmen eine 3ielbewuite Boden= und ‘lw!nnngmuuhtlf 3
berbunben iwird. £
Die Grundlage hiexfiir bilbet ein moglichit umjangreicher Ge- it
metndebejis. MNadhdem unter dem Ginfluf der individual [ijtijchen S
Wohnungspolitif bid in die 70er Jabre hinein der reiche Boden- q
beji der Gemeinden verjichleudert worden ijt, hat man in neuerer
Jett die Vedeutung diejes Gemeindebejibes exfannt und ijt an vie- D

T b e M T Tt T o S e A e e T i A A e R ———




0fe
1qe=
1bde
v1e
ilf:
0f3e
int.
1en
en:
1)
1D
ber
dye
ha
no
M

Ol

Ll

Wohnungsdrejorm. — Gartenjtadt (

fenn Octen bemiibt, ihn planmdBiq zu verqroBern. Wanche Stadte
wie Franffurt a.IN., Fretburg i BVr., Wannbeim bejisen Dbereitd
mehr als ein Drittel bis jur Halfte, Ulm jogar drei Viertel des gan
en Gemeindeqebietes. Auf dieje Leije haben die betreffenden Siddte
itets bas fiir ihre offentlichen Bauten und jonjtigen Swede exforder
liche Gelande zur Vertiiqung und jichern jich auch einen wirflamen
Cinflup auf den Voden= und Wohnungsmartt.

Bei der Abgabe diejes ftadttichen Geldndes werden in neuerer Feit
pielfach Redhtsformen wie das Erbbauredht (Franffurta. IN.) und
Wiererfaujsredht (Ulm, Wannbheim, Letpzig u.a.) angewendet, die
eine pefulative Verteuerung der Vodenpreije verhindern und den
Wertzwwadis der Gemeinde jichern. Biswetlen werden an die AL
qabe audy Bedingungen gekniipft, die eme ju Jtarfe Ausnubung des
Geldndes verhimbdern und dber Stadt eine Kontvolle fiber die FHinjt
[exijdhe Gejtaltung der ﬁﬁl[ivt‘ jichern.

Peehr und mebhr gebhen dre lv-lmu rerner bazu fiber, die Wobhnungs
not dadurc) zu befdampfen, dap jie i eigener Regie Kleinwohnungen
erftellen und jie an thre ?{]Iﬂulhlhnil oder aud) andere Wohnungs
Gediirftige zu billigen LPretjen abgeben (3. B. Freiburg 1. Br.). Oberx
aber jie unterjtiigen die Bautdtigfeit gemeinniiBiger Bauvereine
purch dte billige Uberla)yjung von BVaugeldnde, durch Kreditgewdl
rung, Erlajjung ber "En!nqnln:[mqt und jonjtige Mapgnahmen.

‘lbn wir jaben, tjt dDie Plan muh[q!ul per ftantijchen
Uberbauung unbd bie H_..[mrllunn eines baujreten Giir
tels, dDieGrweiterung des Gemetndebejiedan Grund
und BodenundjeineBerwendungunterMaBnahmen,
piedDie Spefulationverhinbdbernundden Wertzumwads
per Gemeinbde jichern, jhlieplich die Ford crung ge
meinniigiger VBautdtigleit unter dem Cinflup bderx
wivtjdhaftlichen Entwidelung alsd notig exfannt und
ald niplich exprobt worden. Wenden wir nun dieje
Magnabmennidht aufdemteuren Boden der beftehen
den Stadte, jondern auj dem billigen Geldnde der
Borjtdadte und neuentjitehender Siedelungen an, jo
tommen wiv zu gani neuen Gebilden, 3u Garvten
tadten und Gartenvorftdadten, deren Wejen in der
Sagung der , Deutjdhen Gartenjtadtgejellfchait” fol
genvermaBen gefennzeichnet wird:

,Eme Garvtenjtadt it eine planmdpig geftaltete Siedelung auf
wohlfetlem Geldnde, dad dauernd im Obereigentum der Gemein
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8 Il. Die Gejdhichte dex Gartenjtadtbervegung

\hajt exhalten wird, derart, dafy jebe Spefulation mit dem Grund
und Boben dauernd unmiglich ift. Sie tjit ein neuer Stadttypus,
ber eine burdygreifende Wohnungsreform exmoglicht, fiir Sndujtrie
und Handwert vorteilhajte Produftionsbedingungen gewdhrieiftet
und einen groBen Teil feines Gebiete3 dauernd dem Garten und
Acterbau fichert.”

Die Gartenftadtberwegung erjdjeint jomit ald das folgerichtige
Crgebnid unferer wirtjchafjtlichen Cntwidelung und der durd) jie
bebingten Wohnungs~ und Bodenpolitit.

Wie wir uns bdie Verwirtlidung bdes Gartenjtadtgedantensd im
eingelnen ju denfen haben, werben uns befjer al3 [ange theoretijche
Darlegungen die nachitehenden Mitteilungen iiber die bisherige Gnt-
widelung der Gartenftabdtbervegung eigen.

Bweites Kapitel.
Die Geldiidife der Garfenffadibeivegung,
1. Die Garfenftadibewegung in England.

Wie wir jaben, ift die Gartenjtadtbewegung die natiiclicdhe Real-
tion gegen die MiBftande in der tidtijchen Cntwidelung, die der
wittjhaftliche Aufjdhoung des bergangenen Jahrhundertd mit fid
bradhte. €3 wird uns deshalb nicht wundernehmen, wenn die gleichen
Leiden in verjchiedenen Menjdhen nahezu gleidhzeitig den Gedanten
an das gleidye Peilmittel entitehen Liefen. smiSahre 1896 lief Theo-
dor Fritjd), Leipzig, unter dem Titel ,, Die Stadt der Bufunjt” eine
Sdrift erjdheinen, in der zum erften Male per ®artenftadtgedante
in jeiner gegenwirtigen Form ecdrtert wurde. Wie wir nod) jehen
werden, fithrte bad Bud) su feinen praftijhen Eriolgen. BVon einer
eigentlidyen Gartenjtadtbewegung fann man pedhalb erjt jeit bem
Cridjeinen ded Budhes von Ebeneger Homward ,To morrow* 1) fpre-
chen, ber unabbhingig von Fritjdy zrei Jabre fpiter, alfo vor nume
melr bievzehn Fahren, mit feinen Borjdlagen an die Offentlicileit
trat. Dieje BVorjdldge find nad) feinen etgertent Angaben im wefent-
lichen eine Bujammenfafjung der Gedanten von Wakefield und Mar-
jchall iiber eine organijierte Siedelungsbewegung der Bevolferung
mit der Form eined Bodenredits, wie o3 suer)t von TH. Spencer vor-

1) Eine gute Uberfepung it unter dem Titel »®artenjtidte in Sidht'’ bei
Cugen Diederichs in Jena erfdhienen.
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